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§1

Postanowienia ogodlne.

1. Rozliczenia lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie cieptej wody oparte
sg o0 postanowienia niniejszego regulaminu. Regulamin uwzglednia rowniez
rozliczenie kosztow towarzyszacych.

2. Podstawg rozliczenia dostarczonego przez dostawce ciepta sg wskazania
urzadzen pomiarowo-rozliczeniowe.

3. Rozliczenie kosztow gospodarki cieplnej z uzytkownikami lokali odbywa sie w
sposéb zindywidualizowany na podstawie zainstalowanych przyrzadéw
pomiarowych lub urzgdzen wskaznikowych

4. Koszty gospodarki cieplnej rozlicza sie na:

4.1. lokale mieszkalne,

4.2. lokale uzytkowe /handlowo - biurowe/,

4.3. ogrzewane pomieszczenia piwniczne w ktorych prowadzona jest dziatalno$c
gospodarcza lub uzytkowane sg one na potrzeby wtasne osob fizycznych.

5. Decyzje o czasie trwania sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Pomorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2

Podstawa prawna

Rozliczenie kosztéw dostarczonego przez Dostawce ciepta a zuzytego dla
potrzeb ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych czy biurowych odbywac sie
bedzie na podstawie:

e Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 12 pazdziernika 2000 roku / Dz.
Ust. nr.90/ w sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf
oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem.

e Ustawa z dnia 04 marca 2005 roku , PRAWO ENERGETYCZNE” Dz. U. Nr
62 poz. 552 z 2005 roku.

e Statutu Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy,

» Umowy sprzedazy ciepta zawartej z Dostawca;

§3

Zasady ogolne

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw ponoszone przez Spétdzielnie ustala sie
jeden raz w roku w oparciu o wskazania zainstalowanych urzadzen pomiarowo -
rozliczeniowych i taryfy Dostawcy ciepta.

2. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta dla istniejacych zasobéw
jest okres 12 miesiecy od dnia 01.07. do dnia 30 06. nastepnego roku.
Dopuszcza sie w przypadku oddawania do uzytku nowych budynkéw
wydluzenie pierwszego okresu rozliczeniowego do 18 miesiecy, a
rozpoczecie nastepnego 12-miesiecznego okresu rozliczeniowego od dnia
01.01 lub 01.11.

3. Rozliczenie dostawy ciepta dokonuje sie z uwzglednieniem zasady niwelowania
réznic wynikajgcych z jakosci przegréd miedzy mieszkaniami stosujac
wspotczynniki  redukcyjne, korygujace lub schematyczne, opracowane
indywidualnie do kazdego systemu rozliczenia ciepta oraz cen zakupu ciepta.
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Wielkosci te sg niezmienne w czasie sezonu grzewczego o ile cechy techniczne
danego budynku pozostajg state.

4. Uzytkownik lokalu ponosi koszty legalizacji urzadzen pomiarowych, koszty
serwisowania urzadzen wskaznikowych, a takze koszty ich napraw.

5. Jezeli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztéw dostawy ciepta jednostkg
fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnie oblicza sie wg
wartosci okreslonych w uchwale Zarzgdu o podziale nieruchomosci, a w
przypadku jej braku w decyzji o przydziale lokalu.

6. Koszty dostawy ciepta dzielone sg na koszty podgrzania wody i koszty ciepta na
cele grzewcze

7. W nowododawanych do eksploatacji budynkach, koszty zuzytego ciepta w
pierwszym sezonie grzewczym rozliczane beda proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu, niezaleznie od wskazan urzadzen pomiarowych ciepta w nich
zamontowanych.

Pozwoli to na prawidtowe osuszanie wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie w tym budynku.

§4

Organizacja

Rozliczenia ciepta z uzytkownikami lokali dokonuje sie jeden raz w roku.

Informacja o terminie odczytbw winna ukazaé sie na tablicy informacyjnej
znajdujgcej sie na klatce schodowej z 7-mio dniowym wyprzedzeniem.
Nie przewiduje sie innej formy informowania uzytkownikéw lokali o terminach
odczytéw, za wyjatkiem os6b wnoszacych oplate za korespondencje.

Odczyt urzadzen odbywa sie w dwoch terminach tj podstawowym i dodatkowym.

Mozliwy jest odczyt w innym terminie na indywidualny pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, pod warunkiem, ze proponowany termin nie utrudni procesu
rozliczeniowego.

Odczytu o ktorym mowa wyzej dokonuje przedstawiciel firmy rozliczajgce;j
ciepto na podstawie stosownego upowaznienia. Osoba ta w obecnosci uzytkownika
lokalu dokonuje sprawdzenia plomb i odczytu urzgdzen, co zostaje potwierdzone
witasnorecznym podpisem uzytkownika lokalu w stosownym protokole.

Spotdzielnia po otrzymaniu indywidualnych rozliczen kosztéw zuzytego ciepta
przez poszczegolne lokale, dokonuje sprawdzenia prawidiowos$ci zawartych w nich
danych, a nastepnie przekazuje je uzytkownikom lokali w terminie nie dtuzszym jak
90 dni po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

Okres reklamacyjny wynosi 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po tym
czasie reklamacje nie bedg uwzgledniane.

§5

Zasady rozliczania kosztéw dostarczonego ciepta.

Optata za ciepto na cele grzewcze jest wynikiem podzialu sumy kosztéw
ogrzewania, optaty za energie elektryczng dostarczong do weztdéw, optaty za obstuge
wezta, optaty za obstuge systemu rozliczeniowego, optaty za serwisowanie urzadzen
wskaznikowych i optaty za legalizacje urzadzen pomiarowych.

Optata za ciepto na cele grzewcze rozdzielona na poszczegoélnych
uzytkownikéw lokali jest sumg n/w sktadnikdw;



Fegulamin rozliczania koszZiow centralnego 6Grzewania | poagrzania cieple) woay

oplaty stalej, liczonej proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu na

ktérg sktadajg sie;

- moc zamoéwiona dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

- koszty przesytu wyzej wspomnianej mocy,

- opfaty za energie elektryczng zuzytg przez wezet centralnego ogrzewania

danego budynku,
- opfaty za obstuge weztéw centralnego ogrzewania zalezng od grupy taryfowej
oplaty zmiennej wynikajacej z faktycznych kosztéw dostawy ciepta na obiekt

wedtug cen dostawcy ciepta.

Optata zmienna sktada sie z dwoch pozycji liczonych jako koszty state i koszty
zmienne wynikajgce z indywidualnego zuzycia ciepta i w proporcji zatwierdzonej
przez Zgromadzenie Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni.

opiaty za obstuge systemu rozliczeniowego liczong indywidualnie do ilosci
zainstalowanych urzadzen pomiarowych w lokalu,
oplaty za serwisowanie urzadzen wskaznikowych lub optat za legalizacje
urzadzen pomiarowych.
Uzytkownik lokalu wnosi zaliczkowe miesieczne opfaty za ciepto w terminie jak
optaty eksploatacyjne.
W przypadku gdy uzytkownik lokalu
samowolnie zdemontuje grzejnik
- uniemozliwia zainstalowanie wifasciwych urzadzen wskaznikowych Ilub
urzadzen pomiarowych,
- zniszczy lub uszkodzi urzgdzenie wskaznikowe lub pomiarowe,
- zniszczy lub uszkodzi plombe,
- uniemozliwi legalizacje urzgdzenia pomiarowego
- uniemozliwi wymiane baterii
- uniemozliwi dokonanie odczytu zuzycia ciepta w ustalonym okresie
rozliczeniowym
zasadg jest ustalenie kosztow zuzycia ciepta jako kosztu odpowiadajgcemu
iloczynowi kosztow zuzycia ciepta w podobnym lokalu lub pomieszczeniu o
maksymalnym zuzyciu w danym budynku powiekszong 0 25%.
W przypadku zdemontowania grzejnika za wiedzg i zgodg administracji
spotdzielni optata za zuzyte ciepto wyliczona bedzie jako $rednia z podobnych lokali
lub mieszkan danego budynki.

§6

Informacje ogdlne dotyczace rozliczen centralnego ogrzewania w lokalu

Rozliczenia kosztéw ciepta przy zastosowaniu urzadzehn pomiarowych np.
licznikbdw ciepta lub wskaznikowych np. podzielnikow kapilarnych lub elektronicznych
dokonuje specjalistyczna firma dziatajgca na podstawie umowy z PSM.

Rozliczajgcy na podstawie posiadanego systemu oraz dokumentacji
technicznej obiektu ustala wspdiczynniki grzejnikowe i wspotczynniki lokalizaci
lokalu. Wspétczynniki te sg niezmienne o ile nie nastgpig zmiany techniczne obiektu i
nie ulegnie zmianie system rozliczania okreslony licencja.

Indywidualne rozliczenie kosztéw ciepta przekazywane uzytkownikowi lokalu
winno zawiera¢ nw informacje

¢ catkowity koszt ciepta zuzytego przez obiekt czy zespot obiektdéw w sezonie
grzewczym,
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¢ stan poczatkowy i stan koncowy licznika gtéwnego ciepta,

koszt energii elektrycznej zuzytej przez wezet centralnego ogrzewania w
sezonie grzewczym,

koszt obstugi wezta centralnego ogrzewania

koszt podgrzania wody w budynku lub w zespole budynkow,
wspotczynniki grzejnikowe, grzejnikéw znajdujgcych sie w lokalu,
catkowitg powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali,
wspotczynnik lokalizacji lokalu w budynku,

wskazania urzgdzen pomiarowych lub wskaznikowych
powierzchnie uzytkowg rozliczanego lokalu,

koszty obstugi systemu

dane identyfikacyjne uzytkownika lokalu,

okres rozliczenia kosztow ciepta,

porownanie kosztu zuzytego ciepta do wniesionych zaliczek,
naliczenie wysokos$ci zaliczki na nastepny sezon grzewczy.

§7

System indywidualnych rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania w lokalu

Optata zmienna wynika z faktycznego zuzycia ciepta.
Opfata zmienna dzieli sie na dwie pozycji, w proporcji okreslonej uchwatg
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw Spoétdzielni,
40% (lub 30% dla budynkow w Fordonie) do rozliczenia z wg powierzchni
uzytkowej (koszty wspolne - state)
60% Iub (70% dla budynkéw w Fordonie) do rozliczenia z wg urzadzen
pomiarowych lub wskaznikowych

Obliczenie jednostkowych kosztow dla budynku.

koszt ciepta na jeden m?

40% lub 30% kosztu zmiennego

= koszt ciepta na jeden m?
powierzchnia budynku
koszt jednostki wg urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych

60% lub 70% kosztu zmiennego

= koszt jednostki z podzielnika
sume jednostkowych wskazan urzgdzen
pomiarowych lub wskaznikowych w budynku

Optata stata wynikajaca z mocy zaméwionej

jednostkowy koszt optaty statej na jeden m?
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koszt optaty statej c.o.
= jednostkowy koszt optaty statej na jeden m?

powierzchnia budynku
Jednostkowy koszt energii elektrycznej zuzytej w wezle

koszt energii elektrycznej zuzytej w wezle
= koszt na jeden m?

powierzchnia budynku

Wielkos$ci dotyczace rozliczaneqo lokalu.

Przy zastosowaniu podzielnikow kapilarnych, elektronicznych
Wspot. grzejnika x odczyt = zuzycie (jednostkowe)

> jednostek zuzycia x wspoét. lokalizacji = rzeczywiste zuzycie jednostek z
podzielnikow w lokalu

Przy uwzglednionych odczytach z licznika.

Wskazanie licznika x wspét. lokalizacji = rzeczywiste zuzycie

Obliczenie kosztow c.o. dla lokalu

koszt energii cieplnej wg podzielnikow (licznikdw)

rzeczywiste zuzycie jednostek w lokalu x koszt jednostki z podzielnika (licznika) =
koszt energii cieplnej wg podzielnikéw (licznika)

koszt energii cieplnej wg powierzchni uzytkowej

powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt jednego m? (kosztow wspélnych) = koszt
energii cieplnej wg powierzchni uzytkowej

koszt optaty statej
powierzchnia uzytkowa lokalu x jednostkowy koszt optaty statej jednego m? =
koszt optaty statej

koszty energii elektrycznejw wezle

powierzchnia uzytkowa lokalu x jednostkowy koszt energii elektrycznej zuzytej w
wezle = koszty energii elektrycznej w wezZle

koszt systemu
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ilos$¢ punktow odczytu x koszt jednego punktu
koszt legalizacji urzadzen pomiarowych wg rzeczywistych kosztéw

Koncowy wynik rozliczenia kosztow otrzymujemy przez dodanie wszystkich
kosztow lokalu i poréwnanie ich z wniesionymi zaliczkami.

§8
Bonifikaty w oplatach za dostawe ciepla

Spoétdzielnia zobowigzana jest do utrzymania w lokalach w catym okresie
sezonu grzewczego temperatury projektowanej, okreslonej Polskg Normg nr.PN-
082/B/02402 pod warunkiem dostarczania przez dostawce ciepta, czynnika
grzewczego o wymaganych normatywem parametrach.

Temperatura w lokalach mieszkalnych mierzona w pomieszczeniu
zamknietym i przy maksymalnym otwartym termozaworze winna wynosiC nie mnigj
jak 20 ° C.

Indywidualny pomiar temperatury w pomieszczeniu dokonuje sie mierzgac
temperature elektronicznym termometrem na srodku zamknietego pomieszczenia
ustawiajgc termometr na wysokosci 1 m od podtogi.

W przypadku niedogrzania lokalu uzytkownik powinien zgtosi¢ ten fakt do
Administracji Osiedli ktéra ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia
w obecnosci mieszkanca.

Uzytkownikowi przystuguje upust w optatach za ciepto w przypadku braku
dostawy ciepta lub dostawy o niewtasciwych parametrach zgodnie z przepisami
Prawa Energetycznego.

§9
Ustalenie kosztu i ceny podgrzania wody.
Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody w okresie rozliczeniowym
ustala sie na podstawie

- oplaty za dostarczong ilos¢ ciepta dla potrzeb podgrzania wody wedtug

ceny dostawcy.

Cene podgrzania jednego metra szesciennego wody oblicza sie dzielgc koszty
energii cieplnej zuzytej na ten cel przez ilos¢ podgrzanej wody. llos¢ podgrzanej
wody okresla wodomierz zbiorczy na podgrzaniu wody, a w przypadku jego braku
jako sume wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody. Cene podgrzania
wody dla lokali mieszkalnych i uzytkowych zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzielni
jako cene usredniong dla wszystkich zasobdw Spotdzielni.

§10
Postanowienia koncowe.

Cata budynkowa instalacja centralnego ogrzewania wraz z odbiornikami
cieptfa  grzejnikami, zaworami  odcinajgcymi, termozaworami, zaworami
odpowietrzajgcymi podlega konserwacji a tym samym utrzymaniu w nalezytej
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sprawnosci technicznej Spétdzielni. Malowanie grzejnikéw i instalacji c¢. o.
znajdujacej sie w lokalach dokonuje uzytkownik lokalu we wtasnym zakresie.
Uzytkownik lokalu bez pisemnej zgody Spétdzielni nie moze:

przeprowadzac¢ wymiany — zamiany grzejnikow c. o.

wymienia¢ termozaworow i zaworow odpowietrzajgcych,

przebudowywac instalacji c. 0. znajdujacej sie w mieszkaniu,

zmienia¢ nastaw na korpusie termozaworow,

odcinac doptywu ciepta na urzgdzeniach znajdujgcych sie poza lokalem.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spétdzielni lub przedstawicieli
firmy rozliczajgcej uszkodzenia plomb zainstalowanych na termozaworach,
urzgdzen pomiarowych lub urzgdzeniach wskaznikowych Zarzgad Spétdzielni ma
prawo do wytgczenia takiego lokalu z rozliczania ciepta za dany sezon grzewczy
wedtug wskazan miernikbw i obcigzenia dodatkowymi optatami wynikajgcymi z
zapisow § 5 niniejszego regulaminu.

Koszt legalizacji urzgdzen pomiarowych ustala sie na kwote odpowiadajgcg
$redniej cenie legalizacji urzgdzen pomiarowych w Spétdzielni, przy czym przez 4
lata pobiera sie zaliczke, a w pigtym roku nastepuje rozliczenie do rzeczywiscie
poniesionych kosztéw.

Koszt serwisowania urzgdzen wskaznikowych odpowiada rzeczywistym
kosztom poniesionych przez Spotdzielnie.

Optaty dodatkowe naliczone i zaptacone zgodnie z §5 niniejszego regulaminu
nie stanowig zaptaty za rozliczenie ciepta, a zgromadzone $rodki przeznaczone
zostang na unowoczesnienie systemu kontroli zuzycia ciepta i systemu rozliczen.

Niniejszy regulamin zostaje wprowadzony do stosowania Uchwata
RADY NADZORCZEJ Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
Nr 41/06 z dnia 29.08.2006 r. z moca obowiazujaca od dnia 01.09.2006r. oraz
zmieniony uchwata nr 02/07 z dnia 31.01.2007

Traci wazno$¢ dotychczasowy Regulamin Rozliczania Kosztéw Ciepla Dla
Lokali Mieszkalnych i Handlowo — Biurowych zatwierdzony w dniu 12.09.2002
roku oraz Uchwata Rady Nadzorczej Nr 17/05 w sprawie legalizacji licznikow ciepta
z dnia 11.05.2005r.



