REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali
tekst jednolity

§1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

Nizej wymienione pojecia i zwroty uzyte w niniejszym regulaminie posiadajg nastepujgce
znaczenie:
1. Zasoby mieszkaniowe to:
a. Lokale mieszkalne,
b. Lokale uzytkowe — lokale o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oraz
miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,
c. Nieruchomosci niezabudowane.
2. Nieruchomos¢ to nieruchomo$¢ gruntowa oraz zwigzany z nig budynek lub budynki
objete jedna ksiegq wieczysta.
3. Udziat we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej zwany dalej udziatem
a. Udziat to stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosci wraz z powierzchnig pomieszczeh przynaleznych,
b. Udziat okreslony jest Uchwatg Zarzadu podjetg dla okre$lenia przedmiotu
odrebnej wtasno$ci lokali w danej nieruchomosci.
4. Uzytkownik lokalu to:
a. Czionek Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu,
b. Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem,
c. Wiasciciel lokalu nie bedacy Cztonkiem Spétdzielni,
d. Osoba nie bedaca Cztonkiem Spotdzielni, a posiadajgca spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,
e. Najemca lokalu

§2
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja;
koszty obstugi eksploatacyjnej,
dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw,
wywoz nieczystosci statych,
podatek od nieruchomosci,
optaty za wieczyste uzytkowanie terenéw,
utrzymanie domofonéw,
koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych i terendw,
utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
odpisy na wymiane wodomierzy,
sptaty zobowigzan dtugoterminowych zaciagnietych na budowe lokali wraz z
kosztami ich obstugi,
utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach,
m. koszty administracji i korespondenciji,
n. obstuge zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowanie odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.
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3. Podstawg do dokonywania rozliczeh kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo - finansowych Spétdzielni uchwalone
przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.

4. Jesli po uchwaleniu planu nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
lokali.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§3
JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1. Podstawowg jednostka organizacyjng jest nieruchomo$é. Pomocniczg jednostka
organizacyjng jest zespot nieruchomosci lub budynek.

2. Podstawowg jednostkg fizyczng rozliczania skfadnikow kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowig

a. 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,

b. Osoba zamieszkujgca lokal mieszkalny,

c. 1lokal

d. Wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,

e. Udziat w nieruchomosci wspdlne;j.

3. Powierzchnie lokali okresla sie wg powierzchni uzytkowej, przy czym dla budynkow
uzytkowanych przed wejsciem niniejszego regulaminu w zycie, powierzchnie te
oblicza sie wedlug zasad okreslonych polskg normg PN-70/B-02365, a dla
pozostatych budynkéw powierzchnie te oblicza sie wedtug zasad okreslonych polskg
normg PN-ISO 9836 lub wedilug zasad okreslonych polskg normg PN-70/B-02365 w
zaleznosci od tego jak zostata zawarta umowa o budowe lokalu.

a. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnosciag do 0,1 m2 Przy ustalaniu
powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2
Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposOb uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie
réwniez powierzchnie zajetq przez meble wbudowane badz obudowane.
Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow,
loggii, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosS¢ pomieszczenia lub jego czesci
wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie
lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w
100%.

b. Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich
jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy,
zamkniete pomieszczenia skladowe, garaze, komorki itp., z wyjgtkiem
strychéw, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane
lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
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pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegolnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

c. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni
rzutu poziomego schodéw tgczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

4. Dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba oséb, przy czym uwzglednia sie osoby
zamieszkate, a wiarygodnym dokumentem jest oswiadczenie uzytkownika lokalu.
Oswiadczenie sktada sie w terminie do dnia 30 listopada i niezwtocznie przy kazdej
zmianie ilosci osob zamieszkatych.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie dostarczy w/w oswiadczenia, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje sie dwukrotnos¢ liczby odpowiadajgcej przecietnej liczbie
0s6b zamieszkatych w danym typie (wielkosci) mieszkan w zasobach PSM /wg stanu
na 30.11./, stosujac zasade zaokraglenia do liczby catkowitej w gére.

Zmiana naliczenia mozliwa jest od nastepnego miesigca po miesigcu otrzymania
oswiadczenia.

5. W stosunku do lokali uzytkowych przyjmuje sie w takim przypadku wskaznik ustalony

przez Rade Nadzorczg w planie techniczno - ekonomicznym, a bedacy
odzwierciedleniem kosztéw wydatkowanych na dany lokal uzytkowy.
§4

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione tytuty prawne do
lokali.
1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spoétdzielni na:
a. Zarzadzanie nieruchomosciami
b. Utrzymanie i konserwacje budynkéw
2. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami to:
a. Wynagrodzenia pracownikow oraz narzut kosztow ogodlnych,
b. Narzut kosztow Zarzadu i windykacji naleznosci, ,
c. Ubezpieczenia, ochrona lokali zwigzanych z obstugg zasobdéw
mieszkaniowych,
d. koszty remontéw i konserwacji nieruchomosci zwigzanych z obstuga zasobdéw
mieszkaniowych,
e. koszty mediow dla lokali zwigzanych z obstugg zasobow mieszkaniowych,
f. optaty i podatki od nieruchomosci zwigzanych z obstugg zasobdéw
mieszkaniowych.
g. Prowizje bankowe
3. Koszty utrzymania i konserwacji budynkéw to:
a. Wynagrodzenia pracownikéw oraz narzut kosztoéw ogodlinych,
b. Podatki i optaty od zasobdw mieszkaniowych,
c. utrzymanie czystosci i porzagdku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkéw
d. koszty materiatéw eksploatacyjnych,
e. ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,
f. utrzymanie terenéw zielonych,
g. woda =zuzywana do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele
gospodarcze,
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h. energia elektryczna zuzywana do napedu urzadzen technicznych,

i. koszty pogotowia technicznego

j- koszty dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzaciji,

k. prowizje bankowe,

|. biezace drobne naprawy i konserwacje zasobow.

m. inne wydatki, ktére nie mogq by¢ zaliczane od pozycji a do h ust. 4.

4. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sg eW|denCJonowane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomoéci. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez Spétdzielnie
koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegodlne nieruchomosci proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowe;j.

5. Czes¢ kosztow eksploatacji nieruchomosci przypadajgca na lokale zajmowane na
warunkach spétdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana:

a. odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolinych lokali.

b. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze byé
wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z
tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego
zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni,

c. W stosunku do lokali mieszkalnych obcigzenie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli cze$¢ lokalu
mieszkalnego zostanie przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

§5
KOSZTY REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Obcigzenia poszczegodlnych nieruchomosci sg wynikiem rzeczywistych kosztow
remontow na nich poniesionych.

2. Naliczenia z lokali zajmowanych przez uzytkownikéw odbywajg sie poprzez odpis na
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych i sg ustalone wedtug stawek w zt/m?
okreslanych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg
stawki odpisbw mogg by¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci
Spoétdzielni.

3. Jesli lokal stanowi wyodrebniong wiasnosé, a jego wtasciciel nie jest Cztonkiem
spotdzielni, to:

a. za zgodg tego wiasciciela mozliwe jest obcigzanie odpisami na fundusz
remontowy zasobdw mieszkaniowych wedtug stawek okreslonych przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni,

b. jezeli nie ma zgody tego wiasciciela na obcigzanie odpisami na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych, obcigzenie jest dokonywane w formie
zaliczki na remonty nieruchomosci wspolne;j.

4. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione srodki na zadania specjalne (np. wymiane
stolarki okiennej, termorenowacje, wymiane instalaciji, itp.).

5. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

a. kwote wplaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

b. kwote poniesionych przez Spoétdzielnie naktadéw na remonty danej
nieruchomosci,

c. sposobb rozliczenia réznicy miedzy poz. ai poz. b

6. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu stanowigcego
wyodrebniong wtasno$¢ sporzadza sie rozliczenie obejmujace:
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a. kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych
lub zaliczek na remonty nieruchomosci wspélnej,

b. kwote poniesionych przez Spodtdzielni nakladow na remonty danej
nieruchomosci,

c. kwote przypadajacg na dany lokal z tytutu poniesionych naktadéw na remonty
danej nieruchomosci, proporcjonalnie do wudzialu danego Ilokalu w
nieruchomosci wspélnej,

d. sposob rozliczenia roznicy miedzy poz. a i poz. c.

7. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty remontéw nieruchomosci.
Wysokos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.

§6
KOSZTY DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw obejmujg wydatki Spotdzielni
zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw, uiszczanymi na
rzecz ustugodawcow zewnetrznych,

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sg ustalane odrebnie dla kazdego
budynku, proporcjonalnie do wskazan wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w
poszczegolnych budynkach.

3. Instalacji wodomierzy i ich legalizacji dokonuje Spotdzielnia na koszt uzytkownika
lokalu. Indywidualne wykonanie tych czynno$ci przez uzytkownika lokalu jest mozliwa
po ztozeniu pisemnego wniosku i uzyskaniu zgody Zarzadu Spétdzielni.

4. Odczytéw wodomierzy dokonujg uzytkownicy lokali 2 razy w roku, tj. na dzien 31
maja i na dzien 31 grudnia. Ztozone odczyty sg podstawg do rozliczenia zuzytej
wody. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przekazania do Spétdzielni, nie pozniej
jednak jak 5 dni po uptywie tych termindéw, stanu wodomierzy indywidualnych w
formie pisemnej lub elektronicznej. Nie ztozenie oswiadczenia lub stwierdzenie
nieprawidtowos$ci wskazan wodomierza spowodowanych jego wadg powoduje skutki
opisane w punkcie 8b.

5. Stan wodomierzy indywidualnych na dzieh 30 wrze$nia zostanie okre$lony poprzez
dokonanie odczytow kontrolnych przez upowaznionych przedstawicieli administracji
Spotdzielni, a uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia dostepu do
wodomierzy.

6. Okresy rozliczeh moga ulec zmianie. Zmiane okresu rozliczeniowego ustala Zarzad
Spoétdzielni.

7. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekbw mogg by¢ rozliczane przez
Spoétdzielnie dodatkowo z uzytkownikami lokali w innym terminie w przypadku zmiany
ceny zasygnalizowanej przez dostawce.

8. W Spotdzielni stosowany jest system rozliczern wg ponizszych zasad

a. W budynkach, w ktorych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za
dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw, zaliczkowego obcigzenia
poszczegolnych lokali z tego tytutlu dokonuje sie wedtug wielko$ci zuzycia w
okresie poprzednim z zaokrggleniem w goére do liczby catkowitej. Po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica miedzy zuzyciem faktycznym, a
zuzyciem okreslonym wstepnie jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali, przy czym dla lokali nowych stosuje sie wstepng
norme 4,0 m* zuzycia wody w tym 2,0 m® wody do podgrzania na osobe
miesiecznie. Norma ta obowigzuje do pierwszego odczytu wodomierzy.
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b. W budynku, w ktérym realizowany jest opomiarowany system rozliczen, a
uzytkownicy niektérych lokali:

odmawiajg zgody na zainstalowanie wodomierzy indywidualnych

uniemozliwiajg ich legalizacje,

uniemozliwiajg odczyt wskazan tych wodomierzy

u ktérych stwierdzono naruszenie plomby legalizacyjnej,

jako podstawe ryczattowego obcigzenia poszczegolnych lokali z tego tytutu
stosuje sie iloczyn maksymalnej normy zuzycia wody okreslonej
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. nr 8, poz. 70) i liczby os6b.
Jednoczesnie ustala sie wskaznik udziatu wody cieptej w zuzyciu wody
ogotem, ktéry wynosi 0,6 stosujac zasade zaokraglenia do liczby catkowitej w
gore. Liczbe osdb w lokalach wymienionych w punktach od | do IV ustala sie
wg zasad okreslonych w § 3 ust. 4.

W sytuacji okreslonej powyzej tak wyliczone zuzycie wody uznaje sie jako
wskazania wodomierzy indywidualnych i stanowi ono podstawe do rozliczenia
réznicy miedzy wskazaniami wodomierza gtbwnego a wodomierzy
indywidualnych.

Ryczatt dla lokali uzytkowych ustala sie jako iloczyn zuzycia wody okreslony
w/w Rozporzadzeniem i ustalonej ponizej wielkosci zatrudnienia w
poszczegolnych typach lokali:

= gabinety lekarskie — 2 osoby,

» sklepy z asortymentem czystych produktow /sklepy tekstylne, odziezowe,
obuwnicze, galanteria skorzana, drogeria. ,butiki” itp. - 4 osoby,

= sklepy ze sprzedaza gotowych produktéw spozywczych, artykutdw
przetwérstwa spozywczego — 6 0séb,

» zaklady fryzjerskie i kosmetyczne — 6 oséb,

» pozostate zaktady ustugowe — 3 osoby,

» pozostate sklepy — 4 osoby.
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Jednoczesnie ustala sie wskaznik udziatu wody cieptej w zuzyciu wody
ogétem wynoszacy 0,6 stosujac zasade zaokraglania do liczby catkowitej w

gore.

Tak ustalony ryczatt obowigzuje poczawszy od rozliczenia na 31.12.2005 r.

Warunkiem przywrécenia rozliczenia lokalu wedtug wskazan wodomierzy
szczegolnie w przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w punkcie ,b. |-
IV” jest kontrola lokalu pod wzgledem poprawnosci zamontowania
wodomierzy i ich wymiana. Sprawdzenia i wymiany licznikébw dokonuje sie na
pisemny wniosek zainteresowanego uzytkownika. Zmiana sposobu
rozliczania wprowadzana jest od nowego miesigca. Koszt tej wymiany ponosi
tenze uzytkownik.

Okres sktadania reklamacji wynosi 14 dni od dnia przekazania rozliczenia. Po
tym terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane.

Jezeli w budynku wystepuje réznica /wg stanu na 30.09./ miedzy
wskazaniami wodomierza gtdwnego, a sumag wskazan wodomierzy
indywidualnych oraz woda zuzyta w pralniach, na cele eksploatacyjne,
remontowe i utrzymanie czystosci a takze woda pobrang do podlewania
zieleni, to jest wykazywana jako odrebna pozycja rozliczeniowa p.n. ,woda
pozostata”. Rdznice te, do wysokosci 12%, pokrywajg uzytkownicy lokali
proporcjonalnie do zuzycia wody wg wskazah wodomierzy indywidualnych
badz zuzycia wyliczonego zgodnie z § 6 ust.8 pkt.b. Pozostata czesc
rozliczana jest w koszty eksploatacji zasobow.

Rozliczenie ,wody pozostatej]” nastepuje na dzien 30 wrzesnia i obejmuje
okres od 1 pazdziernika roku poprzedniego do 30 wrzesnia roku biezgcego.

§7

KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNEJ CZESCI WSPOLNYCH | TERENOW

1. Koszty energii elektrycznej obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z:

a.

b.

Oswietleniem klatek schodowych, piwnic i pomieszczen technicznych
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni,

Oswietleniem terendw, ciggdéw komunikacyjnych, chodnikéw znajdujacych sie
na nieruchomosci oraz jezdni i pieszojezdni bedacych w zasobach
Spoétdzielni,

Kosztem energii elektrycznej niezbednej do zasilania urzadzen technicznych
bedacych w zasobach spoétdzielni, za wyjagtkiem wezibw co i zasilania
elektronarzedzi,

Kosztem napraw i modernizacji urzadzen technicznych gwarantujacych
wiasciwe oswietlenie

2. Koszty energii elektrycznej sg ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci odrebnie.
3. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;j.
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1. Nadrzedng zasadq doreczen korespondencji jest dostarczanie jej za posrednictwem
firm sprzatajacych, na adres uzytkownika w zasobach Spoétdzielnie. W innych
przypadkach wymienionych nizej uzytkownik jest obcigzany kosztami administracji i
korespondencji wg cennika ustalonego Uchwatg Rady Nadzorczej.

2. Koszty administracji i korespondencji obejmuja;

a. koszty wynikajagce z obstugi uzytkownikédw nie bedacych Cztonkami
Spotdzielni,

b. koszty wysyiki i korespondencji dla uzytkownikdw posiadajacy inny adres
doreczen, niz adres w zasobach Spétdzielni,

c. koszty wysytki i korespondencji dla uzytkownikéw posiadajacych adres
doreczeh w zasobach Spodtdzielni, a korzystajgcych, na witasne zyczenie, z
posrednictwa poczty.

§9
KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki spétdzielni zwigzane z:

a. Optatami za dzierzawe pojemnikéw do sktadowania nieczystosci oraz za
wywoz tych nieczystosci, uiszczanymi przez Spéildzielni na rzecz
ustugodawcéw zewnetrznych,

b. Utrzymaniem wiasnych budowli i urzgadzen stuzacych do wywozu tych
nieczystosci oraz optatami za korzystanie z wysypisk (spalarni) $mieci.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci
odrebnie.

3. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do
liczby os6b zamieszkujgcych w poszczegdlnych lokalach wg zasad okreslonych w § 3
ust.4.

Ustala sie minimalne obcigzenie dla lokali niezamieszkatych na poziomie rownym
zamieszkiwaniu jednej osoby a dla lokali uzytkowych 0,25 wartosci wywozu
pojemnika PA 1100.

4. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow wywozu nieczysto$ci
poszczegolnych nieruchomosci lub zespotdéw nieruchomosci, poniesione przez
Spotdzielnie koszty sg rozliczane proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Tak
ustalone koszty rozlicza sie na lokale proporcjonalnie do liczby os6b je
zamieszkujgcych.

5. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych w
przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniowg moze byC inne, niz dla lokali
mieszkalnych. Wielkosci te okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

6. W stosunku do garazy obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych w przyjmuje
sie, ze wynosi ono tyle co dla lokalu mieszkalnego zamieszkatego przez 1 osobe ze
wspétczynnikiem 0,5.

7. Obcigzenie za wywoéz nieczystosci przypadajace na osobe jest aktualizowane
kazdorazowo przy zmianie ceny wywozu nieczystosci, dzierzawy pojemnikéw lub
zmianie ilosci wywozéw.

8. Koszty wywozu nieczystosci przypadajgce na nieruchomos¢ sg rozliczane w
okresach rocznych, a powstate nadwyzki lub niedobory sg uwzglednione przy
ustalaniu ryczattu nastepnego okresu rozliczeniowego.

§10

KOSZTY UTRZYMANIA ZBIORCZYCH ANTEN RADIOWO-TELEWIZYJNYCH

—_

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
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2. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sg
rozliczane na poszczegolne lokale, proporcjonalnie do liczby gniazdek odbiorczych
anteny znajdujgcych sie w poszczegdlnych lokalach.

§ 11
KOSZTY UTRZYMANIA DOMOFONOW

1. Koszty utrzymania domofonow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofondéw na poszczegodlne lokale podtgczone do
tej instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego
powierzchni czy liczby zameldowanych os6b, za wyjatkiem nieruchomosci
ogrodzonych i wymagajacych dodatkowego urzadzenie.

§ 12
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

1. Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:
a. podatek od gruntu wchodzacego w skfad nieruchomosci,
b. podatek od lokali mieszkalnych,
c. podatek od lokali uzytkowych,
d. podatek od nieruchomosci gruntowych stanowigcych mienie Spoétdzielni
ustalony proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegodlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1.
pkt a, b i d dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

4. Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1. poz.
a dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza sie
indywidualnie dla kazdego lokalu.

5. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnos$é rozliczajg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci wymienionym w ust. 1 pkt a i b indywidualnie z gming, a
podatkiem wymienionym w ust. 1 pkt d ze Spétdzielnig wg udziatu w nieruchomosci
wspolne;.

§13
OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTU

1. Ponoszone przez Spoéitdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci w rozbiciu
na:

a. Optaty od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b. Optaty od gruntu nieruchomosci gruntowych stanowigcych mienie Spoétdzielni
ustalony proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegoélnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
wymienionymi w ust. 1 pkt a i b, przy uwzglednieniu sposobu uzytkowania, dokonuje
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong witasnos¢ rozliczajg sie z tytutu optat
za wieczyste uzytkowanie gruntu wymienionego w ust. 1 pkt a indywidualnie z gmina,
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a optatg wymieniong w ust.1 pkt b ze Spodtdzielnia wg udziatu w nieruchomo$ci
wspolne;.
4. Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sie obcigzenie danego lokalu.
5. Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen spétdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.

§ 14
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Sptatg zobowigzan dtugoterminowych obcigza sie odpowiednio uzytkownikéw lokali, ktorzy
zajmuja lokale na warunkach spétdzielczego prawa typu lokatorskiego, lub spétdzielczego
prawa wiasnosciowego do lokalu oraz na warunkach najmu.

Zasady spfaty okresla ustawa z dnia 30.11.1995 o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow...... z pdzniejszymi zmianami.

§ 15
USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

1. Obciazenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, moze byc¢
pomniejszone o:

a. przystugujacy Czionkom spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego
spotdzielni na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni.

b. przystugujgcy witascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspolnej.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspolnego spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci
wspélnej, muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i opfat, ktérych
wysokosc¢ okresla umowa najmu.

4. Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne spotdzielni sg pokrywane
ze $rodkdw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te
sg zajmowane.

5. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz spoétdzielni

a. opfaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
przypadajace na dany lokal wraz z odsetkami, ktérych wysokos¢ okresla
statut Spoétdzielni,

b. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci utraconych
pozytkow. Odszkodowanie obejmuje:

I. utracone pozytki
Il. ustawowe odsetki za zwloke w zaptacie odszkodowania itp.

6. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu.

7. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed tg data.

8. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy spotdzielni.

9. Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14
dni od daty fizycznego opréznienia lokalu.
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10. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielni uzytkownik jest obowigzany
zawiadomi¢ Spotdzielnie pisemnie przed tg data.

11. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 6 solidarnie z Czlonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, wiascicielami nie bedacymi Cztonkami
Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja;:

a. Stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu,

b. Osoby nie bedace Czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

12. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesigca.

13. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza:

a. w przypadku Czlonkow, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokalu
odsetki w wysokosci okreslonej w statucie spoétdzielni,

b. w przypadku wiascicieli lub najemcow lokali - ustawowe odsetki za zwioke.

14. O zmianie wysokosci opftat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby,
ktorym przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej do 25 dnia miesigca
poprzedzajgcego miesigc, od ktdérego majg obowigzywaé zmienione optaty.

15. Zmiana wysokoséci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

16. Czlonkowie spotdzielni mogag kwestionowac zasadnos¢ zmiany optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktérego tryb okresla Statut Spoétdzielni lub na drodze
sgdowe;.

17. Wiasciciele lokali nie bedacy Cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac¢ zasadnos¢
zmiany optat na drodze sgdowe;.

18. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz spétdzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

19. Optaty za uzywanie lokali mogg byé wnoszone przekazami pocztowymi lub
przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spotdzielni, a w wyjatkowych
wypadkach w kasie Spétdzielni.

§ 16
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkdw, utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym, zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosc
ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzeh z uwzglednieniem
postanowien ust. 2 3.

2. Obowigzkiem Spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

3. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej
wody do zaworéw gtdéwnych, bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalaciji elektrycznej do zabezpieczenia gtéwnego i domofonu z wyjatkiem osprzetu.

4. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obciazajg
uzytkownikéw lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spoétdzielni za uzywanie
lokalu.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA

Jako szczegdlne obowigzki Cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1. naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wykitadzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,
2. naprawy i wymiany okien oraz drzwi,
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3. naprawy urzadzeh techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4. naprawy przewodow odptywowych urzgdzeh sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5. malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
i sufitow,

6. malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi pozostatych z winy

uzytkownika lokalu lub osob korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

9. Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez
Spotdzielnie tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

o N

OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI | ODSZKODOWANIA

1. W przypadku trwajacej dtuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu zbiorczej anteny
radiowo-telewizyjnej lub domofonu uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w
wysokosci 1/30 danego sktadnika opfaty miesiecznej za kazdy dzien przerwy w
funkcjonowaniu tych urzadzen.

2. W przypadku dtugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadowalajgcego poziomu $wiadczonych ustug Ilub niewykonywania przez
Spoétdzielnie obcigzajacych jg remontéw zarzad Spoétdzielni moze podjaé decyzje o
przyznaniu Czlonkowi zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowania w formie
obnizenia optat za uzywanie lokalu.

Przy przyznaniu odszkodowania Zarzad bierze pod uwage przyznany juz upust
zgodnie z postanowieniami ust. 1. Podejmujac taka decyzje, Zarzad ustala
jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang podjete w celu poprawy
warunkow uzytkowania lokalu.

O podjetych decyzjach w tych sprawach zarzad informuje Rade Nadzorczg na
najblizszym posiedzeniu.

3. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza sie z uzytkownikami lokali w
okresach miesiecznych.

4. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie
przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§17

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Pomorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Bydgoszczy uchwata nr 04/05 z dnia 13.04.2005 z mocg
obowigzujacg od dnia uchwalenia oraz zmieniony uchwatg nr 23/05 z dnia
17.08.2005 r. i uchwatg nr /06 z dnia 09.02.2006 r.

2. Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w PSM z dnia 26.02.2003
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