POMORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BYDGOSZCzY

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO,
WSPOLZYCIA MIESZKANCOW | ZASAD
UZYTKOWANIA LOKALI




Regulamin P.D.2007

§ 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organéw Spétdzielni
oraz jej cztonkOw i wszystkich uzytkownikdéw Ilokali w zasobach Pomorskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

2. Czionek Spoidzielni, ktéry posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego w Spoétdzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach
okreslonych przepisami PRAWO SPOLDZIELCZE, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, postanowieniami Statutu oraz niniejszego regulaminu.

3. Czlonek Spotdzielni lub Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spoétdzielni
jest odpowiedzialny w mysl obowigzujgcego Statutu i postanowien niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby fizyczne i prawne reprezentujgce cztonkoéw rodziny,
domownikdéw, podnajemcow, gosci itd.

4. Uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty zwigzane utrzymaniem, eksploatacjg
i remontami zarbwno w zakresie lokalu jak i czesci wspolnych budynkow i budowili.

5. ADMINISTRACJA OSIEDLI zabezpiecza biezgce dziatania Spoétdzielni, a jej
siedziba znajduje sie przy ul. Gnieznienskiej 21 w BYDGOSZCZY a telefony
0 numerach 052 - 3731542; 052 — 3739045; 052 - 3739046 oraz adres
administracja @psm.bydqgoszcz.pl umozliwiajg bezposredni kontakt.

6. W koncowym okresie realizacji nowej inwestycji, a przed uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie obiektu dla os6b przejmujgcych lokale pod roboty wykonczeniowe
bedg obowigzywaty zasady przejsciowe okreslone odrebnymi postanowieniami.

Utrzymanie stanu technicznego budynkoéw, lokali uzytkowych oraz
urzadzen i instalacji budynkowe;.

§ 2
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest wobec mieszkancow do :

¢ zapewnienia uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej

e zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynku, jego wyposazenia,
a takze utrzymania porzadku i czystosci w domach wraz z przylegtymi terenami

¢ wyposazenia odpowiednich pomieszczen w zbiorniki do sktadowania odpadow,
sprzet sanitarny i przeciwpozarowy

e zapewnienia oswietlenia budynkdéw, Kkorytarzy piwnicznych i pomieszczen
0go6lnego uzytku oraz terendw osiedla

¢ zapewnienia bezpiecznych doj$¢ do budynkow (chodnikéw, schodow)

¢ wyznaczenia miejsc do parkowania samochoddéw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami

¢ zgodnego z obowigzujgcymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow
i ulic

s przeprowadzenia okresowych kontroli i przegladéw klatek schodowych,

korytarzy, piwnic, pod wzgledem przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.
¢ zapewnienie droznosci drég ewakuacyjnych
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¢ oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych
¢ oznakowania zawordéw odcinajgcych piony wodne.

2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa po zakonczeniu nowej inwestycji zobowigzana jest do:

¢ protokélarnego przekazania lokalu z wyszczegodlnieniem wszystkich urzadzen,
instalacji oraz opisem faktycznego jego stanu technicznego, zgodnie
z obowigzujgcymi warunkami okreslonymi przepisami Prawa Budowlanego

¢ wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia usterek ujawnionych w okresie
gwarancji i rekojmi za wady, a w przypadku ich nie usuniecia przez wykonawce
dokonanie napraw na koszt wykonawcy.

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa kazdorazowo przy zmianie uzytkownika lokalu
zobowigzana jest do uczestniczenia w protokolarnym przekazaniu lokalu
i udzielenia stronom przekazujgcym wszelkiej pomocy w celu dokonania zamiany.

4. Spoétdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego
budynku gablote z odpowiednimi informacjami, w tym :

numer telefonu stuzbowego Administracji osiedli

numer telefonu stuzb technicznych dyzurujgcych w dni wolne od pracy

adres i godziny pracy administracji i Zarzadu Spétdzielni

sktad osobowy cztonkéw Rady Nadzorczej i przedstawicieli na ZPCz z danego
osiedla

terminy i miejsce przyje¢ cztonkow przez przedstawicieli organdéw Spétdzielni
informacje o telefonach stuzb miejskich

instrukcje ppoz. i drog ewakuacyjnych

biezgce informacje i ogtoszenia.

§ 3
W wypadku dziatan mieszkancéw lub innych oséb znajdujgcych sie na terenie
Spoétdzielni zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo mienia na
tym terenie, cztonkowie organéw i przedstawiciele Administracji Spotdzielni oraz
kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo i obowigzek zwréci¢ uwage na niewtasciwe
zachowanie sie tych osob i zazadaé zaprzestania tych dziatan.

§ 4
Uwagi o zdarzeniach zagrazajgcych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo
mieniu znajdujgcemu sie na terenie Spétdzielni, nalezy zgtaszac¢ do Zarzgdu
Spoétdzielni albo Administracji Osiedli.

§ 5
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA

1. Uzytkownik przy przejmowaniu lokalu jest zobowigzany wnieSC do protokotu
zdawczo — odbiorczego wszelkie swoje uwagi w zakresie stwierdzonych usterek,
wad czy brakéw w jego wyposazeniu.

2. Uzytkownik zobowigzany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.
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Obowigzkiem cztionka jest pisemne powiadomienie o wynajmowaniu lub oddaniu
w bezptatne uzytkowanie catego lub czesci lokalu w przypadku :

¢ zmiany sposobu korzystania z lokalu ( czesci) lub jego przeznaczenia
e wptywu na wysokosc¢ optat na rzecz Spétdzielni.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest :

¢ udzielanie wzajemnej pomocy i nie zakidécanie spokoju sgsiadom

¢ utrzymywanie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach
pomieszczeniach wspolnego uzytku, garazach oraz na terenach przylegtych do
nieruchomosci

e utrzymywanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokali od strony zewnetrznej

o wlasciwe przewietrzanie lokalu, a w szczegoélnosci kuchni uzyskujgc wymiane
powietrza w ilo$ci 70m>h, w pokojach 30 m®h i tym samym niedopuszczenie do
jego zawilgocenia oraz powstania plesni

e wytgczanie wszelkiego zbednego oswietlenie pomieszczen wspdlnego uzytku,
klatki schodowej, piwnic, pralni, suszarni, itd.

Przerébki i przebudowy w lokalach i na balkonach wymagajg pisemnej akceptaci
Zarzadu Spotdzielni. Uzytkownik lokalu pokrywa w catosci koszty tych zmian.

W przypadku dokonania przerébek bez zgody Spoétdzielni, uzytkownik jest
zobowigzany, na pisemne wezwanie Spoétdzielni, do przywrdcenia lokalu do stanu
pierwotnego. Nie dostosowanie sie do decyzji spowoduje konieczno$¢ wykonania
niezbednych prac przez spoétdzielnie na koszt uzytkownika.

Niedopuszczalne jest :

¢ samowolne instalowanie anten radiowo-telewizyjnych, anten CB itp. na
dachach, jak rowniez wchodzenie na dachy

¢ prowadzenie samodzielnych napraw i regulacji instalacji antenowe;j

¢ samowolne instalowanie urzgdzen klimatyzacyjnych.

Zabronione jest :

¢ manipulowanie w gtébwnych tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego,
naprawianie we wiasnym zakresie instalacji elektrycznych czy gazowych
znajdujgcych sie na klatkach schodowych i piwnicach

¢ blokowanie wtgcznikdw oswietlenia klatek schodowych

¢ instalowanie w piwnicach i na klatkach schodowych dodatkowych punktow
Swietlnych i gniazd elektrycznych

¢ cksploatowanie loddéwek lub innych odbiornikbéw elektrycznych poza lokalem
mieszkalnym

¢ zastawianie korytarzy piwnicznych wszelkimi przedmiotami

¢ przechowywanie w piwnicach i komorkach lokatorskich przedmiotow i rzeczy
gnijgacych i rozktadajgcych sie lub tez stanowigcych pozywke dla gryzoni

¢ wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony

¢ gromadzenie materiatow tatwopalnych.
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O stwierdzonych uszkodzeniach, zauwazonych na terenie nieruchomosci lub
o wadliwym funkcjonowaniu instalacji uzytkownicy lokali winni niezwiocznie
informowaé Administracje Osiedli.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamkngé
gtébwny zawor odcinajgcy doptyw gazu do mieszkan lub odbiornikow gazu,
zapewniC przewiew pomieszczen, a nastepnie zawiadomié Pogotowie Gazowe
i Administracje Osiedli. Uzytkownik — mieszkaniec winien umozliwi¢ dogodny
dostep do zaworu odcinajgcego.

Odstepstwa od zapiséw pkt 7 mozliwe sg jedynie na podstawie pisemnej zgody
Zarzgdu Spétdzielni, a wszelkie koszty zwigzane z uszkodzeniami powstatymi
w wyniku montazu, demontazu lub konserwacji urzgdzen obcigzg uzytkownika
zainstalowanego urzadzenia.

Zazalenia na czynnosci Administracji nalezy wnosi¢ do Zarzgdu Spétdzielni lub
Rady Nadzorczej PSM.

§ 6

UTRZYMANIE PORZADKU | ESTETYKI DOMU ORAZ
OTOCZENIA

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych
Z utrzymaniem, eksploatacja i remontem lokalu, a takze czes$ci wspoélnych
budynkow.

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania czystosci na klatkach
schodowych, korytarzach, ciggach piwnicznych, suszarniach i pralniach oraz wokoét
doméw. Zabronione jest palenie tytoniu w klatkach schodowych, portalach,
piwnicach itd.

Obowigzek utrzymania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, ciggach
piwnicznych i w otoczeniu spoczywa na Administracji Osiedli poprzez:

¢ codzienne zamiatanie i odkurzanie klatek schodowych fgcznie z miejscami pod
wycieraczkg, portali, chodnikéw i $mietnikdbw wolnostojacych przynaleznych do
nieruchomosci

¢ zmywanie klatek schodowych, lamperii, parapetéw, obudowy licznikbéw, lamp
jeden raz w tygodniu

¢ mycie okien w klatkach schodowych i portalach nie rzadziej niz raz w kwartale,
codzienne mycie szyb w drzwiach wejsciowych do budynku

e state utrzymywanie porzadku i czystosci pralni, suszarni, ciggéw
komunikacyjnych w piwnicach, placéw zabaw, terenow zielonych, chodnikdéw
i przejs¢ oraz potowy ulicy przynaleznej do posesiji

¢ w okresach zimowych od$niezanie chodnikdéw i przejs¢, zjazddéw w tym do
garazy, podjazdow oraz potowy jezdni, likwidacji gotoledzi.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do odpowiednio oznakowanych pojemnikéw,
usytuowanych w wyznaczonych miejscach. W przypadku rozsypania wynoszonych
$mieci lub rozlania czegokolwiek, osoba ktéra to zrobita, powinna miejsce
zabrudzone niezwtocznie posprzatac.
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Niedopuszczalne jest wystawianie przed mieszkanie i pozostawianie $mieci
w klatkach schodowych, w portalach, ciggach piwnicznych czy przed budynkiem
lub smietnikiem.

Urzadzenia sanitarne winny byC uzytkowane zgodnie ze swoim przeznaczeniem.
Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ art. higieny osobistej, czesci statych,
pozostatosci materiatow po remontach mieszkania, itd.

W razie zapchania przewodow kanalizacyjnych uzytkownicy lokali potozonych
ponad miejscem zapchania przewoddéw kanalizacyjnych bedg obcigzani kosztami
usuwania awarii.

Zawory czerpalne, baterie wodne, /zawory w spituczkach/ muszg byC szczelne.
Przecieki i nieszczelnosci zaworow odcinajgcych cieptg i zimng wode nalezy
natychmiast zgtasza¢ Administracji Osiedla.

Usuniecie skutkdw zalania mieszkania spowodowane inng przyczyng niz awaria
instalacji wod - kan. do zaworu odcinajgcego obcigza uzytkownikdéw lokali.

W przypadku pojawienia sie gryzoni lub insektow w budynku nalezy powiadomic
Administracje Osiedli celem dokonania odpowiednich zabiegdw w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

Dezynsekcje i deratyzacje pomieszczen wspolnego uzytku oraz przewoddéw
wentylacyjnych i pionow instalacyjnych zabezpiecza Administracja Osiedli.

Koszty dezynsekcji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy ponosi wiasciciel
lokalu-uzytkownik. Termin wykonania dezynsekcji przez wtascicieli lokali winien by¢
ten sam, w ktérym dokona go Administracja Osied]i.

Trzepanie dywandw i innych przedmiotow domowych moze sie odbywaé wytgcznie
w godzinach 8% - 20%.

Nie wolno trzepac zadnych przedmiotéw na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i z okien mieszkan.

Malowanie balustrad balkonowych, wnek balkonowych, loggii, okien i drzwi od
strony zewnetrznej jest dozwolone z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki.
Zabronione jest samowolne stawianie przez mieszkancéw na terenie wokot
budynkow jakichkolwiek obiektéw budowlanych np. garazy.

Umieszczanie reklam i szylddw w oknach, drzwiach frontowych, na elewaciji
budynku oraz wolnostojgcych wymaga zgody Zarzgdu Spétdzielni.

Pranie i suszenie bielizny:

z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposéb nie zaktdécajgcy spokoju sgsiaddw
i tylko w godz. 8% -20 ®

korzystanie z pralni zgodne z przeznaczeniem pomieszczenia mozliwe jest
w uzgodnionej kolejnosci

z pralni mozna korzystaé codziennie w godz.8 % — 20%

w pralni nie wolno praé¢ w celach zarobkowych

zaleca sie suszenie bielizny na balkonach i loggiach ponizej gérnej krawedzi
balustrady. Suszenie bielizny na linkach rozciggnietych miedzy drzewami jest
niedozwolone

po wykorzystaniu pralni i suszarni, pomieszczenia nalezy uporzadkowac, a klucze
do nich przekazaé osobie opiekujgcej sie tymi pomieszczeniami

po przekazaniu kluczy nalezy niezwtocznie zgtosi¢é Administracji Osiedli
o powstatych ewentualnych usterkach lub uszkodzeniach
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¢ W pomieszczeniach pralni i suszarni nie wolno przechowywaC zadnych
indywidualnych przedmiotéw nalezgcych do mieszkancéw /typu rowerdéw, mebli,
wozkoéw i.t.p./.

§ 7
PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRZECIWPOZAROWYCH

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego.

Zabrania sie:

—_—

Korzystania z uszkodzonych instalacji lub instalacji w ztym stanie technicznym.

2. Dokonywania przez osoby nie posiadajgce wymaganych kwalifikacji zawodowych
wszelkiego rodzaju przerobek i remontow urzgdzen oraz instalaciji.

3. Nadmiernego obcigzania instalacji elektrycznej mogacego wywolaé jej
przecigzenie.

4. Pozostawienia bez dozoru wigczonych do sieci elektrycznej przeno$nych

grzejnikdw, kuchenek, zelazek i innych urzgdzen elektrycznych, a takze ustawianie

ich na przedmiotach i materiatach palnych.

Przechowywania w piwnicach materiatow tatwopalnych.

Palenia tytoniu i uzywania nie zabezpieczonego ognia w piwnicach.

Garazowania motocykli lub  motoroweréw z paliwem w  zbiornikach

w pomieszczeniach do tego celu nie przeznaczonych, np. klatkach schodowych,

piwnicach.

8. Zastawiania klatek schodowych, korytarzy piwnicznych meblami, opakowaniami,
wozkami dzieciecymi, lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne
poruszanie sie.

9. Uniemozliwiania swobodnego dostepu do czynnych tablic rozdzielczych,
wiacznikow, przetgcznikdw itp. urzadzen elektrycznych oraz gazowych.

10. W przypadku nie usuniecia przedmiotéw zalegajgcych na klatkach schodowych,
ciggach piwnicznych, Administracja ma prawo do usuniecia tych przedmiotéw na
koszt uzytkownika bez mozliwosci dochodzenia odszkodowania przez niego.

11. Korzystania na balkonach z urzadzen wykorzystujgcych otwarty ogien np. grill.

12. W razie powstania pozaru nalezy:

No o

zachowac spokoj i nie poddawac sie panice,

zaalarmowac straz pozarng — telefon nr 998
¢ zawiadomi¢ policje — telefon nr 997
e zawiadomi¢ Administracje Osiedli - telefon nr 508 — 185 - 663

¢ przystgpi€ do akcji ratowniczej w ramach decyzji kierujgcego akcjg ratunkows.

O najdrobniejszych  przyczynach mogacych spowodowaé
powstanie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Administracje
Osiedli.
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§ 8

PODSTAWOWE ZASADY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

1.

© o™

Mieszkancy i osoby przebywajgce w ich lokalu obowigzani sg do zachowywania sie
na terenie osiedla i nieruchomosci w sposéb nie zakitdcajacy spokoju innych
uzytkownikow.

W godzinach od 20%° do 8% obowigzuje zachowanie ciszy nocnej, a zwtaszcza:

. sciszenie odbiornikdéw radiowych i telewizyjnych

. zaniechanie gtosnej gry na instrumentach, gtosnego $piewania, gto$nych
rozmow, korzystania z odkurzacza

. zakaz wykonywania prac remontowych zakitoGcajgcych spokdj innym
mieszkancom /wiercenie, kucie, itp./.

W dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac przez
catg dobe.

Zakazane jest :

e wjezdzanie pojazdami mechanicznymi na chodniki i tereny zielone
e dokonywanie napraw pojazddéw w garazach i miejscach postojowych garazy
wielostanowiskowych.

Odpowiedzialno$¢ za wtasciwg opieke nad dziecmi ponoszg ich rodzice, zatem :

. powinny bawic sie one w miejscach do tego przeznaczonych
. zakazane jest hatasowanie, brudzenie, niszczenie i dewastacja mienia.

Dla zwickszenia bezpieczenstwa zamieszkiwania oraz ograniczenia mozliwosci
przebywania na klatkach schodowych i w piwnicach oséb postronnych, a takze
zmniejszenia w miesigcach jesienno — zimowych uplywu ciepta wszyscy
mieszkancy winni dba¢ o zamykanie drzwi wejsciowych do budynku.

Mieszkancy posiadajgcy w lokalach zwierzeta powinni im zapewni¢ odpowiednig
opieke, przestrzega¢é wymogdw sanitarno-epidemiologicznych oraz usuwac
zanieczyszczenia spowodowane przez nie zarowno w budynkach jak i na terenie.
Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu, a takze dokonac¢ optaty
wymaganego podatku.

Hodowla zwierzat uzytkowych w mieszkaniach i na terenie osiedla jest zakazana.
Niedozwolone jest karmienie ptakow na balkonach i parapetach okiennych.
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§9
USTALENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin oparty jest na obowigzujgcych zapisach zarejestrowanego
w dniu 20 lutego 2004 roku przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIll Wydziat
Gospodarczy STATUTU SPOLDZIELNI.

2. Czionkowie, najemcy, wiasciciele mieszkan i wszystkie osoby z nimi zamieszkujace
zobowigzane sg do zapoznania sie z treScig niniejszego regulaminu i jego
przestrzegania.

3. Jezeli uzytkownicy lokalu (osoby w nim zamieszkate) wykraczajg w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku domowego, swoim
zachowaniem wywotujg zgorszenie u innych mieszkancéw lub utrudniajg im
korzystanie z lokali, Spotdzielni przystuguje w stosunku do tych oséb zastosowanie
sankcji przewidzianych wobec czionkdw Spotdzielni w Statucie Spétdzielni.
Ponadto Spotdzielnia ma prawo zadania odszkodowania za wyrzgdzone szkody.

4. Wykaz niektorych obowigzujacych telefonéw alarmowych:

- Straz pozarna - 998
- Pogotowie Ratunkowe - 999
- Policja - 997
- Straz Miejska - 986
- Pogotowie cieptownicze - 993
- Pogotowie sieci elektrycznej - 991
- Pogotowie gazowe - 992
- Pogotowie sieci wod. — kan. - 994
- Administracja Osiedli -062-373-15-42

-052-373-90-45
-052-373-90-46

- Zarzad Spétdzielni - 052 - 342 -07 - 66
- 052 - 342 -09 - 52

5. Traci moc dotychczasowy Regulamin Porzadku Domowego i Wspotzycia

Mieszkancéw przyjety przez Rade Nadzorczg Pomorskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 26 lutego 2003 roku.
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6. Niniejszy regulamin zatwierdzony zostal uchwala RADY NADZORCZEJ
Pomorskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy z dnia 12.06.2007
Uchwata nr 24/07 i obowigzuje od dnia podjecia.

/ Sekretarz RN / /Przewodniczgcy RN/
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