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(tekst jednolity)

Celem regulaminu jest okreslenie obowigzkéw dotyczacych utrzymania nieruchomosci
zarzadzanych przez spétdzielnie, podziatu obowigzkéw pomiedzy spétdzielnia a
uzytkownikami lokali co do lokali oraz czesci wspdélnych nieruchomosci zarzgdzanych
przez spoétdzielnie.

§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowigcych biezacej konserwacji. Pod pojeciem tym nalezy tez rozumie¢
naprawy i przebudowy,

. czynnosciach konserwacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac

majacych na celu utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym i estetycznym
budynkow, lokali i urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci spotdzielni,

renowacji — od$wiezenie, odnowienie budynku lub jego czesci, terenéw zielonych i
obiektow matej architektury

naprawie — przywrocenie do stanu pierwotnego budynku lub jego czesci po
uszkodzeniu nie wymagajgcym przeprowadzenia remontu,

budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze
inny obiekt, w ktérym mieszkancy i/lub uzytkownicy lokali wspélnie korzystajg ze
znajdujgcych sie w nim pomieszczen i/lub urzgdzen oraz z dziatki, na ktérej jest
potozony.

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, wchodzgacych w sktad budynku wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, ktéry wraz z gruntem moze byé przedmiotem odrebnej wtasnosci,

garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojacy lub wydzielong czesé
zespotu garazowego, ktéry wraz z gruntem moze byé przedmiotem odrebnej
wiasnosci,
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8.

10.

11.

nieruchomosci Spétdzielni - nalezy przez to rozumieé¢ budynki, garaze wraz z
przynaleznym im terenem i urzgdzeniami, ktérych Spoétdzielnia jest wiascicielem
lub wspétwitascicielem,

. czesci wspolnej - grunt oraz te czesci budynku, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku

witascicieli lokali
uzytkowniku - nalezy przez to rozumie¢:
a. osobe fizyczng lub prawng dysponujgca tytutem prawnym do lokalu w budynku:

e cztionka Spoétdzielni posiadajgcego spoétdzielcze /lokatorskie lub
wtasnosciowe/ prawo do lokalu,

o wiasciciela/wspotwtasciciela lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego
prawa wiasnosci bez wzgledu na to, czy jest cztonkiem Spoétdzielni,

e posiadacza/wspotposiadacza spoétdzielczego wtasno$ciowego prawa do
lokalu uzyskanego w drodze przetargu, umowy kupna, dziedziczenia,
darowizny lub na podstawie innego tytutu prawnego niebedgcego cztonkiem
Spétdzielni,

e najemce lokalu posiadajgcego tytut prawny do lokalu na podstawie zawartej
umowy ze Spétdzielnia,

b. mieszkanca lokalu, ktorym jest kazda osoba zamieszkujgca w lokalu
niezaleznie od tytutu prawnego do tego lokalu lub zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego,

c. uzytkownika garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu, jest kazda osoba
zajmujgca garaz/lokal niezaleznie od tytutu prawnego do tego garazu/lokalu lub
zajmujgca garaz/lokal bez tytutu prawnego.

zakresie odpowiedzialnosci Spotdzielni - nalezy przez to rozumieé
odpowiedzialno§¢ za awarie, usterki powstate w czesciach wspdinych
nieruchomosci, poza lokalem/garazem, w miejscach, do ktérych Spétdzielnia ma
swobodny i nieskrepowany dostep celem biezgcej konserwacji oraz
odpowiedzialno§¢ za piony instalacji wodociggowej do wodomierza wtacznie;
instalacji centralnego ogrzewania do rozdzielacza na klatce wtgcznie lub w
przypadku braku rozdzielacza na klatce do pierwszego zaworu zlokalizowanego w
lokalu (bez zaworu); instalacji gazowej do zaworu przed gazomierzem wigcznie;
elektrycznej do pierwszego bezpiecznika (bez bezpiecznika); instalacii
kanalizacyjnej do punktu tgczeniowego pionu kanalizacyjnego witgcznie, chyba, ze
na czesciach wspolnych w tym na pionach w/w instalacji stwierdzono ingerencje
0so6b trzecich lub dokonanie ich modernizacji wtedy odpowiedzialno$S¢ za awarie,
usterki ponosi uzytkownik lokalu.

§2

. Spoétdzielnia wykonuje remonty, naprawy, konserwacje wytacznie elementow

nieruchomosci wspolnej, znajdujgcych sie w zakresie odpowiedzialnosci
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Spoétdzielni, wedtug potrzeb, z wytaczeniem instalacji i przytgczy znajdujgcych sie
w lokalu, pod warunkiem zgromadzenia $rodkéw finansowych pozwalajacych na
ich wykonanie oraz uzyskania stosownych orzeczen administracyjnych.

2. Obowiagzki, o ktérych mowa w ust. 1, finansowane sg ze $rodkéw z funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci, pod warunkiem zgromadzenia
Srodkéw finansowych pozwalajgcych na ich wykonanie, zgodnie z planem
remontowym Spétdzielni.

§3

Do obowigzkoéw spotdzielni, zgodnie z § 2 Regulaminu, nalezy wykonanie robot
zaliczanych do remontu budynku, o ile stanowiag czesci wspdlne:

1) Remont, konserwacja lub wymiana przytgczy, elementow przytgczy, instalacji
budynku, obejmujgce rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzgcych w skiad
nieruchomos$ci wspdélnej budynku lub wykonanie nowych przytgczy obejmujace:

a) instalacje sanitarng i przytgcza kanalizacyjne
b) instalacje i przytgcza wodociggowe

c) instalacje centralnego ogrzewania i przytgcza sieci cieplnej niskich i wysokich
parametrow

d) instalacje elektryczng i przytagcza do sieci elektrycznej
e) instalacje gazowg i przytgcza sieci gazowej

f) instalacje odgromowsg i uziemienia

g) kanaty wentylacyjne, spalinowe, dymowe,

h) instalacje oddymiajgca,

i) instalacje przyzywowe (domofony) i alarmowe,

2) Remont fundamentéw fgcznie z izolacjami, obejmujacy:

a) wzmocnienie fundamentdw lub ich zabezpieczenie

b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne

c) osuszanie fundamentéw

3) Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:

a) konstrukcji stropow
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b) konstrukcji Scian nosnych zewnetrznych
c) konstrukcji i pokrycia dachu

d) ocieplenia stropow i stropodachéw

e) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych

f) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow, podciggdw,
schoddw, zadaszen, konstrukcji balkonow.

4) Remont elewacji budynku, obejmuje:

a) tynki i oktadziny zewnetrzne

b) malowanie elewacji

c) ocieplenie Scian budynku

d) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku

5) Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien i drzwi w pomieszczeniach
nieruchomosci wspoélnej oraz drzwi zewnetrznych.

6) remont dzwigow

7) remont i wymiana anten zbiorczych dostosowanych do odbioru naziemnej telewizji
cyfrowej

8) remont balkondw i loggii w zakresie podtoz, balustrad, obrobek blacharskich, scian
i sufitdbw okalajgcych balkony lub loggie;

9) Napraw daszkéw nad balkonami i daszkéw nad wejSciami do klatek schodowych,
jezeli byty wykonane przez Spoétdzielnie;

10) Malowanie klatek schodowych w catosci, korytarzy piwnicznych i pomieszczen
wspoélnego uzytkowania;

11) Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca wjazdy, podjazdy,
zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych z udostepnianiem i
przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogoélnodostepnych budynku dla os6b
niepetnosprawnych, na czesciach wspolnych nieruchomosci.

12) Remont czeSci wspdlnej budynku w zakresie rzeczowym odpowiadajgcym
projektowi wykonawczemu budynku.

2. Do obowigzkéw spoétdzielni nalezy wykonywanie czynnosci konserwacyjnych w
nieruchomosciach wspélnych oraz przegladow i badan wynikajgcych z przepisow
powszechnie obowigzujgcych.
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§4
[1l. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

1. Do obowigzkéow uzytkownikéw lokali nalezy wykonanie robét zaliczanych do
remontu lokalu, do ktérego wlicza sie balkony, loggie i tarasy (poza ich konstrukcjg)
oraz pomieszczenia przynalezne, w tym :

1) remont lub wykonanie nowych elementéw w lokalach, w zakresie:

a) Scianek dziatowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wewnetrznych za wyjgtkiem
uszkodzen wywotanych pracg konstrukcji budynku;

b) konserwacja i remont podtog i posadzek(oprécz przypadkéw wadliwego podtoza
spowodowanych awariami konstrukcji), w tym balkonowych/loggii/tarasow;

c) okien, $wietlikow i drzwi wraz z ich oszkleniem;

d) malowanie sufitéw i $cian, lub tapetowanie $cian z czestotliwos$cig wynikajgcg z
witasciwosci techniczno-estetycznych farb, tapet, kasetonéw sufitowych itp.;

e) elementéw kowalsko — S$lusarskich, z wytgczeniem malowania balustrad
balkonow/loggii;

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych i cieplnych;

g) pozostatych elementéw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wnekowych,
obudowy wanien, zlewozmywakoéw, grzejnikow).

h) remont, uszczelnianie drewnianej stolarki okiennej,

i) konserwacja, remont elementéw instalacji gazowych, elektrycznych i
wodociggowych, urzadzen i wyposazenia lokalu w sprzet AGD, ceramike sanitarng,
baterie, syfony lub inne urzgdzenia wyposazenia lokalu.

2) usuwanie niedrozno$ci przewoddw odptywowych w lokalu,

3) remont wszelkich uszkodzen poza lokalem powstatych z przyczyn lezgcych po
stronie uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezgcego przegladu prawidtowego
funkcjonowania instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie wewnatrz lokalu, a jesli
wymagany jest montaz przez osobe z uprawnieniami do montowania i podtgczania
danego typu instalacji- dokonywania montazu i podtgczenia zgodnie z tymi wymogami,
z potwierdzeniem na piSmie pod rygorem uznania, ze montaz lub/i podtgczenie
nastgpito wbrew opisanemu wyzej obowigzkowi.
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3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest na podstawie § 30 ust. 1 oraz § 33 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z
1999 r. Nr 74, poz. 836 ze zm.) do wymiany wodomierza w terminie wskazanym w §
27 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdoéw pomiarowych ( Dz. U. z 2008 r. Nr 5, poz.
29 ze zm.) pod rygorem kar przewidzianych w art. 26 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 11
maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1069 ze zm.).

§5

1. O wszelkich dostrzezonych awariach lub/i nieprawidtowosciach w dziataniu
(instalacji lub urzadzen lezacych w gestii Spotdzielni), do ktérych dostep jest z
lokalu nalezy natychmiast (maksymalnie w ciggu 3 dni od wystapienia awarii)
zawiadomi¢ Spétdzielnie, pod rygorem pozbawienia prawa do dokonania napraw
na koszt Spoétdzielni.

2. Uzytkownik obowigzany jest udostepni¢ lokal w dniach i godzinach uprzednio
uzgodnionych ze Spotdzielnig, celem przeprowadzenia przegladu technicznego,
remontu albo usuniecia awarii.

3. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu pracownik
Spotdzielni ma prawo wejscia do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujgcej, Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢
lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Uzytkownika. Z czynnosci
tych sporzadza sie protokét. Klucze z mieszkania przechowuje administracja
Spétdzielni lub deponuje sie w Biurze Strazy Miejskiej, o0 czym nalezy powiadomié
Uzytkownika.

5. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za pogtebienie sie
szkody wskutek odmowy udostepnienia lokalu na zasadach ogélnych.

6. Za szkody powstate z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika odpowiada
solidarnie kazda z os6b posiadajgca tytut prawny do lokalu, jak i osoby nie
posiadajgce tytutu prawnego do lokalu, przy czym wiasciciel lokalu nie moze
odmowié udzielenia Spétdzielni informacji o danych oséb lokal zajmujgcych.

§6
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1. Wszelkie zmiany w lokalu (w tym przerébki i modernizacje) wymagajg uprzedniego
uzyskania zgody Spétdzielni i muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. W przypadku uktadania $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i drewnianych
(boazerii) nalezy zachowaé¢ cze$¢ materiatu na usuniecie ewentualnych skutkow
awarii w przysztosci.

3. Zakazuje sie obudowy instalacji gazowe;j.

4. W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania lub urzadzen znajdujgcych sie wewnatrz
lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do przygotowania swobodnego dostepu do
powyzszych instalacji i urzadzen tzn. dostepu zaakceptowanego przez osobe
wyznaczong przez Spoéfdzielnie do wykonania prac na tych instalacjach i
urzgdzeniach tak aby mozliwe byto podjecie przez nig niezbednych czynnosci.

5. W przypadku koniecznosci demontazu zabudowanych instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania lub urzadzen lub innych, Spoétdzielnia nie
doprowadza lokalu do stanu pierwotnego oraz nie ponosi kosztéw zwigzanych z
doprowadzeniem lokalu do stanu pierwotnego.

6. Od dnia wejsScia w zycie niniejszego regulaminu nalezy dostosowac¢ sie ust. 3. W
przypadku niewywigzania sie z obowigzku demontazu obudowy instalacji gazowe;j,
po uprzednim wyznaczeniu przez Spétdzielnie terminu do demontazu, zabudowa
zostanie usunieta przez Spoétdzielnie na koszt uzytkownika.

§7

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania odpowiedniej temperatury (min.
16°C) w lokalu mieszkalnym tj. ogrzewania nie powodujgcego zagrzybienia lub wilgoci.
W przypadku wystgpienia zagrzybienia lub wilgoci bedacych wynikiem
nieprawidtowego ogrzewania, koszt usuniecia skutkow ich dziatania ponosi uzytkownik
lokalu.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do wiasciwej wentylacji lokalu, w tym dbania, by
wilgotnosé nie przekroczyta 50%.

§8

1. Spotdzielnia ma prawo kontrolowaé wykonywanie obowigzkow przez
uzytkownikow.

2. W razie stwierdzenia razacych zaniedban, szczegolnie w zakresie nieszczelnosci
odbiornikdbw gazowych Spétdzielnia wyznaczy uzytkownikowi odpowiedni termin
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ich usuniecia, drogg zlecenia wykonania prac przez koncesjonowanego
przedsiebiorce. Po bezskutecznym uptywie terminu zgtosi ten fakt przedsiebiorcy
gazowniczemu, celem odciecia doptywu gazu do tego lokalu.

§9

W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem obowigzujg przepisy
regulaminu porzgdku domowego, wspotzycia uzytkownikéw lokali i zasad uzywania
lokali PSM, a nastepnie przepisy prawa powszechnego.

§ 10

Tracg moc wszelkie dotychczasowe regulacje w zakresie objetym niniejszym
Regulaminem.
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