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REGULAMIN ]
PORZADKU DOMOWEGO, WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI
| ZASAD UZYWANIA LOKALI
POMORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BYDGOSZCZY
(tekst jednolity)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze inny
obiekt, w ktérym mieszkancy i/lub uzytkownicy lokali wspdlnie korzystajg ze
znajdujgcych sie¢ w nim pomieszczen i/lub urzadzen oraz z dziatki, na ktérej jest
potozony.

2) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, wchodzgcy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
ktory wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci,

3) garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojgcy lub wydzielong czes$¢ zespotu
garazowedo lub wydzielong cze$¢- miejsce w garazu wielostanowiskowym, ktéry wraz
z gruntem moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci,

4) nieruchomosci Spoéfdzielni - nalezy przez to rozumie¢ budynki, garaze wraz z
przynaleznym im terenem i urzadzeniami, ktérych Spétdzielnia jest wtascicielem lub
wspotwiascicielem,

5) czesci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czesci budynku, ktoére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtasciciela danego lokalu

6) uzytkownikach -- nalezy przez to rozumieé:

a) osobe fizyczng lub prawng dysponujgcg jednym z tytutdw prawnych do lokalu w

budynku:

- cztonka Spétdzielni posiadajgcego spétdzielcze /lokatorskie lub wtasnosciowe/ prawo do
lokalu,
- wiasciciela/wspotwiasciciela lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa wiasnos$ci

bez wzgledu na to, czy jest cztonkiem Spétdzielni,

- posiadacza/wspoiposiadacza spoétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu uzyskanego
w drodze przetargu, umowy kupna, dziedziczenia, darowizny lub na podstawie innego tytutu
prawnego niebedgcego cztonkiem Spétdzielni,

- najemce lokalu posiadajgcego tytut prawny do lokalu na podstawie zawartej umowy ze
Spoétdzielnia,

b) mieszkarca lokalu, ktérym jest kazda osoba zamieszkujaca w lokalu niezaleznie od tytutu
prawnego do tego lokalu lub zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,
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c) uzytkownika garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu, jest kazda osoba zajmujgca
garaz/lokal niezaleznie od tytutu prawnego do tego garazu/lokalu lub zajmujgca garaz/lokal
bez tytutu prawnego.

7) zakresie odpowiedzialno$ci Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé¢ odpowiedzialno$é
za awarie, usterki powstate w czesciach wspdélnych nieruchomos$ci, poza
lokalem/garazem, w miejscach, do ktérych Spétdzielnia ma swobodny i nieskrepowany
dostep celem biezgcej konserwacji oraz odpowiedzialno$¢ za piony instalacji
wodociggowe] do wodomierza, instalacji centralnego ogrzewania do pierwszego
zaworu zlokalizowanego w lokalu, gazowej do zaworu przed gazomierzem,
elektrycznej do pierwszego bezpiecznika, kanalizacyjnej do punktu tgczeniowego pionu
kanalizacyjnego, chyba, ze na czesciach wspdlnych w tym na pionach stwierdzono
ingerencje oso6b trzecich.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich nieruchomosciach znajdujgcych sie w

zasobach Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy, zwanej dalej Spotdzielnia.

3. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sg wszyscy uzytkownicy lokali.
§2

1. Osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu obowigzane sg do zapoznania oso6b, o
ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 6) Regulaminu z jego trescig.

2. Za szkody wyrzgdzone na terenie nieruchomosci sprawca ponosi odpowiedzialno$¢ na
zasadach ogdlnych.

Il. PODSTAWOWE ZASADY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI
§3

—

. Uzytkownicy lokali obowigzani sg do:

1) dbatosci o budynek i jego otoczenie, zwane w treSci regulaminu ,nieruchomoscia”,
chronienia jej przed dewastacjg oraz do wzajemnej pomocy i niezaktdcania spokoju
innych uzytkownikow lokali

2) zamykania wejsciowych drzwi od klatek schodowych, zamykania kluczem drzwi
wejsciowych do piwnic oraz gaszenia w nich Swiatta po wyjsciu,

3) wylgczania wszelkiego zbednego oswietlenia pomieszczen wspolnego uzytku,

4) niezwlocznego zawiadamiania Administracji Osiedli o pojawieniu sie gryzoni lub
insektéw w budynku,

5) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym zgodnie
z obowigzujgcym w Spoétdzielni Regulaminem podziatu obowigzkéw pomiedzy
Pomorskg Spétdzielnia Mieszkaniowg a uzytkownikami w zakresie napraw i
konserwacji,

6) uzytkowania lokali, piwnic, pomieszczen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zabrania sie:
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1) posadawiania na terenie wokét budynkéw jakichkolwiek obiektéw budowlanych;

2)umieszczania na balkonach elementéw konstrukcyjnych umozliwiajgcych lub mogacych
utatwic¢ wejscie do innych lokali;

3) dewastowania mienia wspolnego i indywidualnego;

4)wykonywania przez uzytkownikéw lokali czynnosci powodujgcych uszkodzenie
posadzek lub innych elementdéw czesci wspdlnych;

5)czynnosci  utrudniajacych lub uniemozliwiajgcych prawidtowe dziatanie drzwi
wejsciowych, bram, furtek;

6) czynnosci utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych prawidiowe dziatanie, w tym
przeciwdziatanie samo wytaczaniu automatycznych wytacznikéw o$wietlenia;

7) otwierania domofonem drzwi, bram lub furtek osobom nieznanym, ktére nie udajg sie do
uzytkownika lokalu;

8)malowania lub ozdabiania $cian pomieszczen wspoélnych nieruchomosci lub $cian
zewnetrznych budynku;

9)mocowania w czesci wspdlnej nieruchomosci tablic, ogtoszen (plakatéw, reklam) lub
innych przedmiotow;

10)dokarmiania ptakéw poza miejscami wyznaczonymi przez Spoétdzielnie;

11)samowolnego nasadzania lub usuwania w catosci lub w czesci na terenach zielonych
roslin;

12)korzystania z grilla lub innych urzgdzeh wydzielajacych zapachy lub ucigzliwych dla
innych uzytkownikow;

13) uzywania otwartego ognia poza miejscami wyznaczonymi przez Spoétdzielnie;
14)wyrzucania lub wylewania czegokolwiek — réwniez przez okna;
15)ustawiania na parapetach zewnetrznych okien jakichkolwiek przedmiotéw;

16)montowania elementéw konstrukcyjnych, ozdobnych i innych na balustradach
balkonowych;

17)zmian w elewacji zewnetrznej budynku, w tym na balkonach;

18)wystawiania, bez pisemnej zgody Spétdzielni, na klatkach schodowych, w korytarzach
piwnicznych doniczek;

19)przechowywanie poza obrebem lokalu (w tym na balkonach, tarasach, loggiach)
przedmiotdw oszpecajgcych wyglad budynku lub czesci wspdlnych albo elementow
zmieniajgcych elewacje budynku;

20)ukwiecania cze$ci wspolnych bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Spoétdzielni, z zachowaniem przepiséw p/poz i bhp; ﬂ 7
C// /ﬁ
V
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21)przechowywania w piwnicach i komoérkach lokatorskich przedmiotow i rzeczy
ulegajacych psuciu, gnijgcych lub rozktadajgcych lub stanowigcych pozywke dla
gryzoni;

22)w pomieszczeniach wspdlnych lub na terenie nieruchomosci wspdlnej, a szczegodlnie
na placach zabaw:

a. spozywania jakichkolwiek napojéw alkoholowych, Srodkéw odurzajgcych, srodkow
chemicznych,

b. palenia papieroséw i innych wyrobdéw tytoniowych,

c. przebywania (nocowania),

d. uzywania otwartego ognia.

23)w piwnicach:

a. prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej;

b. hodowania i przechowywania zwierzat;

c. poditgczania urzgdzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem
energii elektrycznej lub wody, ktorej miejsce poboru znajduje sie w czesciach
wspolnych nieruchomosci bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Zarzadu.

24)przechowywania w pomieszczeniach wspoélnych (np. pralniach, suszarniach)
przedmiotéw niezwigzanych z korzystaniem z nich.

3. Dopuszcza sie ukwiecenie balkonéw, taraséw i loggii — instalowanie skrzynek i doniczek
na kwiaty mozliwe jest jedynie od strony wewnetrznej balustrad.

4. Podlewanie kwiatbw na balkonach, tarasach, loggiach nie moze powodowac zalania i
innych szkdéd elewacji budynku oraz balkondéw i okien nizszych kondygnacji. Za
ewentualne szkody powstate wskutek zniszczenia elewacji osoba posiadajgca tytut
prawny do lokalu ponosi odpowiedzialno§¢ na zasadach ogélnych okreslonych w
Kodeksie cywilnym.

5. Odwodnienie z klimatyzatoréw nie moze powodowac zalewania elewacji i sgsiadow z
nizszych kondygnacji. Za ewentualne szkody powstate wskutek zniszczenia elewac;i
osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogélnych
okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

6. Suszenie prania na balkonach, tarasach i loggiach powinno odbywa¢ sie tak, aby strugi
wody nie $ciekaty niszczac elewacje i zabrudzajgc potozone nizej okna i balkony. Zaleca
sie suszenie prania ponizej gbérnej krawedzi balustrady. Suszenie prania poza
wyznaczonymi miejscami nieruchomosci wspdlnej jest niedozwolone. Za ewentualne
szkody powstate wskutek zniszczenia elewacji osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu
ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

7. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalach mieszkalnych wymaga pisemnej pod
rygorem niewaznosci zgody Zarzadu Spoétdzielni. Warunkiem uzyskania zgody na
wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych jest w szczegolnosci jej
nieucigzliwos¢ dla pozostatych uzytkownikéw lokali. Ponadto wymagane jest wnoszenie
wyzszych optat, o ile prowadzona dziatalno$¢ spowoduje z tego tytutu wzrost kosztow
Spotdzielni.

8. Wszyscy uzytkownicy lokali powinni wspotdziataé ze Spotdzielnig w zakresie opieki nad
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ogolnodostepnymi trawnikami, krzewami, placami zabaw, jak i innymi czesciami
wspolnymi.

9. W przypadku nieusuniecia w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie pozostawionych w
pomieszczeniach wspolnych przedmiotéw, uprawniona do ich usuniecia bedzie
Spétdzielnia, a kosztem usuniecia zostanie obcigzona nieruchomos$é.

§4
1. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00 W tych godzinach nalezy
zachowywac¢ sie w taki sposéb, aby nie zaktdcié snu i wypoczynku pozostatych
uzytkownikéw lokali, a w szczegdélnosci nalezy:

1) $ciszy¢ odbiorniki radiowe, telewizyjne i inne emitujgce dzwiek;
2) nie korzysta¢ z gtoSnych instrumentéw muzycznych;
3) zaniechac¢ gto$nych gier i zabaw;

4) korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposoéb nie
zaktécajgcy spokoju sasiadéw;

5) zaniechaé gtoSnego $piewania i gtosnych rozmoéw;
6) zaprzesta¢ wykonywania prac wywotujgcych hatas;

7) zaprzestac korzystania z placéw zabaw.

Pod pojeciem gtosne rozumie sie odgtosy przekraczajgce 45 Db

2. Niedopuszczalne jest takze zakitécanie ciszy w pozostatych godzinach (odgtosy
przekraczajgce 55Db), jesli ma to cechy razgcej uporczywosci i nie jest podyktowane
konieczno$cig. Za takie zaktécanie 0|szy i spokoju uznaje sne w szczegolnosci:

| 1) zbyt gtoSne i uuazllwe odtwarzanie dzwiekow ze sprzetown urzgdzen audio i RTV,
2)  krzyki i gloSne zachowanie;
3) trzymanie na balkonach, tarasach, loggiach i w domu ujadajgcych psow;

4) uzywanie urzgdzenn powodujacych drgania i wstrzasy przenoszgcych sie do
sgsiednich lokali;

5)  dtugotrwate, powyzej 1 minuty, rozgrzewanie lub prébowanie silnikéw spalinowych
pojazdéw (samochodéw, motocykli, motoroweréw, quadoéw) w bezposredniej bliskosci
okien lub budynku.

3. Trzepanie dywandw, odziezy i poscieli powinno odbywaé sie wytacznie w miejscach do
tego przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8.00 do 20.00.

4. W razie konieczno$ci wykonywania w lokalach prac wywotujgcych hatas (remonty,
modernizacje lokalu) dopuszcza sie ich wykonywanie wytgcznie w godzinach od 8.00 do
20.00, z wytgczeniem niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy, w trakcie ktérych zakaz

obowigzuje catg dobe. /,> |
(1 //

Pomorska Spéldzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy




REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO, WSPOLZYCIA
UZYTKOWNIKOW LOKALI | ZASAD UZYWANIA LOKALI

5. Zabrania sie zabaw dzieci poza miejscem do tego przeznaczonym, a zwilaszcza na
trzepakach, obok $mietnikdw, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

6. Opiekunowie dzieci obowigzani sg zapoznaé sie, przestrzega¢ oraz zapewnic
przestrzeganie przez dzieci Regulaminu uzytkowania placéw zabaw.

7. Rodzice i opiekunowie dzieci ponoszg odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo dzieci
przebywajacych na placu zabaw oraz odpowiedzialno§¢ prawng i finansowg za
ewentualne szkody wyrzadzone przez dzieci na osobach lub mieniu.

8. Przebywanie na terenie placu zabaw poza wyznaczonymi w regulaminie placu zabaw
godzinami jest zabronione i stanowi naruszenie porzgdku publicznego.

§5

1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie posiadanie zwierzat domowych — w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat ( Dz. U.2017 poz.1840 ze zm.) — o
ile nie powoduje zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz zakt6cania spokoju uzytkownikéw
lokali.

2. Zabrania sie trzymania zwierzat na balkonach, tarasach i loggiach.
3. Posiadacze zwierzat obowigzani sg do:
1) przestrzegania przepiséw sanitarno — epidemiologicznych;
2) przestrzegania obowigzkowego szczepienia zwierzgt przeciw wsciekliznie;

3) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw porzgdkowych oraz dotyczgcych rejestracji
zwierzat stosownie do wtasciwych przepisdw prawa miejscowego;

4) wyprowadzania pséw na smyczy, a ras uznanych za niebezpieczne dodatkowo w
kagancu, poza obreb lokalu ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikéw innych
lokali;

5) niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy,
ciaggdébw komunikacyjnych posesji, piaskownic, placéw zabaw oraz terenéw zielonych;

6) niezwlocznego sprzgtania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta, nie
dotyczy to oséb niewidomych i niedowidzgcych, ktérych przewodnikiem jest pies.

7) Przestrzegania przepiséw prawa powszechnie lub/i miejscowo obowigzujgcego.
IIl. PARKOWANIE POJAZDOW
§6

1. Spoétdzielnia wyznacza miejsca do parkowania samochodéw osobowych i motocykli
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Parkowanie wszelkich pojazdéw mechanicznych (m.in. samochodéw, motocykli, quadow)
dozwolone jest tylko w sposéb wskazany znakami drogowymi i z uwzglednieniem
nakazow i zakazéw wynikajgcych z ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
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drogowym (Dz U. z 2018 r, poz. 1990 ze zm.) i innych wynikajgcych z przepisow
wydanych na podstawie w/w ustawy pod rygorem sankcji przewidzianych przepisami
prawa.

3. Parkowanie pojazdow w miejscach do tego przeznaczonych dozwolone jest tylko
uzytkownikom lokali oraz osobom przebywajgcym u uzytkownikéw lokali za ich zgoda.

4. Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym stuzy wylgcznie do parkowania
pojazddw, a nie przechowywania innych przedmiotow.

4'. W przypadku nieusuniecia w wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie pozostawionych
na miejscu postojowym w garazu wielostanowiskowym przedmiotéw, uprawniona do ich
usuniecia bedzie Spoéfdzielnia, a kosztem usuniecia zostanie obcigzony uprawniony do
wytgcznego korzystania z tego miejsca postojowego, z ktérego nastgpi usuniecie.

42, Parkowanie w garazu wielostanowiskowym dozwolone jest wytgcznie przez osoby, ktérym
przystuguje prawo do korzystania z okreslonych miejsc postojowych. W przypadku
parkowania przez osoby nieuprawnione na miejscach postojowych, co do ktérych nie zostato
ustalone prawo do wytgcznego parkowania Spoétdzielnia pobieraé bedzie optate za
parkowanie okreslong uchwatg Zarzgdu Spoétdzielni.

5. Zabrania sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

statego parkowania na terenie posesji samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajgcej 2,5 ton;

parkowania przyczep kempingowych, przyczep, naczep i innych podobnych pojazdéw;

parkowania w sposo6b nie dajgcy sie pogodzi¢ ze wspétposiadaniem i korzystaniem z
garazu lub miejsc postojowych przez pozostatych wspétwtascicieli,

parkowania w sposob ograniczajacy korzystanie z drég pozarowych,

parkowania w sposo6b utrudniajacy dojazd pojazdom specjalnym (m.in. pogotowie
ratunkowe, policja, straz pozarna) oraz pojazdom stuzb komunalnych i technicznych,

parkowanie w sposoéb utrudniajgcy komunikacje samochodowa, pieszg, korzystanie z
innych miejsc postojowych,

parkowanie w sposob zaktdcajgcy spokdj innych uzytkownikéw lokali,
parkowania w sposob niszczacy chodniki,

parkowania na terenach zielonych,

10)przechowywania (parkowania) pojazdéw mechanicznych wyposazonych w instalacje

gazowa zasilang gazem propan-butan, w podziemnych miejscach parkingowych,
garazach podziemnych, z wyjatkiem miejsc oznakowanych jako dopuszczone do
parkowania w/w pojazdéw i spetniajgcych kryteria rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.)

pod rygorem sankcji przewidzianych przepisami prawa. ///7 &
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6. Na terenie Spotdzielni zabrania sie parkowania pojazdéw, ktérych stan wskazuje na to, ze
nie sg uzywane. Odholowanie pojazdu odbywa sie na koszt wtasciciela lub posiadacza
pojazdu.

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI | PORZADKU
§7

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku w czesciach
wspolnych nieruchomosci nalezy w szczegélnosci:

1)
2)
3)

4)
o)

6)

sprzatanie chodnikoéw, drég wewnatrz osiedlowych, terenéw przylegtych do budynkdw,
oraz pomieszczen ogolnego uzytku takich jak: korytarze piwniczne, suszarnie,
wozkownie itp.

utrzymanie terenéw zielonych,

usuwanie z chodnikéw btota, $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanie srodkow zapobiegajgcych temu zjawisku

dbato$¢ o elementy infrastruktury zewnetrzne;j.

zapewni¢ uzytkownikom lokali dogodne dojScie do poszczegdlnych budynkow,
szczegOblnie w okresie zimowym,;

dokonywaé w miare potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen piwnicznych,
pomieszczen ogdlnego uzytku jak pralnie, suszarnie oraz pomieszczen technicznych;

2. Uzytkownicy lokali obowigzani sg do:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

utrzymywania czystosSci na klatkach schodowych, korytarzach, korytarzach piwnicznych
oraz w pozostatych czesciach stanowigcych wspdling wtasnos¢ uzytkownikow lokali;
zachowanie czysto$ci obowigzuje réwniez w otoczeniu budynku oraz na placach
zabaw,

utriymywania w czystoéci balkonéw, taraséw, loggii i parapetow zewnetrznych okien,
utrzymywania w czystosci drzwi wejSciowych do lokali od strony zewnetrznej,

sprzatania i mycia posadzek balkonéw, taraséw i loggii w taki sposob, aby nie
zabrudzi¢ i nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonéw, loggii i okien nizszych
kondygnacji. Za ewentualne szkody powstate wskutek zniszczenia elewacji osoba
posiadajgca tytut prawny do lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdinych
okreslonych w Kodeksie Cywilnym,

niezwtocznego posprzatania zabrudzonego miejsca w przypadku rozsypania
wynoszonych Smieci lub rozlania czegokolwiek,

utrzymywania czystosci swojego miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
a w szczegolnosci nie dopuszczania do wycieku smaréw i oleju z nieszczelnych
instalacji parkowanego pojazdu. W przypadku powstania zanieczyszczenia nalezy
niezwtocznie usung¢ te plamy, na wiasny koszt i ryzyko. W razie nie usuniecia
dobrowolnego zostanie ono wykonane na zlecenie Spoétdzielni, na koszt i ryzyko
uzytkownika,

przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa miejscowego w zakresie utrzymania
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1.

porzadku i czystosci na terenie Miasta Bydgoszczy i m.in. wyrzucania i segregowania
(odpowiednio do ztozonej deklaracji) $mieci i odpadéw komunalnych do odpowiednio
przeznaczonych do tego pojemnikow,

8) udostepnienia lokalu celem przeprowadzenia dezynsekcji ewentualnie samodzielnego
przeprowadzenia dezynsekcji jezeli jest to zalecone przez osoby uprawnione,

Koszty dezynsekdji i deratyzacji lokalu ponoszg osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do
lokalu.

. Wyw6z odpadéw wielkogabarytowych odbywac¢ sie bedzie zgodnie z harmonogramem

przedsiebiorstwa wywozowego.

Do wywozu gruzu, odpadéw budowlanych i poremontowych nalezy zaopatrzyé sie we
wilasnym zakresie w odpowiedni kontener, a termin odbioru ustali¢ z przedsiebiorstwem
wywozowym.

Zabrania sie:

1) wrzucania do pojemnikéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych: $niegu,
lodu, goracych popiotdw, zuzli oraz substancji toksycznych, zrgcych, wybuchowych,
odpadow przemystowych, medycznych, weterynaryjnych i gruzu;

2) wyrzucania do pojemnikéw na $mieci odpaddéw pochodzgcych z remontéw lokali, w
szczegolnosci takich przedmiotéw jak: gruz, kamienie, prety zelazne, druty, szkto itp.
Rzeczy te nalezy sktadowaé do pojemnikéw przeznaczonych specjalnie do tego
rodzaju przedmiotéw, ktoéry zapewnia na wtasny koszt, po uzyskaniu pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci zgody Spétdzielni na posadowienie odpowiedniego pojemnika.

3) zbierania odpaddw poza urzgdzeniami do nich przeznaczonymi;

4) odprowadzania (wylewania, wrzucania) do kanalizacji przedmiotow mogacych
zahamowac¢ przeptyw (np. Smieci, odpady, artykuly higieniczne), a takze zracych,
cuchngcych i fatwopalnych srodkéw chemicznych;

5) zanieczyszczania czesci wspolnych budynku, wystawianie przed drzwi lokalu na klatki
schodowe workdéw ze $mieciami;

6) mycia samochodoéw oraz zmywania samochodowych silnikéw, podwozi i zespotéw
napedowych poza myjniami;

7) dokonywania napraw pojazdéw mechanicznych poza warsztatami naprawczymi, z
wyjatkiem drobnych napraw nie powodujgcych zanieczyszczenia srodowiska.

V. PRZEGLADY | KONSERWACJE LOKALI

§8
Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:
1) dbatos¢ o stan techniczny budynkow,
2) przeprowadzanie przegladéw wymaganych przepisami prawa, / 7 /
L]F
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3) oznaczenie budynkow na terenie osiedla zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2. Uzytkownicy lokali, na podstawie art. 6" ust. 1 i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845 ze zm.), obowigzani sa
zezwoli¢ na wejscie do wtasnego lokalu upowaznionym pracownikom Spétdzielni lub
innym upowaznionym przez nig osobom w celu przeprowadzenia, zgodnie z ustawg z 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r, poz. 1202 ze zm.) oraz
rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkédw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r.
Nr 74, poz. 836), okresowych przegladéw kominiarskich oraz technicznych instalaciji
(gazowa, elektryczna, czesci instalacji wspolnych przebiegajgcych przez lokal), ich
doraznego sprawdzenia lub usuniecia awarii. Uzytkownicy lokali obowigzani sg do
wykonania zalecen wyniktych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, jezeli zalecenia
te obejmujg obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i konserwaciji lokali.

VI. PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISC')W
PRZECIWPOZAROWYCH NA TERENIE NIERUCHOMOSCI

§9
1. Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

1) zapewnienie wyposazenia budynkéw wielomieszkaniowych w sprzet sanitarno-
porzadkowy i p.poz., o ile stosowne przepisy tego wymagaja;

2) zapewnienie droznosci drog ewakuacyjnych;
3) oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych;
4) oznakowanie zaworoéw odcinajgcych piony wodne

5) zabezpieczenie prawidtowo 'dziatajgcego oswietlenia klatek schodowych, korytarzy,
pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku oraz terenéw osiedlowych;

2. Do obowigzkdéw uzytkownikéw lokali nalezy:

1) w przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidtowego funkcjonowania urzgdzen
technicznych lub instalacji, najdrobniejszych przyczyn mogacych spowodowac
powstanie pozaru niezwtoczne zawiadomienie Spétdzielni albo odpowiedniego
pogotowia awaryjnego,

2) w przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu natychmiastowe zamkniecie zawordéw
gazu i zawiadomienie pogotowia gazowego i Spoétdzielni lub innych upowaznionych
oséb,

3) w razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, natychmiastowe zawiadomienie
strazy pozarnej, Policji i Spétdzielni oraz przystgpienie do akcji ratunkowe;.

3. Zgtoszenie fatszywego alarmu podlega karze zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego.

4. Zabronione jest:
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1)
A.

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przechowywanie:

w garazach, piwnicach, na balkonach (loggiach) oraz tarasach:

a. materiatéw fatwopalnych, jak np. paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem;
b. urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi (np. kosiarek);
c. Srodkdw zrgcych i cuchngcych;

. W piwnicach, na balkonach (loggiach) oraz tarasach pojazdéw z silnikami spalinowymi,

zastawianie ciggow komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzy i holi oraz
korytarzy piwnicznych) przedmiotami utrudniajgcymi swobodne przejscie,

zamykanie i blokowanie drzwi ewakuacyjnych na klatkach schodowych;

korzystanie z uszkodzonych instalacji lub instalacji w ztym stanie technicznym;
manipulowanie w gtéwnych tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, naprawianie
we wtasnym zakresie instalacji elektrycznych czy gazowych znajdujgcych sie na
klatkach schodowych i piwnicach;

instalowanie dodatkowych punktéw Swietinych i gniazd elektrycznych w piwnicy i
garazach;

przechowywanie w korytarzach piwnicznych i klatkach schodowych jakichkolwiek
przedmiotow,;

nadmierne obcigzanie instalacji elektrycznej, ktébre moze wywotacé jej przecigzenie;
wykorzystywanie lokalu lub pomieszczenia w innym celu, anizeli ten, do ktérego jest
przeznaczony, w szczego6lnosci zabrania sie wykorzystywania piwnic do celéw
mieszkalnych, uzytkowych, rekreacyjnych i innych zwigzanych z pobytem ludzi lub
zwierzat,

10)palenie papierosow lub/i wyrobow tytoniowych i uzywanie nie zabezpieczonego ognia

na klatkach schodowych, w piwnicach, garazach i halach garazowych

11)naprawa we witasnym zakresie bezpiecznikdéw instalacji elektrycznych poza obrebem

lokalu (na klatkach schodowych, w piwnicach itp.),

12) wchodzenie na dach budynku.

5.

W przypadku nieusuniecia w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie
pozostawionych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych przedmiotéw
uprawniona do ich usuniecia bedzie Spoéfidzielnia, a kosztem usuniecia zostanie
obcigzona nieruchomosé, z ktérej nastgpi usuniecie.

VIl. WYKONYWANIE PRAC MODERNIZACYJNYCH | REMONTOWYCH
§10

1. Pisemnej, pod rygorem niewazno$ci, zgody Spétdzielni wymaga:

1)
2)
3)
4)

zabudowa loggii, tarasu albo balkonu,
okratowanie okien,
montaz zaluzji/rolet zewnetrznych, markiz i daszkéw,

przerébki zwigzane z demontazem Scian dziatowych, zmiang ich usytuowania, oraz

wymiang okien, ,
L]
I
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5) montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych itp.), urzadzen
klimatyzacyjnych, na dachach lub scianach budynkow,

6) rozprowadzanie kabli (przewoddw) po elewacjach budynkéw lub po Scianach czesci
wspolnych budynku,

7) montaz domofondw, kamer wewnatrz i na zewnatrz budynku,

8) zmiana (w tym przerdbki, modernizacje) instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej,
centralnego ogrzewania przebiegajgcych przez lokal,

2. W przypadku nie dostosowania sie do powyzszego Spoétdzielnia na koszt uzytkownika
lokalu przywréci wiasciwy stan techniczny.

3. Wykonujgc czynnosci okreSlone w ust.1 nalezy przestrzega¢ przepiséw prawa miejscowo
lub/i powszechnie obowigzujgcego, w tym m. in ustawy z dnia 7 lica 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.)

4. Zabronione jest:

1) wykonywanie podtgczen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej, centralnego
ogrzewania przebiegajgcej w pomieszczeniach wspolnych budynku (np. zaktadanie
gniazd poboru energii elektrycznej na uzytek wtasny oraz instalowanie urzadzen
zasilanych energig elektryczng lub gazem);

2) dokonywanie samowolnych zmian (w tym przerobek, modernizacji) instalacji
elektrycznej, gazowej, wodnej, centralnego ogrzewania przebiegajgcych przez czesci
wspolne budynku,

3) dokonywanie samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych (kryz) zaworow
termostatycznych grzejnikéw c.o. w lokalach mleszkalnych i uzytkowych Jak rowniez w
pomieszczeniach ogdélnodostepnych;

4) samowolne montowanie urzadzen nadawczych i uzywanie innych urzgdzen
elektrycznych powodujgcych zakt6cenia w odbiorze programu radiowego i
telewizyjnego.

ViIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 1

1. Spétdzielnia zobowigzana jest informowaé uzytkownikéw lokali o biezgcych wydarzeniach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci np. o przeglgdach budynkéw, terminach
usuniecia awarii poprzez umieszczanie informacji na tablicach ogftoszen na klatkach
schodowych. Mozliwe jest rébwniez umieszczanie szczegolnie waznych informacji na
drzwiach wejsciowych do budynkow.

2. Reklamy i szyldy na terenie nieruchomosci mogg by¢ instalowane, odptatnie, po
uprzednim otrzymaniu pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Spoétdzielni, z
poszanowaniem prawa powszechnie lub/i miejscowo obowigzujgcego.
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§ 12

1. W stosunku do uzytkownikow lokali, ktorzy w sposéb uporczywy i razacy nie przestrzegajg
postanowien niniejszego regulaminu i utrudniajg korzystanie z lokalu lub nieruchomosci
wspoélnej Zarzad Spétdzielni moze zastosowaé sankcje przewidziane w niniejszym
Regulaminie, Statucie Spétdzielni oraz przez obowigzujgce przepisy prawa. Ponadto,
Spotdzielnia ma prawo zgdania zaptaty odszkodowania na zasadach okreslonych przez
obowigzujgce przepisy prawa.

2. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkéd
powstatych na terenie posesji z przyczyn lezgcych po ich stronie, a w przypadku
naprawienia takiej szkody na zlecenie Spoétdzielni, pokrycia kosztow usuniecia szkody na
pierwsze wezwanie.

3. Uzytkownicy lokali, ktérzy pomimo co najmniej dwukrotnego wczesniejszego wezwania do
przestrzegania niniejszego Regulaminu, w dalszym ciggu naruszajg jego postanowienia, a
ich naganne zachowanie powoduje powstanie dodatkowych kosztow z tytutu utrzymania
czystosci nieruchomosci mogg zostac obcigzeni przez Zarzad tymi kosztami.

/\
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