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Opinia Ogodlnopolskiego Stowarzyszenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowych

Dotyczy: Projektu ustawy z dnia 22 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Prawo spétdzielcze oraz ustawy o wiasnosci lokali.

Czionkowie Ogolnopolskiego Stowarzyszenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowych sa
zaniepokojeni kolejnymi pomystami w zakresie zmian prawa spotdzielczego. Tym razem jest to
opracowany w Ministerstwie Rozwoju, Pracy i Technologii projekt ustawy o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo spétdzielcze oraz ustawy o wiasnosci lokali.
Projekt opatrzony zostat szczytnymi hastami, m.in. wskazujacymi na wzmocnienie pozycji
czlonkow spotdzielni, usprawnienie funkcjonowania spétdzielni i wspolnot mieszkaniowych,
a wprowadzone rozwigzania - wg projektodawcy - maja stworzyé dogodne warunki dla
spotdzielni do rozpoczynania inwestycji mieszkaniowych i budowy przystepnych cenowo
spotdzielczych mieszkan lokatorskich.

Nie koreluje to jednak z niektérymi z zaproponowanych zmian, jakie znalazly sie
w przedmiotowym projekcie. O ile pozytywnie oceni¢ mozna przywrocenie zebrania
przedstawicieli czionkéw w spétdzielniach mieszkaniowych, to przypisanie podejmowania
decyzji o wyborze zarzadu spéidzielni walnemu zgromadzeniu i wprowadzenie kadencyjnosci
zarzadu, niekoniecznie beda miaty wptyw na zakladany wzrost aktywnosci i efektywnosci
w rozwijaniu oferty mieszkaniowej oraz na prawidiowy przebieg procesu inwestycyjnego.
Wybieranie na prezeséw spotdzielni czesto przypadkowych oséb, nieznajacych specyfiki
spofdzielczej, na pewno nie wplynie na rozwijanie oferty mieszkaniowej, a ograniczenie
kadencyjnosci zakioci dodatkowo ciaglosé inwestycji. Natomiast wprowadzenie mozliwosci
glosowania poza posiedzeniem walnego zgromadzenia, bez udzialu w dyskusji w trakcie
obrad, sprowadzi cztonkostwo w spdidzielni do technicznego aktu glosowania i spowoduje
mozliwosc¢ dziatan dezorganizacyjnych, wrecz korupcjogennych. Ponadto, bedzie sie wigzalo
z ponoszeniem dodatkowych oplat przez samych cztonkéw spétdzielni mieszkaniowych.



Z zatozen projektu wynika, ze ograniczeniu ulegnie rola rad nadzorczych w spotdzielniach,
powszechnie postrzegana jako kluczowa w frzech obszarach, takich jak: powotywanie
czlonkow zarzadu, ustalenie zasad ich wynagrodzenia i sprawowanie nadzoru (rewizja).
Wyeliminowanie jednego z tych obszaréw moze powodowac brak kompetencyjnej spjnosci

i mie¢ wptyw na niekorzystne decyzje zwiazane z aktualnymi i przysztymi interesami spéidzielni.

Nie moze zosta¢ zaakceptowane proponowane w noweli ustawy umozliwienie wgladu
czionkéw spotdzielni do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, zwlaszcza z firmami
zewnetrznymi, tj. wykonawcami inwestycji, firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz spétdzielni.
Zachodzi bowiem obawa, Ze pozyskane dane moga zosta¢ wykorzystane w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni i na jej szkode. Powyzsze moze spowodowad, ze nikt nie
bedzie chciat zawiera¢ umoéw ze spotdzielniami mieszkaniowymi, skoro np. deweloper albo
zarzadca nieruchomosci konkurujacy ze spdldzielnia mieszkaniowa bedzie mogt zwrdcic sie
do czionka danej spoidzielni o wydobycie wszystkich umoéw, ktére zawarta ona z osobami
trzecimi i pozna¢ stawki, w oparciu o ktére $wiadczone sa ustugi na rzecz spéidzielni
mieszkaniowej. W konsekwencji doprowadzi to do paralizu w realizowanych przetargach,
a spotdzielnie mieszkaniowe, jako jedyne z podmiotow prywatnych, pozbawione zostana

tajemnicy przedsigbiorstwa, ktore jest niezbedna dla niezaktéconego ich funkcjonowania.

Wprowadzone w tym duchu rozwigzania nie sprawig zatem, ze po wprowadzeniu w ustawach
spoldzielczych proponowanych zmian uratowany zostanie w odczuciu spoteczeristwa
Jhistoryczny” program “"Mieszkanie Plus”, ktéry obecnie realizowany gtéwnie w formie
komercyjnej, z minimalnym udziatem panstwa.

Spotdzielnie mieszkaniowe juz dawno wyrazity che¢ udziatu w budowie niedrogich mieszkan
o dobrym standardzie, przeznaczonych wylacznie na wynajem dla oséb fizycznych. Dziatajac
na zasadzie non profit takie mieszkania moglyby budowa¢ m.in. dzieki pieniadzom
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz gruntom pozyskanych na ten cel od
samorzadow. A jak wyglada rzeczywisto$¢? Z zaplanowanych na 2019 rok 100 tys. mieszkan
w ramach programu Mieszkanie Plus wybudowano niewiele, bo na koniec 2020 roku
wybudowano oraz w budowie byly w sumie 26 182 mieszkania, w tym 22 958 mieszkan w tzw.
czesci spolecznej. Trudno w tej chwili ocenié¢ rzadowe oczekiwania. Czy po wprowadzeniu
kontrowersyjnego ,deweloperskiego” programu ,Mieszkanie dla rozwoju” rzad zamierza do
programow mieszkaniowych wiaczy¢ spotdzielnie mieszkaniowe?

Jesli tak, to zapewne nie przystuza sie temu zawarte w projekcie propozycje zmian
w ustawach spétdzielczych.

Z wyrazami naleznego szacunku

Zarzad Ogolnopolskiego Stowarzyszenia
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowych
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