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- Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. Nr 30, poz. 210 z pdzniejszymi zmianami)
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Wiera Adamczyk, Anna Grzanka, Paulina Wozniak, Piotr J6zefowski, Beata Kowalczyk




1. Wprowadzenie

Pomorska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy powstata w 1990 r. Przez ponad 30 lat
przeszta szereg zmian organizacyjnych, a jej dziatalno$¢ stopniowo nabierata rozpedu. Preznie
dziata na bydgoskim rynku deweloperskim i zarzadcéw nieruchomoéci. Swiadczg o tym liczne
nagrody i certyfikaty. W Spoétdzielni obowigzujg najwyzsze standardy etyczne, dzieki ktérym
pozyskuje ona wieksze zaufanie swoich cztonkéw, jak i oséb ktére zamierzajg dotgczy¢ do naszej
spotecznosci spétdzielcow. Mimo uptywu lat i wielu sukceséw, Zarzad Pomorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej nie zwalnia tempa, planuje nowe dziatania inwestycyjne, wstuchuje sie w potrzeby
mieszkancow i wychodzi im naprzeciw.

Poczatki PSM siegajg stycznia 1990 r. kiedy powstat Spoteczny Komitet Organizacyjny,
a ftrzy miesigce podzniej uchwalono i podpisano pierwszy Statut Pomorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bydgoszczy. 12 listopada 1991 r. oddano do uzytkowania pierwszy budynek
przy ul. Taczaka 6 w Fordonie. Do konca 1994 r. Spoéitdzielnia zarzgdzata dziesiecioma

nieruchomosciami o tgcznej powierzchni 34 369 m?.

1991
Taczaka 6

1992
Bortnowskiego 14
Okulickiego 1
Bortnowskiego 16

Kromera 4




1993

Gotebia 11
Kotobrzeska 13
Kotobrzeska 17
Grzmota

Skotnickiego 11

1994
Chotoniewskiego 4
Chotoniewskiego 8
Kossaka 34

Biziela 15

Kromera 2

1996

Sokotow
Bydgoskich 2
Sokotow
Bydgoskich 4
Gnieznienska 17
Gnieznienska 17A

Gnieznienska 17B




1997
Chodkiewicza 93

1998

Jaskotcza 42
Ks. Skorupki 67
Gotebia 30
Gotebia 30A
Gotebia 47

1999

Ks. Skorupki 69
Fatata 9

Fatata 10
Strzelecka 43
Gotebia 26A
Gotebia 28
Golebia 65
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2000

Sokotow
Bydgoskich 1
Gnieznienska 21
Fatata 8
Altanowa 42A

2001

Gotebia 57
Jaskotcza 48
Zutawy 5
Kossaka 54

Jaskotcza 27

2002
Gotebia 63
Inowroctawska 46

Inowroctawska
46A

2003
Inowroctawska
48A




2005

Fatata 14
Konopczynskiego
1

2006
Ceramiczna 3

Leszczynskiego 61

2006 - 2007
Gotebia 73

2007
Leszczynskiego
61A

2009
Gersona 21

Gersona 23




2010
Gersona 19
Jaskotcza 29

Zutawy 1

2011
Gersona 19A

2008 — 2012
Powstancow

Warszawy 6A

2011 - 2013
Strzelecka 59

2013
Ks. Skorupki 102




2014

Powstancow
Warszawy 6D
Powstancow

Warszawy 6E

2015
Rogali 12

2016
Powstancow

Warszawy 6C

2017

Gotebia 66A
Gotebia 66B
Gotebia 66C

2018

Zaswiat 28
Zaswiat 30
Zaswiat 32
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2019
Zaswiat 26
Zaswiat 34

2022

Zaswiat 7
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Dzisiaj Spotdzielnia zarzgdza z sukcesem prawie 2.400 lokalami mieszkalnymi oraz 1.200
lokalami o innym przeznaczeniu i zalicza sie do Srednich spétdzielni. Pomorska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa w Bydgoszczy w 2021 roku prowadzita dziatalnos¢ eksploatacyjng
na wybudowanych nieruchomosciach oraz w dalszym ciggu zarzgdzata jedng wspolnotg
mieszkaniowg pozyskang z zewnagtrz. Na koniec roku 2021, wedtug ztozonych os$wiadczen
uzytkownikéw lokali, w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 4.457 osob.

Spotdzielnia realizuje swojg dziatalno$¢ poprzez: zarzgdzanie i organizowanie,
administrowanie, dziatania samorzgdowe, marketingowe, remontowe i inwestycyjne. Przecietne
zatrudnienie w 2021 r. w powyzszych obszarach wynosito 22,53 etatu. Biezgcg obstuge zasobéw
Spotdzielni w 2021 r. zapewniato 5 pracownikow Dziatu Techniczno — Eksploatacyjnego,

a interwencje w budynkach i poszczegdlnych lokalach podejmowato 4 konserwatorow.




» Dane statystyczne

LOKALE MIESZKALNE 2020 2021
Liczba ogotem 2337 2338
Powierzchnia uzytkowa ogotem [m?] 134.155,27 134.227,87
GARAZE

Liczba ogotem 427* 427*
Powierzchnia uzytkowa ogotem [m?] 6.687,43 6.687,43
MIEJSCA POSTOJOWE

Liczba ogotem 715 715
Powierzchnia uzytkowa ogotem [m?] 18.010,11 18.010,11
LOKALE UZYTKOWE

Liczba ogotem 61 60
Powierzchnia uzytkowa ogétem [m?] 2.992,09 2.919,49

>

* Pomniejszono w ewidencji o garaze blaszane zlokalizowane na nieruchomosci przy ul. Chodkiewicza 93.

Niniejsze garaze sg wlasnoscig najemcow, PSM wynajmuje tylko teren.

SRODMIESCIE- OSIEDLE
FORDON SZWEDEROWO ZAWISZA GORZYSKOWO
Liczba lokali mieszkalnych 280 582 516 960
Powierzchnia lokall 17.170,21 32.879,03 29.279,31 54.899,32
mieszkalnych [m?]
Srlednia powierzchnia lokali 61,32 56,49 56.74 57.19
mieszkalnych [m?] ’
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ROZKEAD POWIERZCHNI UZYTKOWYCH POD
WZGLEDEM LOKALIZACH

Fordon
13%

Gorzyskowo
41%

Osiedle 2awisza
27

W administrowanych przez Pomorskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Bydgoszczy zasobach
znajduje sie 51 nieruchomosci z 73 budynkami wielorodzinnymi oraz 1 zespoét garazy
wolnostojgcych. Zasoby Spotdzielni potozone sg na nieruchomosciach gruntowych o tgcznej
powierzchni 19,8607 ha.

» Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe

Na dzieh 31.12.2021 roku Spotdzielnia zrzeszata 3.301 Cztonkéw, w tym:

Osiedle llos¢ Cztonkéw
Fordon 435
Sroédmiescie - Szwederowo 753
Osiedle Zawisza 783
Gorzyskowo 1.330
Razem 3.301
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ILOSCE CZLONKOW PSM NA POSZCZEGOLNYCH
OSIEDLACH

Fordon
13%

Srodmiedcie -
Garryskowo

A 23%

Osiedle Zawisza
24%

2. Organy Spétdzielni

a. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie to najwyzszy organ Spétdzielni, do kompetencji ktérego nalezg
najwazniejsze sprawy ujete w §30 Statutu PSM. Z uwagi na stan epidemii trwajacy
w okresie 2020 - 2022 oraz zgodnie z obowigzujgcymi na terenie RP przepisami zakazujgcymi

zgromadzen, zwotanie Walnego Zgromadzenia w formie tradycyjnej nie byto dotychczas mozliwe.

b. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza to wybierany sposrdod cztonkéw Spétdzielni, na okres trzech lat, organ
kontrolny i nadzorczy Spoétdzielni, ktérego kompetencje reguluje §49 Statutu PSM oraz Regulamin
Rady Nadzorczej (uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2019 z 04.06.2019 r.). W 2021 roku Rada
Nadzorcza Spétdzielni odbyta 12 posiedzen, na ktérych podjeta fgcznie 63 uchwaty.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej wraz ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej stanowi odrebny
dokument.
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c. Zarzad Spoétdzielni

Zarzad Spotdzielni kieruje biezgcag dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz
podejmujgac w jej imieniu wszelkiego rodzaju czynnosci opisane w § 55 Statutu PSM
oraz w Regulaminie Zarzadu.

Od 3 sierpnia 2020 r. funkcje Prezesa Zarzadu Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy petni Pani Barbara Bernasinska.

W 2021 r. Zarzad odbyt 26 protokotowanych posiedzen, podejmujgc 63 uchwaly
w sprawach wchodzgcych w zakres jego statutowych kompetencji. Zarzadzat majagtkiem
oszacowanym na 585 min zt i dziatat zgodnie z przedstawiong podczas wyboréw na stanowisko
prezesa PSM ,Koncepcjg dziatalnosci PSM w Bydgoszczy na lata 2020 - 2023”, ktéra opiera sie
na rownorzednych celach:

— zadowolony MIESZKANIEC z zarzgdzania jego nieruchomoscia,
— usatysfakcjonowany NABYWCA nowego lokalu,
— zmotywowany i utozsamiajgcy sie z PSM PRACOWNIK.

W szczegolnosci nalezy wskaza¢ na nastepujgce dziatania i osiggniecia:

1. wprowadzenie oszczednosci powodujgcych mozliwos¢ obnizenia stawki w 2021r.
za zarzadzanie z 0,45 zt/100 udzialéw na 0,40 z{/100 udziatéw oraz obnizenia stawek
za utrzymanie i konserwacje na niektérych nieruchomosciach,

2. bardzo dobra sytuacja finansowa Spétdzielni pomimo epidemii na dzien 31.12.2021r.

(poréwnanie z 31.12.2020 r.):

e stan kont bankowych —wzrost z 1.378.586,65 zt na 3.775.481,30 zt

e zmniejszenie zadtuzenia Spotdzielni z tyt. kredytow — z 3.391.534,95 zt na 1.167.511,04 z}

e spadek zaangazowania $rodkéw finansowych w inwestycje z 8.015.849,25 zt
do 5.504.454,49 zt

e zmniejszenie stanu pustostanow z 744.896,50 zt do 472.697,00 z}

e zwiekszenie przychodow niektérych nieruchomosci poprzez pozyskanie srodkéw
z dzierzawy tzw. pozytkéw nieruchomosci

e utrzymanie przez Spotdzielnie niskiego wskaznika zadtuzenia uzytkownikéw lokali,
ktory na koniec 2021 r. wyniost 1,66%

e zainicjowanie badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni przez wykwalifikowanego
biegtego rewidenta (ostanie badanie sprawozdania miato miejsce za 2002 r.)

wprowadzenie identyfikacji pracownikéw PSM dla poprawy komunikacji z mieszkancami,

realizacja harmonogramu zatozen Planu Funduszu Remontowego,

powotanie biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w ramach zasobéw PSM,

o o bk~ w

realizacja planu wprowadzania nowych rozwigzan technicznych poprawiajgcych zycie

mieszkancow, typu: owocomaty, paczkomaty, stacje tadowania pojazdéw elektrycznych, tawki
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.
17.

18.
19.

z tadowarkami do telefonow, otwieranie szlabanéw na teren nieruchomosci za pomocg sygnatu
GSM, poétpodziemne pojemniki na odpady typu Molok,

przygotowanie periodycznego informatora zawierajgcego istotne dla mieszkancéw informacje
i porady np. prawne, eksploatacyjne,

spisanie i wydanie biuletynu dotyczgcego historii Spotdzielni,

dziatania marketingowe majgce na celu zwiekszanie grona nabywcoéw mieszkan, liczne akcje
promocyjne, w tym réwniez na platformach spotecznosciowych,

wspotpraca z bankami i instytucjami finansowymi dotyczgca pomocy w pozyskaniu kredytow
przez nabywcéw mieszkan w PSM,

stuprocentowa sprzedaz mieszkan i miejsc postojowych inwestycji przy ul. Zaswiat 7,
sprzedaz mieszkan inwestycji przy ul. Zaswiat 5 na satysfakcjonujgcym poziomie
oraz terminowa realizacja zadania,

przeprowadzenie negocjacji i zakup dziatki przy ul. Gotebiej 43, umozliwiajgcej rozpoczecie
w niedalekiej przysztosci budowy budynku wielorodzinnego rowniez na posiadanej w zasobach
dziatce przy ulicy Gotebiej 45,

uzyskanie pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnego przy ul. Fatata 12,

otrzymanie certyfikatu Przedsiebiorstwo FAIR PLAY; 2 miejsce w Rankingu Najlepszych
Inwestycji IV kwartatu 2021 r. w Bydgoszczy, przyznawanym przez portal RynekPierwotny.pl;
nagroda w kategorii ,Zarzgdzanie nieruchomosciami” ORLY POLSKIEGO BUDOWNICTWA
2021 w Plebiscycie Narodowego Programu Promocji Przedsiebiorczosci,

kontynuowanie dziatan zwigzanych z budowaniem marki Spotdzielni,

wybdr przedstawicieli pracownikédw w celu wspétdziatania z pracodawca, poprawy jakosci
pracy, konsultacji dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem i higieng pracy, uzgodnien
w zakresie swiadczen socjalnych,

przestrzeganie bezpieczenstwa i higieny pracy,

spoteczna dziatalnos¢ Zarzadu:

wspotpraca z Centrum Medycznym Clinic Derm przy organizacji Dnia Promocji Zdrowia,
podczas ktérego wykonywano badania mammograficzne bezptatnie i bez skierowania
wspoétpraca z klubem sportowym Wista Fordon — propagowanie zdrowego trybu Zzycia
oraz aktywnosci fizycznej wsréd najmtodszych

wsparcie dla Stowarzyszenia Gorzyskowo podczas wydarzenia ,Na pohybel pandemii —
sport to zdrowie” — zmotywowanie oséb dorostych do aktywnos$ci fizycznej potgczone
z edukacjg ekologiczng

wsparcie dla Stowarzyszenia Gérzyskowo w celu organizacji ,Swieta Latawca”

wspotpraca z Fordonskg Spétdzielnig Mieszkaniowg w zakresie wyposazenia Parku

Bydgoskich Spétdzielcow.

Ponadto, do Spoétdzielni w 2021 r. wptynety drogg korespondencyjng 2.824 sprawy.
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Zgodnie z podziatem wynikajgcym ze schematu organizacyjnego, Zarzad Spotdzielni
sprawowat nadzor nad realizacjg zadan wykonywanych przez pracownikéw Spotdzielni
w poszczegolnych dziatach.

Wszystkie sprawy zostaty wnikliwie rozpatrzone i rozwigzane w czasie krétszym niz termin
okreslony stosownymi przepisami.

Pomorska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy w dniu 7 lipca 2021r, wraz
Zz szescioma spoétdzielniami mieszkaniowymi z Bydgoszczy, ztozyta skarge do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy na uchwate Rady Miasta Bydgoszczy nr XVIII/418/19
z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie ustalenia ceny za odprowadzenie wéd opadowych
lub roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzgce
do odprowadzenia opaddéw atmosferycznych. Zdaniem PSM w Bydgoszczy Rada Miasta
Bydgoszczy przekroczyta swoje kompetencje, poniewaz Zzaden przepis prawa nie upowaznia
organu gminy do ustanowienia optaty za ustuge komunalng odprowadzania wod deszczowych
i roztopowych do systeméw zamknietej lub otwartej kanalizacji deszczowej. Ewentualne
stwierdzenie niewaznosci uchwaty stanowi¢ bedzie podstawe do dochodzenia przez Spétdzielnie
zwrotu zaptaconych naleznosci z tytutu optat za odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych
od Miejskich Wodociggdéw i Kanalizacji w Bydgoszczy Sp. z o0.0. Aktualnie oczekujemy na wyrok
WSA w Bydgoszczy.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

> Rozliczenia

Zgodnie z ,Regulaminem rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy” zmianie ulegly
okresy rozliczeniowe zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekdw oraz kosztu zakupu ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania. Zarowno woda, jak i ciepto rozliczane beda w okresie

od 1 lipca do 30 czerwca.
» Zmiany w prawie energetycznym

Zmiany wprowadzone w 2021 r. w Prawie Energetycznym oraz w Rozporzgdzeniu Ministra
Klimatu i Srodowiska zaktadajg przede wszystkim obowigzek wyposazenia lokali w urzgdzenia
do rozliczania kosztow ogrzewania oraz kosztow cieptej wody uzytkowej — odpowiednio:
cieptomierzy, podzielnikéow kosztow ogrzewania, wodomierzy cieptej wody uzytkowej
z odczytem radiowym. W przypadku podzielnikow kosztow ogrzewania zmiany zakladajg

okreslenie granic zuzycia ciepta na cele ogrzewania. Rozbudowane zostang uprawnienia
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uzytkownikéw lokali dotyczace uzyskania informacji o zuzyciu oraz rozliczeniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz cieptej wody.

Lokale mieszkalne, uzytkowe oraz pomieszczenia gospodarcze Pomorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bydgoszczy wyposazone sg w wodomierze, cieptomierze oraz podzielniki
kosztow ogrzewania ze zdalnym odczytem. taczna ilos¢ zamontowanych urzadzenh ksztattuje
sie nastepujaco:

o 6.141 szt. wodomierzy cieptej i zimnej wody
o 657 szt. cieptomierzy
o 7.128 szt. podzielnikdw kosztow ogrzewania

Pomorska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy organizuje wymiane wodomierzy,
cieptomierzy oraz podzielnikow kosztéw ogrzewania. Wskazania wodomierzy sg podstawag
rozliczenia zuzytej przez uzytkownikdw wody, natomiast cieptomierzy i podzielnikow — rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania. Wodomierze i cieptomierze podlegajg wymianie co 5 lat,
natomiast podzielniki co 10 lat. Wymiana wodomierzy dotyczy nie tylko lokali mieszkalnych,
ale rowniez pomieszczen gospodarczych oraz wodomierzy zamontowanych na potrzeby
podlewania.

W 2021 r. przeprowadzono wymiane legalizacyjng 1.272 wodomierzy cieptej i zimnej wody
w 18 budynkach: Bortnowskiego 16, Fatata 9, Gersona 19, 21, 23, Gnieznienska 17, 17A, 17B, 21,
Gotebia 26A, 28, 57, 65, 73, Jaskoétcza 48, Powstancéw Warszawy 6A, Sokotdow Bydgoskich 2, 4.

W budynkach przy ul. Gersona 19A i Powstancow Warszawy 6C wymieniono 82 szt.
cieptomierzy. Przeprowadzono takze wymiane 127 szt. podzielnikéw kosztéw ogrzewania
w budynku przy ul. Gersona 19A.

Majgc na celu rzetelne rozliczanie zuzytej przez mieszkahcow wody, Spétdzielnia po
kazdym odczycie radiowym monitoruje jego wyniki. Wodomierze, ktére wykazujg btedy odczytowe
poddawane sg sprawdzeniu. W 2021 roku przeprowadzono serwisy kontrolne
40 szt. wodomierzy, z czego 10 szt. wykonaty firmy zewnetrzne, natomiast 30 szt. Spotdzielnia
przeprowadzita sitami wtasnymi. Kontrole wykazaty konieczno$¢ gwarancyjnej wymiany 4 szt.
licznikow wody.

Dodatkowo Spoétdzielnia wykorzystuje nowoczesne mozliwosci proponowane przez firmy
obstugujgce urzadzenia pomiarowe i wskaznikowe na poszczegdlnych nieruchomoséciach. Nalezg
do nich portale internetowe umozliwiajgce biezaca kontrole odczytow, zuzy¢, statystyk
dotyczacych zuzycia wody oraz ciepta w poszczegdlnych lokalach i budynkach, a takze
ewentualnych awarii urzgdzen. Dodatkowo, PSM analizuje zuzycie ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody poprzez comiesieczne odczyty licznikbw w weztach cieplnych.

Na biezgco jest rowniez kontrolowane zuzycie wody na potrzeby podlewania terenow
zielonych. Wodomierze ogrodowe odczytywane sg na koniec kazdego miesigca w sezonie
podlewania, a kazda anomalia jest szczegdtowo sprawdzana. Powyzsze ma na celu zachowanie

oszczednosci wody na nieruchomosci, przy jednoczesnej dbatosci o roslinnoseé.
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Takie dziatania majg na wzgledzie nie tylko aspekt ekonomiczny, ale rowniez dbatos¢
o ekologie poprzez btyskawiczng reakcje na wszelkie dysproporcje zuzycia medidow. Racjonalne

zuzycie energii i wody to bardzo istotne dziatanie Spotdzielni na rzecz srodowiska naturalnego.

> Nadzor administratorow nad nieruchomosciami

Administratorzy zasobéw na co dzien pracujg na rzecz utrzymania nieruchomosci
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Kontrolujg prace firm sprzatajgcych, remontowych
oraz zajmujgcych sie konserwacjg poszczegoélnych elementow budynkéw. Utrzymuja rowniez
staly kontakt z mieszkancami zasoboéw Spétdzielni.

Po kazdej wizycie na nieruchomosci, administratorzy wprowadzajg do systemu zgtoszenia
stwierdzonych usterek, awarii itp. Nastepnie sg one przekazywane do konserwatorow Spotdzielni

lub do firm zewnetrznych.

» Zgtoszenia

W systemie rejestracji zgtoszeh w 2021 roku odnotowano 4.143 awarie i usterki,
a pogotowie techniczne dziatajgce w godzinach popotudniowych oraz w dni wolne od pracy podjeto
76 interwenciji.

Pomimo sytuacji epidemiologicznej wszystkie zgtoszenia byty niezwtocznie realizowane.
Spotdzielnia wykonywata rowniez te prace, ktére wymagaty bezposredniego kontaktu
z mieszkancami w lokalach, przy zachowaniu niezbednych srodkéw ostroznosci.

Ponizej przedstawione zostato zestawienie iloSciowe zgloszen w wybranych kategoriach
na przestrzeni pieciu ostatnich lat. Warto wspomnie¢, Zze konserwatorzy podejmujg sie prac
majgcych na celu nie tylko usuwanie usterek, ale takze wptywajgcych na wzrost waloréw
estetycznych oraz funkcjonalnosci budynkow.

Spotdzielnia posiada zaplecze materiatowo — techniczne w postaci magazynu, w ktorym
przechowywane sg narzedzia, urzgdzenia oraz materiaty do montazu i napraw
na nieruchomosciach — zaréwno w czesciach wspolnych, jak i w poszczegdlnych lokalach.

Zestawienie przedstawia sumarycznie zgtoszenia mieszkancéw, jak i te wprowadzone

bezposrednio przez administratorow po przeprowadzonej kontroli budynkow.
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Rodzaj zgtoszenia

Liczba zgtoszen

2017 2018 2019 2020 2021
Budowlane 973 1049 869 840 1.034
Elektryczne 625 634 430 500 537
Centralne ogrzewanie 443 423 289 344 404
Wodno - kanalizacyjne 360 317 240 374 291
Konserwacyjno - porzadkowe 1.033 1.110 883 1.364 1.563
Razem 3.434 3.533 2.71 3.422 3.829

Elewacja zespotu garazowego przy

konserwatorow PSM

Ponizej
przez mieszkancéw usterek, ktére usuwane sg sitami wilasnymi Spotdzielni, czyli

konserwatorow.

zostato

przedstawione

ul. Altanowej 42A zostata odnowiona przez

zestawienie

iloSciowe

najczesciej

zgtaszanych
przez
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MNAJCZESCIE) ZGLASZANE | USUWANE PRZEZ KONSERWATOROW
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Brak cieplej wody: 15 Awiaria plowicy
Nieszcaeinode termostatyc inei;
inalarmi:ﬁm - har Tl 21 Aveatia Kenalizacii. 21 |

Wrmiana zamka w
skrpynce pocriowe); 15

Brak oswietleniaw
phwnicyfgaralu/klatce
schodowe]/portalu; 132

| Brak energil
elektryorne|:
| 20
Preeciek z :au;mn-l.

podgriejnikewego: 22 |

Micgrropcy graejmik:
164

firak obwictlenia na
terenie: 36

Regulacia
samozamykacza: 32

Mwraria drowl
pertakorangehyfcdomcfon owychpliwmicenych:
152

Uszkodzona
furtka/bramayfszlzhan: 104

> Przeglady techniczne budynkow

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego, w 2021 roku zostaty
przeprowadzone wszystkie obowigzkowe przeglady, w tym: budowlane, instalacji gazowych,
przewodéw kominowych, instalacji elektrycznych i odgromowych. Wszystkie przeglady
wykonywane s3g zgodnie z terminami okreslonymi w przepisach prawa. Wnioski i zalecenia
zapisane w protokotach z przeglgdow usuwane sg niezwitocznie, jezeli termin ich usuniecia

okreslony jest jako pilny. Znaczna czes$¢ usterek jest usuwana przez konserwatoréow Spétdzielni.
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Pozostate wady i usterki zlecane sg do usunigcia firmom zewnetrznym. Zalecenia okreslone jako

mniej pilne zostajg umieszczone w planie wydatkéw funduszu remontowego na lata nastepne.

» Tereny zielone

Pracownicy dziatu Techniczno - Eksploatacyjnego na biezgco prowadzg nadzor
nad czystoscig terendéw zewnetrznych, kondycjg roslinnosci oraz stanem fitosanitarnym drzew.
Kontrolowane sg czynnosci firm dbajgcych o zieleh, takie jak: przycinka drzew i krzewow,
zamiatanie lisci, dosiewka trawy, nasadzanie nowych roslin. Priorytetem jest zachowanie zdrowej
i atrakcyjnie prezentujgcej sie roslinnosci przy jednoczesnej dbatosci o bezpieczenstwo
mieszkancow. W zwigzku z powyzszym zdarzajg sie sytuacje, gdy wycinka drzewa jest konieczna.
Podazajgc w s$lad za obowigzujgcymi przepisami prawa, Spétdzielnia przeprowadza wowczas
procedure usuniecia drzewa oraz nasadzenie roslin zastepczych. Spoétdzielnia dgzy do ratowania
drzew i jezeli jest to mozliwe zdrowe drzewa sg przesadzane w inne miejsce. Wyciecie drzewa jest
dziataniem ostatecznym.

Spétdzielnia sukcesywnie dgzy do upiekszania terendéw zielonych przylegtych do budynkow.

Jednym 2z nowo zaaranzowanych jest przestrzen przed budynkiem przy ul. Fatata 14

na Gérzyskowie.

._ : :.- . ,". ....- "-",;.' o\ ; ‘~ - ?

Falata 14 — teren zielony przed i po wykonaniu prac renowacyjnych

> Szkody

W 2021 roku z polisy ubezpieczeniowej Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
zlikwidowano 41 szkdéd powstatych w lokalach mieszkalnych, za ktére ubezpieczyciel wyptacit
tacznie 41.320,62 zi.
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» System GSM

W 2021 roku Pomorska Spodtdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy wprowadzita system
otwierania szlabanéw na teren nieruchomosci za pomocg sygnatu GSM. Przy ul. Powstancow
Warszawy oraz Zaswiat z tego howoczesnego systemu skorzystato 29 uzytkownikdéw z 22 lokali
— tgcznie 38 numerdw telefondw. Wnioski o przytgczenie do systemu w dalszym ciggu wptywaja,
co wskazuje na zadowolenie Mieszkancow z tej mozliwosci. Spétdzielnia planuje rozszerzyé
to rozwigzanie na inne osiedla.

> Pozytki

Na czesci nieruchomosci zarzgdzanych przez PSM umieszczono reklamy, banery, owocomat
oraz paczkomaty. Spowodowato to wplyw srodkéw finansowych przydzielonych do tych

nieruchomosci tzw. pozytkobw nieruchomosci, ktére obnizajg ich koszty eksploataciji.

NOW}E MIESZKANIAY

Low

Inowroctawska 46, 46A Sokotow Bydgoskich 1 Konopczynskiego 1
- = | B e
= N ==
- : : =i
Altanowa 42A Gotebia 45
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» Nowoczesne metody napraw

W 2021 roku Spétdzielnia po raz pierwszy zlecita natryskowg naprawe instalacji kanalizacyjne;j
w budynku celem likwidacji przyczyny przecieku. Wykorzystano do tego polimerowg mase
plastyczng przeznaczong do nanoszenia metodg natryskowg, ktdra zostata opracowana, aby
sprosta¢ trudnym naprawom rur kanalizacyjnych. Powstata woéwczas spojna i trwata powierzchnia
wewnatrz dowolnego materiatu rury, nie uszkadzajgc istniejgcych struktur. Wytrzymuje ona bardzo
duze réznice temperatur, a wysoka elastycznos¢ materiatu pozwala unikng¢ peknigc.

Kolejnym innowacyjnym dziataniem ze strony PSM byla naprawa peknie¢ $cian
konstrukcyjnych i nieszczelnosci dylatacji metodg bezinwazyjng poprzez iniekcje zywicg
poliuretanowa.

Zawarto rowniez umowe na docieplenie stropodachdéw poprzez wdmuchiwanie materiatu

termoizolacyjnego — wetny mineralnej lub celulozy.

4. Remonty i modernizacje zasobéw mieszkaniowych

Plan funduszu remontowego, zatwierdzany uchwalg Rady Nadzorczej, budowany jest
w oparciu o dostepne srodki z odpisu funduszu remontowego oraz plan prac remontowych na rok
biezgcy. Z uwagi na ogtoszony w 2020 roku w naszym kraju stan epidemii koronawirusa
i zwigzane z tym, wskazane ograniczenie kontaktéw z mieszkancami, plan prac remontowych
rozpisany zostat na okres dwuletni, tj. na lata 2020 i 2021. Zakres prac koniecznych do realizacji
wynikat z:
e wnioskdw z przeprowadzonych, okresowych przeglagdéw technicznych budynkéw
e wnioskéw i oczekiwan zgtoszonych przez mieszkancéw ustnie jak i w formie papierowych ankiet,
ktore zostaty przeprowadzone wsrod mieszkancow z koricem 2017 roku, a dotyczyty planu
remontéw na lata 2018 - 2024

e witasnych obserwacji pracownikow Spétdzielni.

Prace remontowe zrealizowane w 2021 roku w ramach rocznego planu remontéw

L.p. Zakres prac remontowych Nieruchomosci

Gotebia 65 - petny remont ptyt i balustrad

’ Remonty balkonéw wraz Jaskoétcza 42 - petny remont ptyt i balustrad
' z balustradami Sokotéw Bydgoskich 1 — naprawy ptyt balkonowych
Chotoniewskiego 4 — remont pionu balkonéw
Remonty samych balustrad Goiebla’7:%
2. balkonowych Powstancow Warszawy 6A
Gotebia 28
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Remont pokrycia dachu,

Konopczyhskiego 1 — segmenty dachu budynku
Gersona 23 — uzupetnienie docieplenia stropodachu

3. stropodachu budynku bgdz Sokotéw Bydgoskich 4 — zadaszenie portalu K. I
pokrycia na zadaszeniach portali | Sokotéw Bydgoskich 1 — fragmenty pokrycia na dachu
Sokotéw Bydgoskich 1 — zadaszenie portalu kl. IV i V
Fafata 9 — wymiana wszystkich rynien dachowych
Wymiana lub naprawa Sokoiéyv Byd'goskich 1- naprawa wybranego (I)rynlnowania na
. R . dachu i wymiana orynnowania na portalu klatki IV i V
orynnowania dachéw, wymiana ) . Lo .
. . Gnieznienska 17 — wymiana rynien i malowanie rur spustowych
4. badz malowanie rur spustowych o . .
na budynkach, wymiana Gnieznienska 17a’| 17b — mal.owanle wybranych rur sp.ustowych
wylazéw dachowych Taczaka 6, Sokotow Bydgoskich 1, Kossaka 54, Gotebia 57,
Jaskoétcza 48, Golebia 11, Fatata 8, Fatata 10, Gofebia 30a,
Biziela 15 — wymiana wytazéw dachowych
Kromera 2 — doszczelnienie ztgczy piyt
Gotebia 65 — naprawa fragmentéw elewacji zachodniej
Gotebia 30a — naprawa i malowanie wykusza okiennego
Prace remontowe i naprawcze Gofebia 57 — naprawa $ciany wykusza i fragm. $ciany potud.
5. na elewacjach budynkéw; Ceramiczna 3 — czyszczenie elewacji wraz z impregnacjg
czyszczenie elewacji Rogali 12 — czyszczenie elewacji wraz z impregnacjg
Konopczyhskiego 1 — naprawy miejscowe na elewac;ji
wschodniej i zachodniej
Sokotéw Bydgoskich 1—naprawa i malowanie elewaciji przy kl. llI
Sokotéw Bydgoskich 2 i 4 — wymiana wiaty $mietnikowej
Wymiana wiaty smietnikowej Strzelecka 59 — dodatkowe zabudowy przy wiacie $mietnikowej
6 badz jej powigkszenie Goftebia 11 — remont wiaty istniejgcej
' dodatkowg zabudowa Gnieznienska 21/Gotebia 30a - wymiana wiaty Smietnikowe;j
Jaskotcza 42 - wymiana wiaty Smietnikowej
Kossaka 54 - wymiana wiaty $mietnikowej
Gotebia 73
Bortnowskiego 16
Remont wnetrz portali Okulickiego1
7. wejsciowych do klatek Kromera 2 (klatka V i VI)
schodowych Kromera 4
Sokotéw Bydgoskich 4
Powstancow Warszawy 6A (klatka lll, IV, V, VI, VII)
8 Remont wnetrz klatek Fatata 14
' schodowych Gnieznienska 17
Wymiana zaworéw .
. . .. Kromera 2 — zawory podpionowe na c.o.
podpionowych na instalacji c.o.; X . .
9 zaworéw regulacyjnych na inst. §okoiow Byc!gosklch 1 — zawory regulacyjne na c.w.u.
. , i na cyrkulacji, zawory kulowe
c.w.u. i cyrkulacji; zaworow
kulowych
10. Remont instalacji elektrycznej giﬁﬁggj;)eilo 14

na klatkach schodowych

Bortnowskiego 16

23




1.

Remont instalacji wodno —
kanalizacyjnej; instalacji c.o.,
prace remontowe w weztach
cieplnych

Chodkiewicza 93 - wymiana ostatnich pionéw zimnej wody

i ostatnich pionéw kanalizacyjnych

Taczaka 6 - naprawa w pionie c.o.

Kossaka 54 - wymiana stabilizatora w weZle c.o.
Leszczynskiego 61a - wymiana pompy w wezle c.o.

Fatata 14, Gersona 19A, Gofebia 57, Jaskotcza 48, Gotebia 63,
Inowroctawska 46, Inowroctawska 46A, Kossaka 54, Zutawy 5,
Jaskotcza 27, Leszczynskiego 61A — wymiana podlicznikéw
ciepta w weztach cieplnych

Gofebia 63 - wymiana pozioméw wewn. inst. w.z., c.w.u. i
cyrkulacji oraz montaz zaworow cyrkulacyjnych i podpionowych

12.

Wymiana domofondw, wideo-
domofondéw, kamer,
oprzyrzgdowania monitoringu

Inowroctawska 48A - domofon (klatka Il1)

Sokotéw Bydgoskich 4 - domofony

Leszczynskiego 61a - domofon

Goftebia 57 - domofony (klatki I, 11'i 11)

Kotobrzeska 13 - zmiana lokalizacji centrali domofonu (klatka V)
Strzelecka 43 - domofon

Powstancow Warszawy 6A - kaseta wideo-domofonowa

na furtce przy klatce |

Gersona 19, 19a — wymiana kamery monitoringu

Jaskotcza 29 - montaz rejestratora monitoringu
Gnieznienska 17,17a,17b - centrala przy furtce i domofony
Gnieznienska 21 — zmiana lokalizacji centrali domofonu wraz
Z jego wymiang (klatka I11)

13.

Zmiana sposobu wejscia do
piwnic w budynkach — system
kontroli dostepu; sposobu
wejscia na teren nieruchomosci

Chotoniewskiego 8 — system kontroli dostepu do piwnic
Chodkiewicza 93 — system otwierania szyfrem zwory
elektromagnetycznej przy furtce

Chotoniewskiego 4 — system kontroli dostepu do piwnic

14.

Prace remontowe przy
nawierzchniach drég, parkingdéw,
chodnikéw, podejsé

do budynkoéw, schodoéw,

w pomieszczeniach wspdinych;
prace przy hydroizolacji stropow
nad garazami

Rogali 12 - utwardzenie nawierzchni wzdtuz ogrodzenia posesji
Powstancow Warszawy 6A - naprawy nawierzchni istniejgcych
Gotebia 73 - naprawa hydroizolacji stropu garazu
Gnieznienska 21 - remont pokrycia schodéw przed lok. uzytk.
Bortnowskiego 16 - remont schoddw przed portalem | klatki
Powstancow Warszawy 6A - miejscowe naprawy opasek wokot
cokotéw budynkow

Biziela 15, Skotnickiego 11 - utwardzenie terenu kostkg wokét
istniejgcej wiaty Smietnikowej i odc. z klatki | do wiaty

Gotebia 63, 65 - wymiana nawierzchni przy istn. trzepaku
Powstancow Warszawy 6A - utozenie ptytek na podtogach

W pomieszczeniach suszarni

Jaskotcza 48 - utwardzenie nawierzchni pod m. postojowe
Golebia 57 - poszerzenie istniejgcej pieszojezdni
Chotoniewskiego 8 — chodnik od szczytu budynku przy kl. V

15.

Remont ogrodzen badz zmiana
sposobu wygrodzen na terenach
nieruchomosci

Ks. Skorupki 102 - wykonanie ogrodzenia i furtki przy kl. IV
Fafata 9 - wykonanie ogrodzenia i furtek od strony placu zabaw
Jaskoétcza 29 - remont ogrodzenia wraz z furtkami

Ceramiczna 3 - remont ogrodzenia

Rogali 12 - remont ogrodzenia

Gotebia 57 - wymiana ogrodzenia od str. wsch. nieruchomosci
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Naprawy bram wjazdowych
na teren nieruchomosci i bram

Gotebia 73 - naprawa bramy wjazdowe;j
Powstancow Warszawy 6A - naprawa bramy wjazdowe;j

16. | garazowych do garazy Powstancow Warszawy 6E - naprawa bramy garazowej
wielostanowiskowych; wymiany | Powstancow Warszawy 6A - naprawa bramy garazowej
drzwi wej$ciowych Gnieznienska 17A - wymiana drzwi portalowych zewnetrznych

Strzelecka 59 - detektory CO
Wymiana detektoréw tlenku Ks. Sko’ru;’)kl 102 - detektory CO i LPG .
wegla CO i gazu propan-butan Powstar’mcc?w Warszawy 6E - detektory CO | LPG
17. LPG w garazach Powstancow Warszawy 6D - detektory CO i LPG
wielostanowiskowych Zaswiat 28 - detektory CO i LPG
Zaswiat 30 - detektory CO i LPG
Zaswiat 32 - detektory CO i LPG
Zaswiat 32

Naprawa systemu wentylacji Gersona 19

18. | mechanicznej w garazach Gotebia 66B

wielostanowiskowych Gotebia 66C
Powstancow Warszawy 6C
. . Powstancow Warszawy 6A
Naprawa, malowanie elementéw ]
19. | urzadzen zabawowych Jaskoicza 29
na placach zabaw Gersona 21, 23
Golebia 66B
Kromera 2 - przycinka drzew
Kromera 4 - przycinka drzew
Taczaka 6 - przycinka drzew
Bortnowskiego 14 - przycinka drzew
Okulickiego 1 - przycinka drzew
Bortnowskiego 16 — przycinka drzew
Goftebia 11 - rekultywacja trawnika
Prace konserwacyjno- Fafata 14 - zmiana aranzacji zieleni na terenie
20. | remontowe przy terenach Strzelecka 59 - zmiana aranzacji zieleni na terenie

zielonych

Kossaka 34 - wycinka suchej roslinnosci i nasadzenie drzewek
Powstancow Warszawy 6A — zmiana aranzacji fragm. terenéw
Powstancow Warszawy 6E, 6D, 6C - zmiana aranzacji
fragmentéw terendw zielonych

Zaswiat 26, 34 - zmiana fragm. aranzac;ji terenéw zielonych
Gersona 21, 23 - wymiana uschnietych roslin

Gersona 19, 19a - wymiana uschnietych roslin

Ks. Skorupki 102 - wymiana uschnietych roslin
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Gotebia 65 — remont balkonéw wraz z renowacja balustrad
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Bortnowskiego 16 — remont schodéw przed portalem | klatki schodowej
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Falata 9 — wymiana rynien dachowych wraz z malowaniem rur spustowych

Sokotow Bydgoskich 4 - wymiana domofonoéw na cyfrowe
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Jaskotcza 42 — wymiana wiaty Smietnikowej
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Gnieznienska 21, Gotebia 30, 30A, Fatata 9 oraz Falata 14 — wymiana wiaty $mietnikowej

v F,_{ ;: lw‘"‘ri‘;:i§"§'. .\"—_
o : . L4 wt I

Kossaka 54, Jaskélcza 27 oraz Jaskéicza 29 — wymiana wiaty Smietnikowej

» Wywoéz odpadéw

Do czerwca 2013 roku obowigzek wywozu odpaddéw spoczywat na wiascicielach
czy wspotwtascicielach nieruchomosci przy udziale ich administratoréw. Wowczas kazda
nieruchomos$¢é mogta na warunkach cywilno-prawnych zawrze¢ umowe o wywoz $mieci z dowolng
firmg prowadzgcg dziatalnos¢ w tym zakresie. Odpowiadali oni réwniez za wywoéz Smieci
nietypowych (opon, mebli itp.). Obowigzujgce woéwczas zasady pozwalaty na negocjowanie cen
i mozliwos¢ wyboru najlepszej oferty, gwarantujgcej wtasciwe proporcje jakosci ustugi do jej ceny.

Nowelizacja ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o otrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2021 r., poz. 888, z p6zn. zm.), od 01 lipca 2013 r., przeniosta ten obowigzek
na gminy. W zwigzku z powyzszym to Gmina odpowiada za organizacje odbioru odpadow
komunalnych ze wszystkich nieruchomosci poftozonych na jej terenie oraz ustala zasady
ich wywozu, a takze opfaty na pokrycie kosztow z tym zwigzanych.

Obecnie na terenie Miasta Bydgoszcz obowigzuje Uchwata Nr XI/195/19 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie szczegbétowego sposobu i zakresu Swiadczenia
ustug w zakresie odbierania odpadow komunalnych od wifaScicieli nieruchomosci

i zagospodarowania tych odpadow w zamian za uiszczong przez wtascicieli nieruchomosci optate
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za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktéra okresla rodzaje frakcji, na ktére dzielimy
odpady i czestotliwos¢ ich wywozu oraz zasady bezptatnego pozbywania sie innych odpadéw, np.:
¢ odpady wielkogabarytowe (np. meble) — odbiér w okreslone dni lub mozliwosé darmowego
oddania w PSZOK
o elektrosmieci (np. drobne urzadzenia, zaréwki, baterie) — mozliwos¢ darmowego oddania
w okreslonych punktach lub w PSZOK

e odpady poremontowe — przez wykorzystanie darmowego worka typu big - bag lub
mozliwo$¢ darmowego oddania w PSZOK (1 m® w roku kalendarzowym przez
1 gospodarstwo domowe)

e przeterminowane leki — odpowiednie pojemniki zostaty wystawione w aptekach

e opony — mozliwo$¢ darmowego oddania w PSZOK 8 opon do pojazdow osobowych w roku

kalendarzowym przez 1 gospodarstwo domowe.

Pomorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy, dbajgc o ekologie, doktada wszelkich
staran w informowaniu mieszkancéw o zasadach segregacji odpadoéw oraz mozliwosci pozbycia
sie odpaddéw nietypowych, koniecznosci zgniatania np. papieru czy plastiku w celu ograniczenia
miejsca zajmowanego przez odpady. Ponadto, czynnie wtgcza sie w akcje informacyjne zwigzane
z ekologia.

W  przypadku stwierdzenia lub otrzymania informacji o uszkodzonych czy brudnych
pojemnikach, Spotdzielnia niezwlocznie przekazuje zgloszenie do firmy obstugujgcej dang
nieruchomos¢ i nie ma wptywu na tempo jej realizacji, a jedynie w przypadku niewywigzania sie
w okreslonym terminie moze monitowac.

Wystawianie odpaddéw, ktére nie sg zabierane przez firmy obstugujgce poszczegolne
nieruchomosci (np. opony, lustra, szyby), kitére mozna bezptatnie odda¢ w PSZOK, powoduje
koniecznos¢ wywiezienia ich przez zarzadce, a taka ustuga jest ptatna, co powoduje,
ze mieszkancy danej nieruchomosci ptacg podwdjnie. Spétdzielnia dostarczyta do skrzynek

pocztowych instrukcje dotyczgcg prawidtowej segregaciji odpadow.

. Czynniki zewnetrzne

Czynnikami zewnetrznymi, ktére powodujg znaczne podwyzszenie kosztéw utrzymania
nieruchomosci sg systematyczne zmiany cen mediow.
Od kilku lat ceny pradu regularnie wzrastajg. W Polsce cenniki sprzedawcéw reguluje URE
(Urzad Regulacji Energetyki). Co roku, przed styczniem, sprzedawcy skfadajg wnioski o zmiane
obowigzujgcych taryf - wszystko wskazuje na to, ze w 2022 roku bedg to wnioski o znaczne

podwyzKi cen.
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Wzrost cen za energie elektryczng w latach 2016 - 2021

Cena za kWh w zt

Procentowy wzrost cen

2016- 2016- 2016- 2016- | 2016-
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
0,255 | 0,259 0,259 0,295 | 0,380 0,380 | 1,57% 1,57% 15,69% | 49,02% |49,02%
Waezrost cen za energig elektryczng w latach 2016 - 2021
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Po otrzymaniu przez mieszkancow rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za sezon

2020/2021 do Spotdzielni wptyneto kilkadziesiat reklamacji. Pracownicy przyjmowali mieszkancow

osobiscie oraz prowadzili liczne rozmowy telefoniczne w kwestii podwyzek cen ciepta oraz

niedoptat w ostatecznym rozliczeniu poszczegdinych lokali. Niestety Spétdzielnia nie ma wptywu

na wzrost kosztow energii cieplnej, a Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej podczas

minionego sezonu grzewczego kilkakrotnie informowato o kolejnych podwyzkach.

Zmiany cen za zamoéwiong moc cieplng w latach 2016 - 2021

Taryfy:
G-1.1.D,
G-1.1.Bk,
G-1.1.C,
G-1.1.A,
G-1.1.Bo

Cena za moc zaméwiong w zt/ MW/m-c

Proce ntowy wzrost cen

2016- 2016- | 2016- 2016- 2016-
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
8849,20 | 8676,13 | 8638,61|9308,69| 10427,39 | 11135,04 | -1,96% | -2,38% | 5,19% | 17,83% | 25,83%
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Cena za moc zamoéwiong w zt/MW

Zmiany cen za moc zamoéwiong w latach 2016 - 2021
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Zmiany cen za przesyt ciepta w latach 2016 — 2021

2021

Cena za przesyt ciepta w zZMW/m-c

Procentowy wzrost cen

Taryfa
2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2N | 2006 | 2006 | 2010 | 2016-
G-11.D |4109,93| 403206 | 4 154,64 |4 457,99 | 455047 | 464585 | -1,89% | 1,09% | 847% | 10,72% | 13,04%
G-1.1Bk |368532| 3617,27 | 374048 |4 021,04 |4162,90 |4197,30| -1,85% | 1,50% | 9,11% | 12,96% | 13,89%
G-11.C  |3594,13| 3509,60 | 3644,06 |3950,99 |4 030,61 |4 07544 | -2,35% | 1,39% | 9,93% | 12,14% | 13,39%
G-11A |262446| 253567 | 2631,92 |2724,62|2807,59 | 2825,14 | -3,38% | 0,28% | 3,82% | 6,98% | 7,65%
G-11.Bo |3436,41| 338054 | 348345 |3726,35|3837,41|3947,51| 1,63% | 1,37% | 844% | 11,67% | 14.87%
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Zmiany cen za przesyt cieptaw latach 2016 - 2021
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Ceny wody i odprowadzenia $ciekédw réwniez co jakis czas ulegajg zmianie,

nie sg one jednak tak czeste i gwattowne. Ponizej przedstawiono schemat ksztattowania sie cen
w latach 2010 — 2021.

Zmiany cen wody i odprowadzenia $ciekéw
w latach 2010 - 2021
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34



6. Dziatalnos¢ inwestycyjna

W pierwszym kwartale 2021 r. nastgpit ogolny chaos w sektorze budownictwa
mieszkaniowego. Niestabilny rynek w tym obszarze objawiajgcy sie znacznym wzrostem cen
materiatdw budowlanych i produktéw pochodnych, brakiem towardéw na rynku, wzrostem cen paliw
i co sie z tym wigze wzrostem kosztéw transportu, przy jednoczesnej potrzebie dokohczenia wielu
rozpoczetych inwestycji nie tylko na bydgoskim rynku, spowodowaty wzmozony popyt na materiaty
budowlane. Nastepowaty zerwania tancuchéw dostaw. Wszystkie te czynniki nadal generujg
wzrost cen oferowanych towaréw oraz stawek za ustugi budowlane i remontowe. Dzieki wtasciwej
polityce finansowej Zarzagdu Spoétdzielni w 2021 r., reakcji na czas, wielu negocjacjom, wymienione
elementy nie wptynety na terminowos¢ oraz cene mieszkan w dokanczanej inwestycji Zaswiat 7.

Miniony 2021 rok byt czasem trudnym i nieprzewidywalnym, jednak wskazane czynniki
zewnetrzne nie wptynely na sprzedaz mieszkan. Inwestycje w nieruchomosci byty jednag
z najpopularniejszych form bezpiecznego lokowania oszczednosci.

ObserwowaliSmy wzmozone zainteresowanie nabywcow mieszkaniami budowanymi
przez Pomorska Spoétdzielnie Mieszkaniowg. Wszystkie lokale mieszkalne w realizowanym
od listopada 2019 roku wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ul. Zaswiat 7 znalazty swoich
nabywcow. W pierwszym kwartale 2022 r. dobiegly kohca prace przy wyzej wymienionej
inwestycji, ktorej efektem jest przekazanie do uzytkowania 96 lokali mieszkalnych
o powierzchniach uzytkowych w przedziale od 27 do 69 m? wraz z halg garazows.

Inwestycja zwigzana z budynkiem wielorodzinnym przy ul. Zaswiat 5 jest obecnie w trakcie
realizacji. Na dzieh 31.12.2021 r. podpisanych zostato 61 uméw sprzedazowych na lokale
o tgcznej powierzchni 2 599,85 m?, na kwote 16 443 931,24 zt.

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni regularnie poddawana jest kontroli zewnetrznej.
W 2021 roku Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy ocenit prace PSM
w zakresie inwestycji za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. Lustrator zbadat dziatalnosc
inwestycyjng pod wzgledem plandw inwestycyjnych, realizacji inwestyciji, jej finansowania
oraz obstugi. Nie stwierdzit nieprawidtowosci. Dziatalno$¢ organdw Spoétdzielni zostata okreslona

jako prawidtowa i zgodna z obowigzujgcym prawem.

Sprzedaz mieszkan i innych zasobéw

Spotdzielnia w 2021 roku zawarta tgcznie 158 umow:
e 0 budowe lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych,

e 0 wylgczne korzystanie z miejsc postojowych zewnetrznych
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e przyrzeczonych umow sprzedazy udziatu we wspétwtasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu

wielostanowiskowego wraz z prawem do wylgcznego korzystania z okreslonego miejsca

postojowego, w nastepujgcych budynkach:

Altanowa 42A

Gersona 19A

Gotebia 66C

Powstancéw Warszawy 6C, 6E
Skorupki 102

Strzelecka 59

Zaswiat 5

Zaswiat 7

Zaswiat 32, 34

Zutawy 1

Dodatkowo nastgpity 72 przeksztatcenia w prawo odrebnej wtasnosci.

Nasza oferta rynkowa w roku 2021, podobnie jak w latach poprzednich, skierowana byta

do osob zainteresowanych zakupem nowych mieszkan w Spétdzielni i chcgcych by¢ Cztonkami

Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy.

7. Windykacja naleznosci

Stan naleznosci wynikajgcy z niezaptaconych terminowo optat eksploatacyjnych na dzien

31.12.2021 r. wynosit 297.831,30 zt. Zadtuzenie w stosunku do rocznych naliczen stanowi 1,66 %

i jest to wskaznik swiadczacy o skutecznej windykacji naleznosci.

Nadto, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia na drodze postepowania sgdowego

i egzekucyjnego, powstaty naleznosci z tytutu odsetek, kosztow procesu oraz kosztow

postepowania egzekucyjnego, ktére wynoszg 68.903,98 zi.

Wykres przedstawia wysokos¢ wskaznika zadtuzenia w latach 2017 - 2021
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Uzyskane dane wskazujg, ze wskaznik ma tendencje malejgcg, a na koniec 2021 r.
jego wartos¢ zmalata niemal dwukrotnie w poréwnaniu z 2017 rokiem. Podkre$li¢ nalezy, ze suma
zalegtosci powstatych w latach 2012 — 2021 w znacznym stopniu wygenerowana zostata przez
4 najwiekszych dluznikéw (optaty eksploatacyjne, odsetki, koszty postepowania sgdowego
i egzekucyjnego) i wynosi 82.985,62 zt., co stanowi az 23 % zadtuzenia w catej Spotdzielni.

Ponizsza tabela przedstawia naleznosci w ujeciu statystycznym wg danych
na 31.12.2021 r.

T ks Kwota % ogolnej
0,
Okres zadluzenia ;. gruznikew 70 °90Ineiliczby o 4 isenia kwoty
(m-ce) diuznikéw LY

w zt zadtuzenia

0-1 748 70,8 33 327,34 11,2

1-2 212 20,1 90 503,51 30,4

2-3 51 4,8 42 214,62 14,1

3-6 21 2 23 166,70 7,8

6-9 13 1,2 26 121,64 8,8

9-12 2 0,2 7 655,86 2,6

Powyzej 12 9 0,9 74 841,63 25,1

Razem 1056 100 297 831,30 100

Dziatania windykacyjne wobec Cztonkéw Spotdzielni i innych uzytkownikéw lokali w postaci
nakazéw zaptaty, czy egzekucji z prawa do lokalu sg w dalszym ciggu ostatecznoscia. Osiggniety
sukces windykacyjny jest gtéwnie wynikiem stosowania tzw. ,windykacji miekkiej”. Opiera sie ona
na wysyfaniu przez pracownikéw Biura Obstugi Klienta ponaglen do zaptaty za posrednictwem
listow, telefondw i sms-6w. Taka forma windykacji przynosi najlepsze i najszybsze efekty
i co bardzo istotne nie obcigza dtuznikéw dodatkowymi wysokimi kosztami sgdowymi
i egzekucyjnymi.

W przypadkach, w ktérych dtuznicy deklarujg dobrowolng cheé sptaty zadtuzenia, Zarzad
Spotdzielni dokonuje indywidualnej oceny sytuacji danego diuznika, a nastepnie zawiera ugode.
Ugody okreslajg w indywidualny sposéb wysokosé rat i harmonogram sptat. W 2021 r. podpisano
16 ugdd.

Dziatania windykacyjne w roku 2021 zostaty zestawione ponizej. W poréwnaniu do lat
poprzednich znaczgco zmalata iloS¢ wniesionych pozwow o zaptate naleznosci a takze
wystawionych wezwan do zapftaty. Wzrosta liczba wystanych wiadomosci sms, e-mail oraz rozméw

telefonicznych.
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Windykacja naleznosci w okresie 01.01 - 31.12.2021 r.

Przedprocesowe wezwania do zaptaty 61

SMS 603

Egzekucja sagdowa i komornicza

Whiesione pozwy o zapfate naleznosci 39

Liczba podpisanych ugéd 16

taczna wartosé odzyskanych w 2021 roku dtugéw egzekwowanych na drodze sgdowe;j

. S . . 288 896,05
i komorniczej oraz sptaconych po otrzymaniu przedprocesowego wezwania do zaptaty

8. Wazniejsze osiggniecia

Kapituta Programu ,Przedsiebiorstwo Fair Play” dziatajgca przy Krajowej Izbie Gospodarczej
po raz kolejny przyznata naszej Spotdzielni Certyfikat Jakosci Biznesu — ,Przedsiebiorstwo Fair

Play” 2021. Nagroda przyznawana jest za wysoki poziom etyki w prowadzeniu biznesu.

wocrpicn radwiadcta
20 Cortyfiat lakodes Buenesy
-Proedaictuontwo

Fade Play™ 2001
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Pomorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy w Plebiscycie Narodowego Programu
Promocji Polska Przedsiebiorczos¢ otrzymata nagrode w kategorii ,Zarzadzanie
nieruchomosciami” ORLY POLSKIEGO BUDOWNICTWA 2021.

Pomorska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy otrzymata wyréznienie uzytkownikéw
portalu RynekPierwotny.pl. Inwestycja ,Zielony Las” zajeta Il miejsce w rankingu najlepszych

inwestycji w Bydgoszczy w IV kwartale 2021 roku.

RANKING
NA) PSINCH IKWESTYLDUJI

IV kwartat 200

2 miejsce

Byt iernotay pl prayincie nagrody

Pomorska Spokdzieinio Miesrkaniowo

» g

Najlepsza inwestycja w Bydgoszezy

2 propedt

Zislony Las - budynek 1

® Pyl U we ALy
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9. Ocena sytuacji Spotdzielni i jej otoczenia

Pomorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy to stabilna jednostka gospodarcza.
Posiada ptynnos¢ finansowag, a rok 2021 stat sie przetomowy w zakresie zabezpieczenia srodkow
na planowane prace remontowe. Obecny Zarzad, ktéry sprawuje swojg funkcje od 3 sierpnia
2020 r. podejmuje szereg dziatan i racjonalnych decyzji w zakresie stablizacji finanséw Spoétdzielni.

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikéw ekonomicznych analiza dziatalnosci Spotdzielni,
w porownaniu do roku ubiegtego, wskazuje na poprawe w 2021 roku sytuacji finansowe;.

Wskaznik plynnosci biezacej, mierzony stosunkiem majatku obrotowego ogétem
do zobowigzan krotkoterminowych (zobowigzania krétkoterminowe pomniejszone o zaliczki
otrzymane na dostawy z tytutu wniesionych wktadéw budowlanych) wynosi:

ROK 2021 - 1,01

ROK 2020 - 0,37

Wskaznik oscylujgcy w granicach pomiedzy ,1 - 2” jest optymalny i oznacza, ze firma
na biezgco reguluje zobowigzania. Widoczna jest znaczna poprawa wskaznika w poréwnaniu
z rokiem poprzednim.

W roku 2021 Zarzad podjgt dziatania zmierzajgce do spetnienia srebrnej reguty
bilansowej tzn. pokrycia majgtku trwatego (w tym inwestycji) kapitatem statym, co swiadczy
o stabilizacji w finansowaniu jednostki gospodarczej. Warto$¢ tego wskaznika powinna oscylowaé
w obszarze ok. 100%. Po analizie w Spotdzielni ksztattuje sie na poziomie:

ROK 2021 — 94,15%

ROK 2020 — 85,13%

Swiadoma polityka finasowa Zarzadu pozwolita na odzyskanie czesci $rodkéw
zaangazowanych w dziatalno$¢ inwestycyjg oraz spieniezenie czesci pustostanow.

W 2021 r. nie zostata przekroczona najwyzsza suma zobowigzan zatwierdzona przez
Walne Zgromadzenie w 2019 roku na kwote 40 min. z, do ktérej kwalifikowane sg wptacone
przez nabywcow lokali wkiady budowlane. Kwota zobowigzan na koniec 2021 r. wynosita
38.342.208,41 zt, a wktady budowlane stanowity 69,44% tej kwoty. Zarzad wnioskuje o utrzymanie
tego poziomu sumy zobowigzan na kolejne lata ze wzgledu na toczacy sie proces inwestycyjny.
Sprzedaz mieszkan i wptyw srodkéw finansowych z tytutu wkladéw budowlanych ma znaczacy
wplyw na zobowigzania Spoétdzielni przedstawiane w sprawozdaniu finansowym.

Nadal na poziom kosztéw poniesonych przez Spotdzielnie w 2021 r. w kwocie
17.124.011,00 zt istotny wplyw i znaczgcy udziat majg rosngce koszty utrzymania zasobow
niezalezne od Spotdzielni, ktéore powodujg wzrost optat eksploatacyjnych dla mieszkancow.
Spétdzielnia nie ma wplywu na poziom cen jednostkowych medidw, ustug komunalnych

czy podatkow lokalnych, a poziom zuzycia medidw ksztattujg uzytkownicy lokali.
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PODZIAL KOSZTOW NA ZALEZNE | NIEZALEZNE OD
SPOLDZIELNI
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Wrrost kosztow niezaleZznych od Spoldzielni w latach 2016 - 2021
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W kosztach zaleznych od Spotdzielni czynnikami ksztattujgcymi poziom cen, szczegodlnie
na rynku ustug, jest wzrost minimalnego wynagrodzenia oraz inflaciji.

Przy systematycznym wzroscie eksploatowanych zasobow, po zakonczeniu kolejnej
inwestycji, nastepuje naturalny wzrost sumy kosztéw przy jednoczesnym wzroscie przychoddw.
Wartoscig dodang niewatpliwie staje sie roziozenie kosztéw statych Spdtdzielni na wiekszg ilosé
zarzgdzanych przez nig metrow i obnizenie w ten sposéb jednostkowego kosztu statego.
Staty przyrost zasobéw moze niwelowaé¢ wzrost inflacji i cen na rynku. Poziom inwestycji
i ich tempo realizacji majg istotny wptyw na biezaca dziatalnos¢ eksploatacyjng. Prowadzona przez
Zarzad racjonalna gospodarka finansami, minimalizowanie ryzyka, monitorowanie zdarzen
godpodarczych, permanentne badanie rynku powodujg obnizenie niebezpieczenstwa
wynikajgcego ze zmieniajgcego sie rynku mieszkaniowego i zréznicowania zainteresowania
nabywcéw mieszkaniami, ktére mogg mie¢ wptyw na bezpieczehstwo Spotdzielni.

Zarzad Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy, zgodnie z obowigzujgcym
prawem, dokonat rozliczenia przychodéw i kosztéw na poszczegdlne nieruchomosci. Wynik tego
rozliczenia zawigksza odpowiednio przychody lub koszty nieruchomosci w roku 2022.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na poziomie 128.780,01 zt zostat ustalony
w oparciu o przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej. Zarzad
Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy wnioskuje o przeznaczenie zysku za 2021 r.
na fundusz remontowy wszystkich nieruchomos$ci bedgcych w zasobach Spoétdzielni na koniec
2021 .
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W roku obrotowym, ani tez po jego zakohczeniu, nie wystgpity negatywne zdarzenia
wptywajgce w sposob istotny na dziatalno$¢ Spotdzielni. Zarzgd PSM pozytywnie ocenia sytuacje
finansowg i nie widzi zagrozen dla kontynuowania dziatalno$ci w dajagcej sie przewidzie¢

przyszitosci.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Pomorska  Spoldzielnia  Mieszkaniowa w  Bydgoszery, ol Zabwiar 32,
83-083 Bydeoszer
NIP : 554-031-41-99
Podstawowy preedmiot driatalnosci:
gospodarka zasebami miesckaniowymi . wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami
whlasrymi lub dzieriawionymi
Sgd Rejestrowy Spaldzielni:
Krajowy Rejestr Sqdowy — Rejestr Prredsigbiorcow KRS 0000122975 - Sgd Rejonowy
w Bydgoszezy, XIll Wydzial Gospadarezy Krajowego Rejesiru Sqdowego ul. Toruriska
Gda, 83-023 Byegoszcs

1. Cras rwania dzialalnogei Spoldzielni — nicograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym — od 01.07,2021r. do 31.12.202ir.

4. Sprawozdanie finansowe zawicra dane jednostki Spéldeielni. W biezgcym roku
obrotowym w sklad Spoldzielni nie wchodzily wewngtrene jednostki organizacyjne
zobowigzane do  sporzgdzania  samodzielnego  sprawozdania  finansowego,
Spoldzielnia nie byla wige zobowigzana do sporzadrzenia lacanego sprawozdania

linansowego.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu zasady kontynuowania
dzialalnosci. Na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane
zdarzenia, ktdre moglyby zagrazaé kontynuowaniu przez Spoldzielnic dziatalnodci
w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie,

6. Przyjete zasady rachunkowosci:

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawa
z dnia 29.09.1994r. o rachunkowndci (tekst jednolity Dz.U. z 2016 poz. 1047
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z poéniejszymi zmianami) stosujge reguly wyceny lub koszt wylworzenia
z uwzglednieniem odpisow aktualizujacych (naleznosci).

W sprawozdaniu finansowym Spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnic # ich tredcig ekonomiczng.

Wynik finansowy Spéldzielni za 2021 rok obrotowy obejmuje wazelkie osiagniete
i preypadajace na jei reecz preychody oraz zwigzane z tymi przvehodami koszty
zgodnie z zasadami memorialy, wepdimiernodei preychoddw | koszidw oraz
OSITOLNE] WYCENY.

Wartosci nicmaterialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci.

Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia po akiualizacji wyceny skladnikow
majgiku pomnigjszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgee ich
wartode,

Dla celéw podatkowych przyimowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace
z zalgcznika nr 1 do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
okreslajace wartosé amortyzacji stanowigeej koszty uzyskania preychodiw.
Skladniki majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajgeym
jednego roku oraz warlodei poczgtkowej nie przekraczajacej 10.000,00 2t sq
jednorazowo odpisywane w o cigzar koszbéw w momencie prickazania do
uzytkowania, Srodki trwale umarzane sg wedlug metody liniowe;.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdlu kosztow pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy 2 tytulu utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wedlug ceny nabycia albo wedlug ceny
zakupu, jezeli kosety precprowadzenia i rozliczenia transakeji nie sg istotne.
Inwestycje krotkoterminowe wycenia sig wedlug ceny nabycia lub ceny zakupu,
jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakey nie 54 istoine na dzien ujgcia
poczatkowego,

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentow
finansowych wycenia si¢ zgodnie 2 art.28 ustawy rachunkowosci,

Naletnodei wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostrogne] wyceny po pomnicjszeniu o odpisy aktualizujgce.

Srodki picnickne w walucie polskiej wykazuje sie w wartodei nominalnej.
Fundusze wlasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedhug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spoldzielni.
Rezerwy na zobowigzania wycenia sig w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane;
wartosci,

Zohowinzania zostaly wycenione na drien bilansowy w kwocie wymagane]
zaplaty.
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Fundusze specjalne zostaly w wartodei nominalnej.

Koszty deialalnosci operacyjnej ewidencjonuje sig na kontach zespolu 4 — koszty
rodzajowe i ich rozliczenie orez na kontach zespolu 5 - kosty wg typow
dzialalrosci | miejsca powstawania kosziu,

Rachunck zyskéw i strat sporzadza sig w wariancie poréwnawczym.

7. Wyniki z caloksztaltu dziatalnosci obejmuja:

- preychody i koszly operacyine,
- pozostale preychody i koszty operacyjne,
- preychody i koszly finansowe.

Spildzielnia prowadzi dzialalnodé bezwynikowa w zakresic gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostala dzialaino$t, poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi, jest
opodatkowana.

Istoing informacja w podziale kosztow poza bezpodrednimi i posrednimi jest 1o, 2e
w stosunku do kosztow posrednich Spoldziclnia stosuje rachunek koszidw dziaten ABC,
ktory zaklada, #e produkt nie jest bezposrednia przyczyng powstania koszidw, lecz dzislanie.
Celem wprowadzenia rachunku koszidw dzialati w Spoldzicini bylo prawidlowe ustalenic
stawek ogdlnych za zarzgdranie, utreymanie i konserwacje zasobow oraz dzialalnosgé
samorzgdowa. Dzigki temu stawki te utrzymywane sa na wlasciwym - niskim poziomie.
Nowatorstwo polega na przeniesieniu kosztow zasobdw ludzkich (kosztow wynagrodzed i
narzutdw) oraz preydzeleniu kosztow pozostatych zasobéw zawartych w planie do driatan
wedlug ustalonych nodnikéw, Prezemtacja tych zdarzen nastepuje zardwno w rachunku
zyskOw | strat jak i w bilansie, w zaleimodci od rodzaju dzalalnodci. [ tak dzialalnosé
podstawowy 1), zarzgdzonic i administrowanie, utrzymanie | konserwacje zasobow,
drisfalnosé samorzgdowa oraz pozostale koszty zaprezentowane s w Rachunku Zyskéw i
Strat, natomiast rdarzenia finansowe # dzialalnodci inwestycyjnej oraz wydatki » dzialalnodei
remontowe) (koszly jako odpis prezentowane s w r-ku zyskow i strat) maja wplyw na
pozycje Bilansu.

Spotdaielnia od 01 stycznia 2016r. zaimplementowala stanowiske Komitetu Standarddw
Rachunkowosci z dnia 20 paidziemika 2015, w sprawie wykazywania przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasnyeh oraz ustalenia wyniku
finansowego.

Wynik 2 dzialalnosei w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostal preeniesiony
na rozliczenia migdzyokresowe zgodnie z an.6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych do
rozliczenia w roku nastgpnym i ujety w bilansic w rozliczeniach miedzyokresowych

3
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czynnych i biernyeh. Wplacone wklady budowlane przez nabywedw nowych lokali zostaly
przedstawione w zobowigzaniach dlugo i krotkoterminowych.

Fundusze spotdzielni w bilansie zaprezentowano w podziale na udzialowy, mieszkaniowy,
budowlany, zasobowy i zasobow mieszkaniowych. Fundusz remontowy ujgto w funduszach
specjalnych (per-saldem). W ubieghym roku prezentacja funduszu remontowego wykazana
byla w funduszach specjalnych i rozliczeniach migdzyokresowych czynnych.

Wynik z dzialalnoéei gospodarczej — opodatkowanej po potrgeeniu podatku dochodowego
od osob prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podzialu preez Walne
Zgromadzenie.

8. Sprawozdanie finansowe obejmuje nasigpujace wzory:
= Bilans,
- Rachunek zyskdw i strat uklad porownawezy,
- Informacja dodatkowa obejmujgea Wprowadzenie do sprawozdania oraz Dodatkowe

informacje i objasnicnia wraz z zestawieniem zmian w Kapitalach.

25/0372022 rok

GLOWNA KREGOWA, PREZES ZARZADU

A

Barbara {ankowiak Ba a Bernasiiska
SPORZARZIL KIEROWNIK JEDNOSTKL

L
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA ZA ROK 2021

Obejmujg w azczegdinadei:

1.

1) Szczegdlowy zakres zmian wartodel grup rodzajowych
srodkdw  trwalych, wartodci niematerialnych
prawnych omz  inwestycji  dlugoterminowych,
mwiernjgey stan tyeh akiywdw na poczptek roku
obrotowepo, rwigkszenia | rmniejszenia z tyluhe
akwializacji wartosci, nabycia, rozchodu,
preemicsacaenia wewngirznego oraz stan koficowy, o
dia  majatku  amormyrowanege - podobne
preedetawienie stamdw 1 tytubdw zmian
dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia;

Srodid trwale - NOTA 1
Wartofci niematerialne | prawne - NOTA 2
Inwestycie dlugoterminowe - NOTA 3

2) Kwote dokonanych w  trakeie roku  obrotowego
odpiséw aktnalizujgcyeh wartodd aktvwdw trwahych
odrebnie dla  dhigoterminowych  aktywow
nicfinansowych oraz diugoterminowych  aktywow

finansowych;

Mie wystgpuje

3)  Kwolg kossrow rakoficzonych prac rozwojowych oraz
kwotg wartosci firmy. a takie wyjadnienie okresu ich
odpisywania, okretlonego odpowiednio w art, 33 ust, 3
oraz art. 44b ust. 10;

Nie wysigpuje

4) Wartodd gruntow ukytkowanych wieczyicie;

NOTA 4

3) Warntoad nicarmontyzowanych lub nicumarzanych przez
jednostke srodkdw trwalych, wkywanych na podstawie
umdw najmu, drierfawy i inmyeh umdéw, w lvm z
tytuhi umdw leasingu;

NOTAS

6) Liczbg oraz wartedé posiadanych  pepierdw
wartasciowych lub  praw, w ym  dwiadectw
wddatowych, zamiennych  dhumych  papieréw
wartosciowych, wamantdw | opcji, ze wskazaniem
privw, jakie preyznaja;

Nie wystepuje

7) Dane o odpisach akuwalizufgeych wartodé nabeznosci,
ze wskazaniem stanu na poczgiek roku obrotowegn,
#wigksreninch, wykorzystaniu, rogwizzaniu i stanie na
konigc roku obratowego:

NOTA 6

&) Dane o strukiurze wiisnodel kapitalu podstawowego
oraz liczbie i wartodei nominalne] subskrybowanyeh
akeji, w tym uprzywilejowanych;

Mie wysigpuje

9) Swmn na poczatek roku obrofowego, Twieksrenia
i wykorzystanie oraz stan  kodcowy  kapitaldw
(funduszy) rapasowych, rezerwowveh oraz kapitah
(funduszu) z akmalizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzgdza pestawienia amian w kapitale {fundusmi)

NOTA 7

wiasnym;
10) Propozycje co do sposobu podzintu zysku lub pokrycia | Zysk z dzialalnodel GZM nie wystepuje.
straty za rok obrotowy; Zysk metto z dzisfalnodei gospodarcae]

stanowi kwote 128.780,01 =
Zarzad proponuje praeznaczye zysk netto na

zasilenie fundus remontowego dia
crhonkdw spobdaielni.
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11} Dane o sanie rezerw wedbug celu ich uiworzenia nn
poczaick  roku  obrotowegn,  ewickszeninch,
wykorzystaniu, rozwigzanin i stanie kodcowym;

Nie wystepuje

[2) Podeind  zobowigeadh  diugoterminowych  wediug
poeycji hilansu o pozestabym od dnia bilansowego,
preewidywanych amows, okresie splaty

NOTA 8

13) Lacana  kwote zobowigzan zabezpieczonych na
majatku jednostki ze wskazaniem charakieru | formy
tych mbexpieczed;

Lacrna kwota zobowigzan 2 1. kredviow na
realizacje inwestycli oraz tlermomodernizacie
wynosi 1.810.765,99 zl. Bank ustanowil
zaberpieczenie w postaci hipoteki zwykle] na
gruncie gdzie realizowona jest imwestycia,
a gabezpiecreniom kredytdw
termomademizacyjnych jest hipoteka na
nierechomodcl prey ul. Falaa 12

W

T

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biemych
rozliczed migdzyokresowych, w tym kwolg ceynnych
rozliczen migdzyokresowych, kosmdw stanowigcych
ridmice mipdzy wartodciy otrzymanych finansowych
skladnildw aktywdw a zobowiazaniem zaphaty 2a nie;

Rozliczenia czynne 666.196,01 zI
obejmujy ghiwnie koszty ubczpicczenia do
rozliczenia w 202 1r., upemne wyniki
nieruchomodei na GZM i funduszu
remontowym do weapenienia w 2022r.
Rozliczenia bierne stanowia kwote
4.808.320,70 71, na kttra skiadajg sie
dodainic wymiki na GEM i driatalnode
inwestyeyjnef, preychody preyvselych okresiw
obeimujace spreedad mieszkah w svsiemie
ratalnym oraz rognica migdzy zaliczkami
2 ponoszonymi kosztami do rozliczenia po
zakofCzEnil SERONY ETREWCZERD.

15) W praypadku gdy skhadnik aktywow lub pasywow jest
wykazywany w wigcej nik jednej pozycji bilans, jego
powigzanie migdzy tymi pezyciami, dotyczy to w
szczegolnodcl podriatu naleimogei | zobowiarad na

NOTA9

czgdd dlugoterminows i krdtkoterminowsy;

16) Lacrng kwote zobowigzan warnunkowych, w tym
riwnied udzielonych preez jednostke gwarancii |
poreczen, takde wekslowych, nicwskazywanych w
bilaisie, ze wskazaniem zobowigzalh saberpicczonych
- mapgiky jednostki oz chosakteru | formy tyeh
zabezpicczen; odrebnie naledy wykaz informacje
dotyczace zobowigzafi  warunkowych w  zakresie
emerviur | podobnych  dwiaderef omz wobec
jednostek powigeanych lub stowarzyszonyeh;

Nie wystgpuje

17) W preypadka  gdy skiadniki  aktywéw nicbedges
InSTrUMEntami fmnWWW| i wyceniane wedlug
wartosci

Nie wystepuje

3) istotne zalodenia preyjete G0 ustalenia
wartodci godeiwej, w proypadku gdy dane
preyjete o ustalenia tgj wartodei nie pochodig
z aktywnego rynku,

Nie wystepuje

b} dla katdej kategorii skbadnika akiywiw
nichedacego . instrumentem  finansowym
wartoéé godaiwg wykazywang w bilansie,
jak rdwnicz  odpowiednio skutki
pracsmcowania zalicoone do  prevchodow
lub kosetdw finansowych lub odniesione na

_kapital (fundusz) r aktalizacji wyceny

Mie wysigpuje

2
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w okresie sprawoznda

TAWOICAWCINT,
c] tmhele rmisn w kapiale  (fundszu)

£ akumlizac)i

wyceny obejmujaca stan

kopitstu (funduszu) ma poceatek | koniec

okresu  sprawozdawczego  omz

Jeae

rwigkszenia | Emnigjseonin weigge roku

obrolowego,

Nie wystgpuje

13

Struktiery  reeczowy  (rodempe  dzialalnodei)
terytorialng (rynki geograficzne) preychoddw netto
ze spreedaky towardw i produkidw, w zakresic w
Jakim te rodmje i rynki istotnie rédnig sk od
sichie, 2z wwzglpdnieniem awsad organizacji
spraedady produktdvw i Swiadcrenia uslhug:

. Przychody £ cksploatacii zasobdw

8.536.125,11 o
Przychody 2 tytuhu wipdat na C.O.

5.712.633,72 21
Preychody £ tvivlu dostaw zimnej wody
i kanalizacyi 2.661.417,92 =1
Przychody 2 tyt, wymiany licznikéw ciepla
podeielnikéw kosztbw ograewania oraz
wodomierzy 90.146,90 21
Preychody  tytulu spreedaty pozostalych
uslug 2394884 zl
Przychody finansowe  32.452,17 o
Fozosiale przychody operacyjne

1335.350,05 o
Zmiana stanu produktdw

-2.828,22 zl
Razem 18.389.246,48 z

2)

W proypadiu  jednostek.  kure  sporzadzajy
machunek  zyskéw [ sirat  w  wariincle
kalkulucyjnym, dane o kesztach wyiworzenfa
produkidw na wlasne polrechy ormz o kosziuch
radzajowych:

Dane weddug rachunku zyskow 1 stral

= warmnt

POTOWNIAWETY

a) amortyzaci,

b} murycia materiabow | energii,

£)  uwshug obeyeh,

d) podatkdw i oplat,

€}  wynigroedaed,

T} ubezpieczen | innych iwiadezen,

g] pozostalych koszdw rodzajowych;

B | o g fae

3)

Wysokodd 1 wyjasnienie przyvenn udpuﬁrw
akmalizujacych Srodkdw trwabvch;

Nie wystepuje

4)

Wy’sﬂiﬂﬂt odpisow  aktmlomjacych  wariode
FADASHW,

Nie wystgpuje

3)

&)

Informacje o przychodach, koszach | wynikach
drietalnosci zanlechang] w roku obrotowwm lub

praewidziane] do zansechania w roku nastgpnvm;

Mie wystepuje

Rozlicrenie  rdmicy  pomiedzy  podstaws
opodatkowania  podatkiem  (dochodowym) a
wynikiem finansowym (2yskiem, strata) Brutio:

i el el =
o - fni

Zysk brutio 136,834,001 =1
Zwigkszenie podstawy  T4.008,66 21
IZmniejzzenie podetawy  162.054,93 =
Podstawa opodatkowanin  48.787,74 21

&)

9

Kosa wytworzenia drodkdw trwalych w bedowie,
w  bym odsethkl omaz ehdnice  kKursowe, kibre
powickszyly kosa wytworsenia Srodkow trwalych

w budowis w roku obrotowym;

13.845.888,13 =

Odsetki oraz rddnice Kursowe, kidre p-u-mpt:..?.}'l::.'
ceng mb:.-m towardw lub koszt wytworzinia

produktaw w roku obrotowym;

Hie wysigpuje

Poniesione w ostatnim robu i plunowane na
nmasigpny rok naklody na misfinansowe akivwa

Mig wystepuje

3
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Tirwale; odrgbnie nalery wykazaé poniesione i
_planowane naktady na ochrong Srodowisk;

104 Kwotg & charakber pmznmgﬁlrm:h pu:;w:p
praychodiw lub kossdw o nadzwyczajne] wanosci

Nie wystepaje

lub ktore wystypily incydentalnic.
3.

Dia pozveji  sprawoadanin  finansowego,  wyrtonych
w walutach obeych- kursy preyjete do ich wyceny,

Nie wysigpuje

4.

Objasnienic struktury drodkow piemiginych previetych do
rachunku preephywdw  pieniginych, a w preypadku  gdy
rachunek priephywiw pienigaych sporsadeony jest metods
berposredniy.  dodatkowo nalezy przedstawid  urgodnionic
preeplywdw  pieniginych neto 2 dziahlnodci  operacyjnej,
sporzadeone metody podrednin, w preypadku rddmic pomigdzy
Fminnami stany nicktdrych pozyeii w bilansic omz zmianami
tvch samych pozycji wykazanymi mchunku  praephywiw
M}Lﬁh nalety wyjadni€ ich preyceyny.

Nie wystgpuje

]rlﬁ:rnnn:]:m
1) Charakterze i celu gospodarczym zawaniych preez
jednostke  umbdw nicuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do eceny ich wplywu na sytuacjy

¥} Transakcjach ( wraz 2 kwotami) zawartych preez
Jednostke nu inoych warunkach niz ookewe re
stropami  powigzanymi, prze: kiore rorumie  sig
podmioty powikEane zdefiniowane w
migdzymnarodowych  standardach  mchunkowodci
przyjetych zpodnie z rorporzpdzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady 2 dnia 19
Iipea 2002 r  w  sprawhe  slosowania
migdzynarodowych standardiw rachunkowoscs, wraz
£ informaciami okredlujacymi charskier ewigzku 2e
stronami  powigzanymi oraz innymi ':m'nnmqianﬁ
dotyczaevmi transakeiji niczbednymi dla prozumienia
ich wphywu na sytuacje majgtkowy, finansowg | wynik
finansowy  jednostki,  Informacie  dotycagee
poszczegdlnych transakeli moga byé Fgrupowane
wedlug kch rodzajn , z wyjmkiem perypadku, gdy
informacje na temat posrcregdinych mansakeii 53
niezbedne dia oceny ich wplywu na  syluacie
IE‘;EMI finansowa | wynik finansowy jedmostki;

e dorveey

majatkowy, finansows | wynik finamsowy jednestki;

Mie dotvery

3} Preecigtinym  w rokn  obrotowym  gatrudnieniu,

Zotrudnienie na podstawie umowy o prace

podobayvm  charakierae  udziglenych  osobom

z podzialem pa grupy rawodowe; w preeliczeniu na pelne staty
22,53 etatu
w tym na stanowiskach robotnicrych
430 ctatu
4) Wynagrodzeniach, lacamie 2z wynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleinych osobom wehodmgeych w
skiod organéw zarmdeajacych, nadzorujacych albo
administrujgeych  spolek  handlowych (dla  knkde Mie dotvery
grupy osobmo) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur | Swiadceed
o podobmym charakierze dla bylych crlonkéw tych
organdw lub zobowigraniach maciggnigtych w zwigeku
£ tymi emeryturami, z¢ wikazanicm kwoty opdlem dla
j kavegorii organu;
5} Kwotnch zaliczek, kredvidw, pokycack @ fwisdezed o Mie wystepuje

4
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wchodmeym w skiad  organdw  zarzadzajacych,
nadeorujgeych | adminlstracyjnych  jednosikd, ze
wakazaniem ich gléwnych wanunkdw, wysokoscl
oprocenowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpizanych lub umorsonych, & takie Zobowigzah
meiggnigtych w  ich  imienfu  tytulem  gwarancji
i porpezeni wizelkiepo rodzaju, 2¢ wsknzaniem kwoty
ogidem dla kaddego z tych organdw; termindw sphaty:

) Wynagrodzenia bieglego  rewidenta b podmioto
uprawnionego do badania sprawordan finansowych,
wyplacomym lub naletnym za rok obrotowy odrehnie
i

17.137,82 =

a) badanic TOCEREED sprawozdania
= finansowego,

9.348,00 zl

b) inne uslugi podwiadczajgee -LUSTRACIA

TT89.82 2

€} ushigi doradziwa podatkowego

0,00

d} pozosiate ushegi

0,00 21

1} Informagie o preyehodach i kossach z tyviulu bloddw
popetionych w latach ubieghych adnoszonyeh w roku
obrotowym na kapital (fundusz) whasny z pedaniem
ich kwot i rodzaju;

~Nie wystepuje

2)  Informacje o istomych zdarzeniach, jakie mtq.pi-l:,.-_pq
dniu  bilansowym, a  pleuwzglednionych w
sprawordaniu finansowym omaz o ich wplywie na
sytuacie majgikows, finansows) oz wynik fimansowy
Jednosiki;

Nie wystepuje

3) Pm:dmwiuﬂ: dokonanyeh w roku obrotowym zmian
mad{pnhlrlm md':unl-:uwuscl.wl}rmmmd WyCeny,
Jedeli wywicrajs one istomny wplyw na sytsach
majathkows, finansowa [ wynik me'ﬂ"y ,lﬂhﬂﬁﬂ'i.l.
ich preyezyny 1 spowodowang zmianemi kwote
wiyniku finonsowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wlsnym, oraz preadstawienie  zmiany  sposobu
sporzpdzanin  sprawozdanin  finansowego wraz 2

padaniem jej proyeryny;

Nie wystepaje

4) Informacje liczhowe, wraz 2  wyjadnieniem,
Fapewniajgoe pordwinywalnosé danych sprawozdania
finansowego @ rok popreedzajacy ze sprawozdaniem
za rok obrotowy,

Nie wystepuje

7.

1y Informacie o wspdinych przedsigwrigciach, kidre nic
podlegajs konsolidacii, w tym;

Mie dotyczy

8) nmazwie, zakresle deislalnodes  wapblnego
preedsigwaiccia,

Mie dotyczy

b} procentowym udziale,

Mie dotyczy

) capdci wapdlnic kontrolowanych resczowych
skiadnikéw aktywiéw trwalych oraz wartodei
niematerialnych | pravnyeh,

Mie dotyczy

dy zobowigzanisch zackgnwtvch na potrechy
precdsipwrigcia  lub  zakupn  wrywanych
reeczowych skladnikow aktywow traalych,

Nie dotyery

€] cresci zobowigzan wipdinie zaciggnictych,

Nie dotyczy

) preychodach uzyskanych ze wipolnego
preedsigwziecia i kesztach 2 nimi
winzanyvch,

Nie dotyery

g} zobowizzaniach warunkowych
i inwestyeyjnych dotyczacyeh wapdinego
preedsigwziseia

Nie dotyczy

2y Informagg o transakcjach 2z jednostkami

mxarera

Nie dotyczy
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powigzanymi;

3) Wykaz spolek (narwa, sicdriba) w kidrych jedmostla
postada zaangadpwanie w kapitale lub 20% w ogdine]
liczhie glosdw w orgamie stanowigowym spolkl; wykaz

{akeji) wyemitowanych w celu polacaenia,

ten powinien rwierad tikde mformacie o procencic Hie dotyezy
posindanego saangatowania w kapitale oraz o kwocic
kapitaly wiasnego i #ysky lub stracie netto fych spdiek
#n ostatni rok cbhrotowy;
4) Jeieli jednostka nic sporzgdoa  skonsolidowancgo
sprawozdania finansowego, korzystajge #¢ zwolpienia Mie dotvezy
lub wylgczeh, informacye o;
a) podstawie prawne; weax  z danymi Nie dotyezy
uzasadniajjcymi odstapicnie od konsolidacii,
b) mnarwic i siedsibie jednostki spormadzajyce)
skonsolidowane sprawozdanie finaniowe na Mie dotycry
wyzszym saceeblu grupy kapitalowej omz
miejscu jego publikacii,
¢l podsiawowych wskadnikach ckonomiceno-
finansowych, charakteryzujacych drialalnose Wie dotyczy
fednostek powigzanyeh w danym i ubleghym
roku obrotowym, takich jak:
*  przychodow  netto  ze  spraedady Nie dotyczy
produktdw, lowardw | materialdw oraz
prevchody finansowe,
o  wynik finansowy nettd omz wartodé Nie dotyczy
kapitalu {fiindusu) whasnega,
z padzinbern na grupy,
s wartodd akivwow irwabych, Mie dotveey
= przecieme rocme mtrudnienie, Mie dotyczy
di rodzaju stosowanych standarddw
rachunkowodei  (  kmjowych ooy MNie dotyczy
migdzynarodowyeh)  przez jednostkl
powiazane;
3} Informacje o:
a) narwie | siedzible jednostki sporcapdesjoced
skomsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwykszym  s¥czeblu  grupy  kapitalowej, Mie dotyczy
w  kidrej skind wchodri spilka  jako
jednostka  niezaledna, omz  miejscn,
w ktdrym sprawoedanie jest dostepne,
b] nazwic i siedzibie jednostki sporzgdzaggee)
skonsolidowane sprawozdanic finansowe na
majnizszym srczeblu grupy kapitalowej, w Mie dotvery
sktad kndrej wehodzi spdlka jeko jednosika
miezabedia, orme  miejscu, wo kWnm
sprawozdanic jest dostgpne;
6) Nazws, adres siedziby zareadu lub sicdziby mubnwau
jednosiki omz formg prawng kazdej z jednostek, ]
ktdrych dana jednostka jest wspdinikiem ponoszgeym Mie dotyezy
nicograniczong odpowiedzialnosé majalkows.
8.
W przypadkn sprawoedania finansowego spormdeonege za Mie dotycry
okres, w cingu kidrege nastapilo polgcrenie:
13 _Jekeli polacrenie zostalo rozlicrone metods Nie
a}) feme i opis preedmiotu dzisfainosei spolki Nie dotyczy
przcjete],
by liczbe, wartodé nominalng | rodzaj edziabdw Nie dotycay

c)_teng prrcjecis, warios aktywow netto

6

58




sphtek  7a okres od pocentku roku
obrodowege, w clggu  kibrego  nastgpile
potyczenie, do dnia polgceenia,

9.

wedieg warioscl godziwe) spddki prejete] na Nie donvery
dziert polaceenia, waresd firmy bub upemne]
wartosci firmy i opis zasad jej amonyzacii;
2} Jereli polaczenie zostalo rozliczone metods Iscrenia Nie dotyczy
udzialow:

a) firmy 1 opis preedmiotu deialalnosci spokek, Mie dotycry
kidre w  wyniku polgcrenis zostaly
wykreslone 7 rejestra,

b licebe, warosé nominalng i rodoy odrisldw Nie dotyery
{akeji) wyemitowanych w celu polaczenia,

) provehody 1 kosaty, okl 1 straty oAz
miany w kapitatach whasnych polgezonych Nie dotycxy

Woprsypadku wystepowania niepewnoscl co do modiwodci
konmynuowania  dzislalnedei, opis vch  nicpewnpdci  oraz
stwierdrenie, ke taka nicpewnodd wysiepije, oraz wikaranie
cxy sprawordanic finansowe zawicra korekty z tym zwigzane,
informacja powinna zawiersé rdwnick opis podejmowanych
bydd planowanych preez jednostke deiadan majacsych na celu
eliminacjg niepewnodei.

Mig wysiepuje nigpewnods co do modliwoden
kontymuowania deialilnodci.

Inne informacje niz wymienione powydej, jeieli moglyby w
By sposdh wphmaé oo ocemp syteacji mnjathowej |
finansowg) oraz na wynik finanzowy jednostki,

NOTA 10 - Wyniki na poszczegilnych
nieruchomodel preechodzce na kolejny rok,
NOTA 11 - Wyniki dotyergee sald Fundusa
TEMOMOWEED,

NOTA 12 - Zmians stanu produktdw,

NOTA 13 - Wynik ng wymianie licanikdw
cicpln, podzielnikdw kosztdw ograewania oraz
wodomierzy,

25M3ANZE rok

G KSIEGOWA,
Bar Jankowiak

Sporzideil

PREZES ZARZADU
e
Bormasitiska

Kierownik Jednosiki
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Hota 4 - Grunty utytkowane wisczyscie

Zmbary staou w irakesy roky
Simn na R e Stan na konkc
Whnacangéinienie | poczath raku rokia obeotowego
Hazwa Mgz intil | B knlygt SOIOLEWREE | i {a+5-8)
wiecrysiei T b
1 L 3 @ [ ¥

21 63 Proanertho i) 101.00| 401,00

|erv 1Boo0sazsor Wanobs (2l 27 22920 27 229,00

sz Powsezchns (=7 12300 123,00§

[Bv1Boo0senss Winriods izl 1822100 1% 21,00|

| Poswerzchnia ) 306,00 389,00{

Kol

| 1o 3aneses Wartoh (el 50 667,00 0 847 00|

o e Powerzchnia (M) 130,00 130,00

BY 1 BOOGTET 1/ Wartodd {eh 12 480,00 12 480.00

Powierzcheis (m”) 733,00 0,00/ 0,00f 723,00

Wartads () 198 597,00 0,00 oo0) 108 567,00
mﬁwufﬂ GOWA FREZYS ZARZADL
i g e \ eyl
Harbarn lu‘l:l_kpﬁ'h# Ba Bormasifiska
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#m
SPOLOZELNIA
PEM mmuncassow

Mota b - Ddpisy akiualizujgoe wartodd naleinod

Zmilary stany odptsdw w CIqu roku cbrotowsgn
; i I Stan na hondas raku
naleimodel  |roku obrotowega Uznamhe 24 (Z+#3=4a=5)
¥ s rhaydng
I i 1 4 & b
Bhainlk 1 237780 22 10864 23 771,50) 22 (AR 69
Dhainlk 2 3547903 ﬁlﬂ.ﬂil 00
Duznik 3 3 605,25 3178,39 3 605,26| 317835
Déuinik 4 5 966,56 G 259,55 5 966 & 259,65
Déudnik 5 11 744,55 11 744,596
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IIl. KIERUNKI ROZWOJU
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Bydgoszczy na rok 2022 i lata nastepne.
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1. Wstep

Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni stanowig podstawowy dokument
strategiczny, w oparciu o ktéry Spétdzielnia buduje swojg tozsamos$é oraz wyznacza dziatania
na przysztosc.

Celem Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy jest podejmowanie wysitkow,
ktére zagwarantujg wysoki poziom obstugi mieszkahcow oraz sprawne zarzadzanie
nieruchomosciami.

Usprawnianie procesOw zarzgdzania daje mieszkancom poczucie bezpieczenhstwa oraz
ochrony ich majgtku osobistego i przektada sie na utrzymanie zasobow w bardzo dobrym stanie

technicznym przez diugie lata.

2. Szanse i zagrozenia

Szanse Spéidzielni na rozwdj zalezg zaréwno od uwarunkowan zewnetrznych,
jak i wewnetrznych. Spétdzielnia dziatajgc na rynku lokalnym od 1990 roku, ma ugruntowang
pozycje i znang marke. Jej atutem jest wieloletnie doswiadczenie, posiadane zasoby ludzkie oraz
zaplecze techniczne.

Przedsiebiorstwo dziatajgce w warunkach rynkowych narazone jest na dziatanie czynnikéw
zewnetrznych. Istotne zagrozenie mogg spowodowaé czynniki organizujgce fad prawny
w otoczeniu Spotdzielni.

Brak inwestycji samorzgdowych w regionie stanowi, ze spotdzielcy skazani sg tylko na wiasne
dziatania rozwojowe. Negatywne uwarunkowania zewnetrzne to rowniez permanentna zmiana
prawa regulujgcego funkcjonowanie Spétdzielni.

Spotdzielnia nie ma wplywu na koszty dostaw mediow, wysokos¢ podatkéw i innych optat
publicznoprawnych. Boryka sie na co dzien z ciggtym wzrostem cen materiatdw i ustug
na rynku budowlano - remontowym, a takze z brakami materiatowymi oraz ograniczeniami
w pozyskaniu wykwalifikowanych ustugodawcow.

Niewatpliwym zagrozeniem dla rozwoju Spotdzielni jest tez przedtuzajgcy sie stan epidemii
oraz wojna za wschodnig granicg naszego kraju, ktérych negatywne skutki dla catej gospodarki,
bedziemy odczuwaé przez dtugie lata.

Innymi istotnymi zagrozeniami sg zachodzgce procesy wewnetrzne takie, jak: powstawanie
konfliktéw sgsiedzkich, zadluzenie mieszkancéw czy dewastacja zasobdw i terendw otaczajgcych

nieruchomosci.
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. Cele strategiczne

Podstawowe dziatania Spétdzielni na rok 2022 i lata nastepne:

ugruntowanie  wysokiego poziomu jakosci pracy, poprzez ciggte usprawnianie
i unowoczesnianie procesOw zarzgdzania i administrowania zasobami mieszkaniowymi
na poziomie gwarantujgcym wysokie zadowolenie Czionkéw Spotdzielni

dbato$¢ o zasoby mieszkaniowe oraz ich otoczenie wraz z konsekwentnym realizowaniem
planéw remontowych

realizowanie planéw zmierzajgcych do renowacji zasobow, instalacji i wyposazenia
technicznego

dbatos¢ o nieustanny przyrost zasobow poprzez prowadzenie inwestycji budownictwa
mieszkaniowego i zapewnienie nowych mieszkan dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
Cztonkow Spotdzielni

utrzymanie biezacej ptynnosci finansowej pozwalajgcej na terminowe regulowanie wszystkich
zobowigzan

prowadzenie dziatan termorenowacyjnych i modernizacji instalacji i urzadzen, skutkujgcych
oszczednosciami w kosztach zuzycia energii cieplnegj i elektrycznej

poprawa bezpieczenstwa w budynkach mieszkalnych i ich otoczeniu

poszerzenie dziatalnosci Spotdzielni o zarzadzanie zasobami kolejnych wspdinot
mieszkaniowych, co wptynie na pomniejszenie jednostkowego kosztu statego utrzymania
nieruchomos$ci

wprowadzanie nowoczesnych rozwigzan technicznych poprawiajgcych komfort zycia naszych
mieszkahcow

prowadzenie polityki informacyjnej wspomagajgcej propagowanie idei spotdzielczych

. Kierunki rozwoju w obrebie poszczegdlnych celow

Bezposrednie dziatania Spétdzielni na rzecz jej Cztonkow

reorganizacja oraz doskonalenie struktury organizacyjnej Spotdzielni powodujace
efektywniejszg obstuge i lepszy kontakt z mieszkancami

doskonalenie komunikacji z Cztonkami, gtéwnie w formie elektronicznej

terminowa realizacja zgtoszen mieszkancow dotyczgcych eksploatacji nieruchomosci
liczne spotkania z mieszkarhhcami majgce na celu rozwigzywanie ich probleméw dot.
nieruchomosci i utrzymanie dobrego wizerunku Spotdzielni

rozwigzywanie na biezgco i z sukcesem konfliktoéw sgsiedzkich
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wspotpraca z komenda policji np. w zakresie rozwigzywania konfliktow miedzysagsiedzkich
aktywne uczestnictwo w spotkaniach srodowiska spétdzielczego i praca na jego rzecz,

co przektada sie na dobry wizerunek Spotdzielni

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

zbudowanie i cykliczne aktualizowanie wieloletniego programu remontow przy aktywnym
udziale mieszkancow

wykonywanie remontow i modernizacji zmniejszajgcych energochtonnos¢ budynkéw
realizowanie dziatan zmierzajgcych do ograniczenia i racjonalizacji zuzycia mediéw,
w tym przez wykorzystanie najnowoczesniejszej techniki kontroli

dbanie o tereny zielone stanowigce czes¢ wspdlng nieruchomosci, a bedace wizytowkg
Spoétdzielni

doskonalenie infrastruktury technicznej otaczajgcej zasoby mieszkaniowe Spotdzielni poprzez
jej remontowanie i modernizacje

poprawa jakosci wody za pomocg urzgdzen uzdatniajgcych

wdrazanie instrumentéw niezbednych do racjonalnego gospodarowania energig cieplna.
W 2022 roku planowany jest montaz monitoringu w wezlach centralnego ogrzewania
nalezacych do PSM, ktéry umozliwi staty dostep do telemetrii instalacji grzewczej.

wymiany podlicznikéw centralnego ogrzewania w weztach c.o., ktére bedg mialy na celu
dokonywanie precyzyjnych wyliczen zuzycia ciepta z podziatem na centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie cieptej wody uzytkowe;.

montaz nowoczesnych, pétpodziemnych pojemnikéw na odpady typu Molok. Pojemniki
potpodziemne zajmujg mniejszg powierzchnie, a jednoczesnie pozwalajg gromadzi¢ wewnatrz
wiekszg ilo$¢ odpadow. Dla porownania — jeden pojemnik o objetosci 5 m3 odpowiada az pieciu
kontenerom powierzchniowym o pojemnosci 1.100 litréw. Inwestycja w nowe pojemniki

znaczgco wptynie na poprawe estetyki nieruchomosci.
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llustracje pogladowe pojemnikéw pétpodziemnych

e montaz kolejnych owocomatéw na

osiedlach Gérzyskowo i Szwederowo

Owocomat przy ul. Powstancow Warszawy 6E
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e uruchomienie  stacji tadowania  pojazdow
elektrycznych przy ul. Zaswiat 7. Zwiekszy
to komfort uzytkowania pojazdow elektrycznych
na nowym osiedlu. Moc tadowania 2 x 11 kW

zapewni optymalny czas natadowania baterii.

o stosowanie w dalszym ciggu nowoczesnych metod bezinwazyjnego usuwania awarii
instalacji kanalizacyjnych, doszczelnien peknie¢ w $cianach konstrukcyjnych oraz docieplen
stropodachow. Dziatania podjete w roku 2021 bedg nadal kontynuowane w celu szybkiej,

skutecznej oraz przyjaznej dla srodowiska realizacji prac na nieruchomosciach.

c. Rozwéj poprzez inwestycje

Inwestycje sg integralng czescig dziatalnosci gospodarczej Pomorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej i stanowig o jej rozwoju oraz znaczeniu na lokalnym rynku. Zwiekszajgc ilos¢
zarzgdzanych metréw Spoétdzielnia spetnia swoje podstawowe zadanie zabezpieczajgc mieszkania
dla swoich czlonkéw. Obniza réwniez jednostkowe koszty state. Budowanie nowych mieszkan
stato sie podstawg bytu gospodarczego Spoétdzielni od samego poczatku jej dziatalnosci w latach
90- tych XX wieku. Ksztattowanie wielkosci inwestycji w poszczegolnych latach uzaleznione byto
i jest od podazy mieszkan i popytu rynkowego. Nasze inwestycje istotnie wptywajg rowniez

na wizerunek miasta Bydgoszczy.

Nasze dziatania inwestycyjne wspieramy:

e skutecznym promowaniem MARKI SPOLDZIELNI na rynku nieruchomoséci Bydgoszczy

o aktywnym udziatem w konkursach, programach i wydarzeniach medialnych, promujgcych nowe
inwestycje

e ogtoszeniami w lokalnej prasie i w pojazdach komunikacji miejskiej

¢ na biezgco aktualizowang strong internetowg i prezentacjg w mediach spotecznosciowych
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Oferujemy Klientom:

¢ inwestycje w interesujgcych lokalizacjach
e nowoczesne rozwigzania architektoniczne, skutecznie konkurujgce z bydgoskimi deweloperami
e dziatania organizacyjne wspomagajace klienta w pozyskaniu kredytu hipotecznego

e doradztwo architekta wnetrz i mozliwos¢ wtasnej aranzacji mieszkania

Q

. Polityka informacyjna

e sukcesywny rozwdéj komunikacji z Cztonkami Spoétdzielni poprzez E — bok (aktualnie 43,7%
Cztonkow Spoétdzielni korzysta z niego aktywnie)

e wykorzystywanie poczty mailowej, sms-0w, serwisu Facebook, Instagram do szybkiego
przekazywania informacji o Spotdzielni i jej dziataniu

o aktualizacja strony internetowej www.psm.bydgoszcz.pl

¢ wdrozenie Krajowego Systemu Doreczen Elektronicznych (tzw. e — doreczenia)
5. Zroédta finansowania realizacji celow

a. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Stawki utrzymania i konserwacji ustalane sg indywidualnie dla kazdej nieruchomosci wedtug
rzeczywistych kosztow ich utrzymania i na podstawie kalkulacji kosztéw. Stawki odpisu na fundusz
remontowy sg adekwatne do potrzeb remontowych danej nieruchomosci. Z tego funduszu
realizowane sg prace majgce na celu przywrdcenie nieruchomosci do stanu pierwotnego. Mozliwe
jest réwniez zasilanie funduszu remontowego dodatkowymi s$rodkami z zysku Spoétdzielni,

ale wymaga to decyzji Walnego Zgromadzenia w kazdym roku gospodarczym.
b. Inwestycje

Planujgc kolejne inwestycje uwzgledniane sg elementy podazy i popytu rynkowego na nowe
mieszkania. Przygotowanie kazdego kolejnego zadania inwestycyjnego wymaga poniesienia
naktadéw poczatkowych zwigzanych z zakupem dziatki, projektu i przygotowania inwestycji.
Zrédtem finansowania tych kosztéw sg przejéciowo zaangazowane $rodki witasne oraz kredyty
bankowe. Wolne srodki wtasne pochodzg z funduszu zasobowego, czesci funduszu remontowego
i nadwyzki eksploatacyjnej. Natomiast inwestycje w trakcie realizacji finansowane sg z wktadow
budowlanych wnoszonych przez przyszitych uzytkownikow lokali oraz celowego kredytu

inwestycyjnego.
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Srodki wiasne wykorzystywane przy realizacji inwestycji sg pod statg kontrolg Zarzadu, przy
zachowaniu petnego bezpieczenstwa biezgcej dziatalnosci eksploatacyjne;.
Zgoda na zacigganie kredytdw na zakup gruntéw i realizacje inwestycji, zgodnie z zakresem
kompetencji okreslonych w Statucie PSM w Bydgoszczy, jest udzielana kazdorazowo przez Rade
Nadzorczg stosowng uchwata, a jej zabezpieczeniem moze by¢ jedynie majgtek Spétdzielni

oraz grunty i zasoby niezamieszkate.

6. Kontrola realizacji kierunkéw rozwoju

e kontrolowanie realizacji kierunkdw rozwoju przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w ramach
uprawnien statutowych

e okresowe sprawozdania Zarzgdu przedstawiane Radzie Nadzorczej z realizacji planow
rzeczowo — finansowych

e utrzymanie bezpiecznego poziomu ptynnosci finansowej, pozwalajgcej na biezace regulowanie
wszystkich zobowigzan Spétdzielni

¢ kontrolowanie zadania inwestycyjnego przez Lustratora KRS

e zapewnienie bezpieczenstwa inwestowanych srodkéw poprzez dostosowanie wielkosci zadan

inwestycyjnych do aktualnej sytuacji popytowej na rynku.

7. Organizacyjno — finansowe zatozenia inwestycji na lata 2022, 2023

I nastepne

Przedsiewziecia inwestycyjne — budowanie nowych mieszkan wraz 2z infrastrukturg
towarzyszgca, stanowig realizacje kolejnych uchwat Walnego Zgromadzenia PSM ,Kierunki
Rozwoju Dziatalnosci Gospodarczej PSM”.

Zatozenia organizacyjno - finansowe inwestycji okreslaja:

e krag nabywcow
e standard techniczny i funkcjonalny budynkéw i lokali
e zrodfa finansowania

e organizacje procesu inwestycyjnego

Opis inwestycji:

Zadania w trakcie realizacji oraz w przygotowaniu:
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1. Zaswiat 5

a. Opis przedsiewziecia inwestycyjnego

Obecnie w budowie jest piecioklatkowy budynek mieszkalny  wielorodzinny
przy ul. Zaswiat 5, w ktérym znajdzie sie 110 lokali mieszkalnych oraz 59 miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym. Do dyspozycji przysziych mieszkahcow bedg réwniez terenowe
miejsca postojowe w ilosci 56 sztuk (czes¢ miejsc przeznaczona jest do sprzedazy).

Inwestycja jest realizowana pod nazwg ,Zielony Las” i jest kontynuacjg inwestycji ,Le$ny
Zakatek” oraz ,Lesny Zakatek 2”.

Osiedle poftozone jest w potnocnej czesci Bydgoszczy, co sprzyja wygodnemu
i szybkiemu potgczeniu z centrum miasta. W poblizu znajdujg sie obiekty handlowo - ustugowe,
szkoty, przychodnie, obiekty sportowo-rekreacyjne, jak Osrodek Sportowy ,Zawisza” oraz tereny
lesne w Myslecinku. Osiedle ,Zielony Las” to idealna propozycja dla tych, ktérzy mieszkajgc
na granicy miasta i terendw lesnych chcg korzystac jednoczesnie z blisko$ci aglomeracji miejskiej
i przyrody. Inwestycja fgczy ze sobag elegancje, nowoczesnos¢, dbatos$¢ o szczegoty

i bezpieczenstwo.

Zaswiat 5
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b. Planowane koszty inwestycji

Planowany koszt inwestycji to kwota netto 29.449.264,69 zt.

c. Planowany termin realizacji i zaawansowanie

Budowe budynku rozpoczeto w 2020 r. Postep prac budowlanych na grudzieh 2021 r. wynosi

30,53%. Catos¢ inwestycji zostanie zakonczona w 2023 r.

d. Ocena efektywnosci inwestycji

Na etapie inwestycji dokonano podziatu dziatki, na ktorej Spotdzielnia planowata i realizowata
dwa budynki, jako inwestycje o nazwie Zaswiat 5. Budynki te zostaty administracyjnie oznaczone
jako Zaswiat 5 i Zaswiat 7. Spotdzielnia zakonczyta inwestycje budynku oznaczonego adresem
Zaswiat 7 oraz kontynuuje inwestycje Zaswiat 5. Szacunkowa efektywnos¢ inwestycji Zaswiat 5

to przyrost eksploatowanych zasobéw o okoto 5 624,06 m?.

2. Fatata 12

a. Opis przedsiewziecia inwestycyjnego

W roku sprawozdawczym trwaty przygotowania do nowej inwestycji, ktéra planowana jest
na terenie nalezgcym do PSM przy ul. Juliana Fatata 12 na osiedlu Godrzyskowo, pomiedzy
istniejacymi czterokondygnacyjnymi budynkami, bedacymi w zasobach Pomorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

Zaprojektowana zabudowa to jednoklatkowy budynek wielorodzinny z wbudowang w parterze
czescig ustugowg o charakterze medycznym o powierzchni uzytkowej 194,02 m? oraz z garazem
wielostanowiskowym w podpiwniczeniu.

W budynku zaprojektowano na czterech kondygnacjach 9 mieszkan o powierzchni uzytkowej
598,49 m?. Naszym zamierzeniem jest wysoki standard architektoniczny budynku w zakresie

formy, wykonczenia i elewaciji.
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A',/ ——'~_ = .7><_ \4
Wizualizacja budynku przy ul. Fatata 12 na Gérzyskowie

b. Planowany termin realizacji

Proces projektowania budynku zostat zakonczony 12.07.2021r. Dnia 30.08.2021r.
Spotdzielnia uzyskata decyzje o pozwoleniu na budowe. Rozpoczecie inwestycji zaplanowane jest
na drugg potowe 2022 r.

3. Golebia 43
a. Opis przedsiewziecia inwestycyjnego
Zakupiony zostat grunt pod zabudowe wielorodzinng o powierzchni dziatki 760 m?.
b. Planowany termin realizacji
Rozpoczecie inwestycji zaplanowano na lata 2023 - 2024.

c. Krag oséb, na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach

realizowanych inwestycji

Oferta mieszkaniowa skierowana jest do nieograniczonego kregu oséb fizycznych
i prawnych, posiadajgcych mozliwos¢ wptacenia petnego wktadu budowlanego w czasie trwania
inwestyciji.

Oferta na indywidualne miejsca garazowe w czesci podziemnej budynku oraz miejsca postojowe
zewnetrzne skierowana bedzie do ograniczonego kregu osoéb, tj. do oséb fizycznych
i prawnych, ktére zawarly umowe na budowe lokalu mieszkalnego w planowanej inwestycji.
Nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu z mocy
prawa uzyskujg status Cztonkow Spoétdzielni.

PSM nie prowadzi dziatalnosci deweloperskiej, mimo ze ustawa o spétdzielniach

mieszkaniowych dopuszcza takg forme dziatalnosci.
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4. Inne przedsiewziecia

Zarzad widzi koniecznos¢ powiekszania zasobow Spoétdzielni. Dalsze planowanie inwestycji

i ich realizacja mozliwe bedg po pozyskaniu kolejnych terenéw w nastepnych latach.

I. Standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynku i jego otoczenia

a.

Budynek

Konstrukcja i posadowienie budynku wg projektu,

Sciany z Porotermu lub SILKI,

Stolarka okienna i drzwiowa na klatkach schodowych aluminiowa lub PCV,

Lokal uzytkowy — garaz wielostanowiskowy posadzka przemystowa z utwardzong warstwg
wierzchniag.

Technika

Pomiar zuzycia wody poprzez wodomierze ze zdalnym odczytem,

Liczniki ciepta ze zdalnym odczytem,

Windy,

Masterkey — system 1 klucza,

Instalacja wideodomofonowa,

Instalacja teletechniczna — umozliwiajgca dostarczenie sygnatu przez niezaleznych
operatorow.

Otoczenie zewnetrzne

Tereny zielone i mata architektura oraz bezpieczny plac zabaw,

Ciagi piesze, parkingi oraz place manewrowe utwardzone najczesciej kostkg Pol — Bruk,
Ogrodzenie terenu.

Wykonczenie klatki schodowej

Indywidualnie zaprojektowane wnetrza klatek schodowych

Biegi i spoczniki oraz cokoliki wykonczone ptytkami gresowymi wysokiej jakosci

Sciany - tynk gipsowy, malowane farbami lateksowymi.

Il. Standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy lokali

Stan wykonczenia wewnatrz lokali mieszkalnych:

Wykonczenie $cian i sufitéw - tynki gipsowe,

Bez osadzenia stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz biatego montazu,

Stolarka okienna i drzwiowa balkonowa PCV wspotczynnik przenikania ciepta U<1,1
w odniesieniu do oszklenia z parapetami z konglomeratu marmurowego,

Drzwi wejsciowe do mieszkanh - antywtamaniowe klasy C,
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e Podlogi - podtoze betonowe,
o Grzejniki ptytowe,
¢ Opomiarowanie:
- wodomierze z odczytem radiowym,
- liczniki ciepta z odczytem radiowym,
- instalacje c.o., wod.- kan., elektryczna, ochrony od porazen, wideodomofonowa, punkty

Swietlne zakonczone kostkg podtgczeniowa, osprzet elektryczny — standardowy.

lll. Zasady i zrédta finansowania inwestycji

Finansowanie kazdej inwestycji odbywa sie ze srodkéw wiasnych Cztonkéw Spoétdzielni -
przysztych wtascicieli lokali, kredytow komercyjnych zacigganych w bankach, kredytu kupieckiego
od wykonawcy robot budowlanych. ewentualnie wolnych srodkéw finansowych Spétdzielni.
Podstawowym zrédiem finansowania inwestycji sg wktady budowlane, wynikajgce z umow
0 budowe lokali. Dodatkowym wsparciem sg kredyty inwestycyjne na zakup dziatek i prace
przygotowawcze, a takze ewentualnie wolne $rodki finansowe Spoidzielni. Zrédtem
uzupetniajgcym  biezace finansowanie inwestycji jest kredyt kupiecki, uzyskiwany
od bezposredniego wykonawcy robét budowlano - montazowych, a sposéb i wysokosé tego
kredytu okreslone sg w umowie.

Przyszli wiasciciele przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu sg zobowigzani wnies¢ optate
w wysokosci:

e 10% wartosci lokalu,

e pozostate srodki wnoszone sg w ratach, na warunkach okreslonych w umowie, przy czym
wysokos¢ rat i czestotliwos¢ ich wnoszenia odpowiada postepowi robét budowlano -
montazowych na budowie.

Przed zakonczeniem inwestycji wszystkie zobowigzania, poza wkfadami budowlanymi, takie
jak pozyczki, kredyty itp. zostang rozliczone i zwrdcone podmiotom finansujgcym, a nowo
wybudowana nieruchomos¢ wolna bedzie od jakichkolwiek obcigzeh.

Lokale mieszkalne i garaze bedg budowane na zasadach odrebnej wiasnosci - tylko
dla Czionkéw Spotdzielni. Ceny sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi i lokali uzytkowych obejmujg wszystkie faktycznie poniesione bezposrednie
i posrednie koszty budowy. Ponadto ceny te obejmujg koszty obstugi dziatalnosci inwestycyjnej,

koszty reklamy i koszty sprzedazy.
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IV. Organizacja obstugi procesu inwestycyjnego i wybo6r wykonawcy zadania

inwestycyjnego

Decyzje o =zakupie dziatek, zaciggnieciu kredytu inwestycyjnego i sposobie jego
zabezpieczenia, a takze decyzje o rozpoczeciu inwestycji, zatwierdzeniu kalkulacji wstepnej,
ustaleniu wstepnej ceny sprzedazy lokali oraz zatwierdzeniu rozliczenia koncowego inwestycji
podejmuje w formie uchwat Rada Nadzorcza PSM.

Czynnosci zwigzane z organizacjg, przygotowaniem i realizacjg obstugi procesu
inwestycyjnego wykonywane sg we wilasnym zakresie przez pracownikow Spotdzielni,
z wytgczeniem czynnosci nadzoru inwestorskiego. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego wybrani
sg w trybie ofertowo - negocjacyjnym jako osoby fizyczne Ilub wyspecjalizowany podmiot
gospodarczy.

Wybor wykonawcy zadania inwestycyjnego nastepuje w drodze przetargu
nieograniczonego bgdz ograniczonego lub zaproszenia do sktadania ofert w trybie zgodnie
z obowigzujgcymi w Spofdzielni Regulaminami. Kazde odstepstwo od zasad okreslonych
w Regulaminie wymaga zgody Rady Nadzorczej. W znaczgcej wiekszosci inwestycji wybor
wykonawcy wigze sie z powierzeniem mu roli Generalnego Wykonawcy.

Prowadzenie rozliczania inwestycji, ustalanie koncowych wartosci wktadéw budowlanych,
rozliczanie robot dodatkowych i zaniechanych, doradztwo w zakresie aranzacji wnetrz (rozktadu
pomieszczen) to czynnosci wykonywane przez pracownikéw Spétdzielni.

Po zakonczeniu inwestycji, uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie obiektu i koncowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego budynek przekazywany jest do eksploatacii.

V. Zalozenia planu remontéw na lata 2022, 2023 i lata nastepne

a. Zasady gromadzenia i wydatkowania srodkéw okresla Regulamin funduszu remontowego
przyjety uchwatg Rady Nadzorczej.
b. Nadrzedne cele wydatkoéw z funduszu remontowego to:
e zmniejszanie energochtonnosci budynkéw i zmniejszenie zuzycia energii cieplnej
i elektrycznej
e poprawa bezpieczenstwa w czesciach wspdlnych budynkéw tj. drég, chodnikow, placéw
zabaw
¢ remonty balkonéw
e remonty elewacji
o remonty klatek schodowych i wiatrotapow
e remont i modernizacja wewnetrznych instalacji budynkéw, gtéwnie CO i CW, oraz
kanalizacji umozliwiajgcych ich efektywniejsze wykorzystanie
e renowacje, zmiany aranzacji terenow zielonych

e wymiany systeméw domofonowych
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C. Plan rzeczcowy  remontow  poddawany  jest  systematycznie konsultacjom
z mieszkancami. To pozwala spetia¢ oczekiwania uzytkownikdéw nieruchomosci i zrealizowac
najpilniejsze naprawy. Plan remontéw tworzony jest m. in. na podstawie corocznych przeglgdéw

budowlanych, dokonywanych w celu zapewnienia bezpieczenstwa zasobdw.
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IV. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku
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Rada Nadzorcza Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy, zgodnie z zakresem
kompetencji przyznanych jej na mocy ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (DZ.U.
2018 poz. 1285) i ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (DZ.U.
z 2018 poz. 845) oraz Statutu Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy i Regulaminu
Rady Nadzorczej PSM sprawowata nadzér i kontrole nad catoksztattem dziatalnosci Pomorskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy w okresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

W okresie od stycznia do grudnia 2021 roku skitad Rady Nadzorczej przedstawiat
sie nastepujaco:
Magdalena Rulewska
Grzegorz Kufel
Wiera Adamczyk
Anna Grzanka
Paulina Wozniak

Piotr J6zefowski

N o a bk~ b=

Beata Kowalczyk

Rada Nadzorcza wykonywata staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni we wszystkich jej
dziedzinach oraz sprawowata merytoryczng i finansowg kontrole dziatalnosci Zarzgdu pod katem
celowosci i racjonalnosci. W celu wywigzania sie ze swoich zadan Rada Nadzorcza pozostawata
w statym kontakcie z Zarzgdem PSM w Bydgoszczy. Wszystkie posiedzenia odbywaty sie
w sktadzie i trybie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat. Na kazdym posiedzeniu Rady
Nadzorczej Zarzad Spétdzielni przedstawiat wyczerpujgce informacje o wszystkich istotnych
sprawach dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni, objetych porzadkiem obrad.

Tematyka posiedzeh Rady Nadzorczej byta zgodna z przyjetymi poétrocznymi planami
pracy, uzupetnionymi o problemy biezgce wnoszone przez Zarzad Spétdzielni oraz o sprawy
kierowane do Rady Nadzorczej przez czionkéw Spoétdzielni. Tematy rozpatrywane przez Rade
dotyczyly zagadnieh:

e gospodarczo - finansowych

e eksploatacyjno - remontowych

e inwestycyjnych

e czionkowsko - mieszkaniowych.

Termin i porzgdek obrad Rady Nadzorczej jest kazdorazowo ustalany przez jej
Przewodniczgcego we wspétpracy z Prezydium RN i Zarzgdem Spoétdzielni, ktéry dla potrzeb jego
realizacji przygotowuje niezbedne materiaty, wnioski i uchwaty. Przygotowane w tym celu materiaty
byly szczegotowo omawiane i analizowane na posiedzeniach plenarnych a wszystkie wazne

decyzje przyjete do realizacji podejmowane byty w formie uchwat.
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Przyktadowe dziatania Rady Nadzorczej w okresie od stycznia do grudnia 2021 r.:

e analiza i ocena biezgcych kosztéw i przychodéw Spétdzielni

zatwierdzenie Regulaminu Organizacyjnego PSM wraz ze strukturg

e wybor nowego Prezydium Rady Nadzorczej Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy

e zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu za 2020 r.

e zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020 r.

o zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej oraz sprawozdania Komisji Rewizyjnej
za 2020 .

e uchwalenie Regulaminu rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali

e zatwierdzenie planu rzeczowo — finansowego wydatkéw funduszu remontowego na 2022 r.

o zatwierdzenie planu gospodarczego na 2022 r.

e zatwierdzenie zakupu nowej nieruchomosci gruntowej na cele budownictwa

mieszkaniowego

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 protokotowanych posiedzen, w trakcie
ktérych podjeto 63 uchwaty dotyczgce biezgcej dziatalnosci Spétdzielni oraz dziatalnosci

inwestycyjnej Spétdzielni, pozostajgcych w gestii Rady Nadzorcze;j.

1. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Czionkowie Rady Nadzorczej w celu umozliwienia kontaktu z Czionkami Spétdzielni pehnili
dyzury w pierwszy wtorek miesigca. Niewielu Cztonkéw Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
korzysta z tej formy kontaktu.

W ramach nowelizacji wewnetrznych aktéw normatywnych o charakterze regulaminowym,
Rada Nadzorcza uchwalita m.in. zmiany do Regulaminu rozliczania gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Analiza przedstawianych przez Zarzad kosztéw biezgcej dziatalno$ci wskazuje na dobre
gospodarowanie srodkami gromadzonymi na biezgcg eksploatacje nieruchomosci, jak i srodkami
funduszu remontowego.

Prawidlowo zaplanowane zostaty koszty dziatalnosci, a wyliczone stawki za zarzadzanie
nieruchomosciami oraz utrzymanie i konserwacje daty mozliwos¢ bilansowania przychodow

i kosztéw dziatalnosci w roku 2021.
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3. Dziatalnosé¢ inwestycyjna

Dziatalno$¢ Zarzadu oraz pracownikéw Spétdzielni w zakresie marketingu i promocji
oraz prawidtowa ocena rynku mieszkaniowego pozwolita na efektywne prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej przez Spotdzielnie. Nie zagraza ona w zaden sposob istniejgcym zasobom,
ani majgtkowi osobistemu Cztonkéw PSM. Wrecz przeciwnie, nowe inwestycje generujg pozytki

dla istniejgcych nieruchomosci.

4. Ocena wspoétpracy z Zarzadem Spotdzielni

Wspotpraca Czionkéow Rady Nadzorczej z Zarzgdem i pracownikami Spoétdzielni przebiegata
bez zakitdcen. Niezwtocznie wyjasniane byly wszelkie zagadnienia dotyczgce dziatalnosci biezacej.
Dokumenty niezbedne do sprawowania czynnosci nadzorczych byty udostepniane zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i procedurami.

5. Ocena sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2021

Rada Nadzorcza poddata ocenie sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok obrotowy 2021
sktadajgce sie z:

e wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
e Dbilansu,

e rachunku zyskow i strat,

¢ informacji dodatkowe;.

Rada Nadzorcza stwierdzita, Zze sprawozdanie finansowe, we wszystkich aspektach
wskazanych powyzej, sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i jest
zgodne z ksiegami oraz dokumentami, jak i ze stanem faktycznym. Ponadto, nalezy stwierdzi¢,
ze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zakresem informacyjnym wskazanym
w ustawie o rachunkowosci.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajgc cafloksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim
osiggniete wyniki gospodarczo — finansowe, potwierdzajgce prawidtowe dziatanie Spoétdzielni,

ocenia 0goIng sytuacje Spétdzielni jako dobra.

W ocenie Rady Nadzorczej dziatalno$¢ Spétdzielni prowadzona byta prawidtowo. Spétdzielnia
uzyskata dobre wyniki ekonomiczne, a jej wizerunek zewnetrzny utrzymywany byt na wysokim

poziomie.
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Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy udzielenie absolutorium za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2021 roku

Prezesowi Zarzadu, p. Barbarze Bernasinskiej.
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V. SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku

Komisja Rewizyjna dziatata w skladzie:

1.
2.
3.

Przewodniczacy: Grzegorz Kufel
Z-ca Przewodniczgcego: Wiera Adamczyk

Sekretarz: Anna Grzanka

Zakres zagadnien:

1.
2.

Wykorzystanie funduszu swiadczen socjalnych w 2019 r.,

Kontrola sprawozdania finansowego Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2020 r.,

Aktualizacja danych, wprowadzenie zmian, polityka informacyjna, strona internetowa

oraz Facebook,

Sprawdzenie wykorzystania pralni, suszarni i innych pomieszczen dodatkowych w budynkach
zarzgdzanych przez PSM w Bydgoszczy,

Prawidtowosc rozliczenia inwestycji przy ul. Zaswiat 26, 34 w Bydgoszczy,

Kontrola realizacji prac z funduszu remontowego losowo wybranej nieruchomosci.
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Ad 1.

Komisja Rewizyjna w dniu 04.02.2021r. sporzgdzita protokét z wynikdéw kontroli
wykorzystania s$wiadczen socjalnych w 2019r. Komisja stwierdzita, ze $rodki funduszu
przeznaczone bylty zgodnie z § 2 Regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy. Fundusz Swiadczen Socjalnych prowadzony
byt w sposdb prawidtowy, dokumentacja jest kompletna, wnioski oséb uprawnionych do swiadczenh
nie zawierajg zadnych nieprawidtowosci, a wypfaty swiadczen byty zgodne z zatgcznikiem nr 5
do Regulaminu ZFSS Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy.

Ad 2.

Komisja Rewizyjna zarekomendowata przyjecie Sprawozdania Finansowego za rok 2020
przez Rade Nadzorczg i zatwierdzenia go przez Walne Zgromadzenie Cztonkow. Wynik finansowy
Spétdzielni zostat okreslony jako bardzo dobry. Wyniki badania ksigg rachunkowych i dowodow
ksiegowych, stanowigce podstawe ich zapiséw, pozwalajg uzna¢ je za ogodlnie spetniajgce
warunek rzetelnosci i sprawozdawczosci.

Dziatalno$¢ windykacyjna Spotdzielni prowadzona byta skutecznie, dzieki czemu osiggnieto
wskaznik na poziomie 2,18% i wskazuje poprawe tego wskaznika w stosunku do ubiegtego roku
(rok 2019 — 2,65%).

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, na podstawie uzyskanych informacji, pozytywnie
ocenita przedstawione sprawozdanie finansowe i dziatalnos¢ Zarzgdu Spétdzielni w 2020 roku.

Ad 3.

Komisja Rewizyjna przeprowadzita kontrole strony internetowej PSM, profili Spotdzielni
w aplikacji Instagram oraz Facebook. Stwierdzono, ze strona internetowa jest przejrzysta, czytelna
i na biezgco aktualizowana. Instagram oraz Facebook sg $cisle potgczone ze strong internetowa,
zawierajg wazne oraz niezbedne informacje. Zauwazono tendencje wzrostowg poprzez
zainteresowanie, aktualizowanie oraz aktualizacje postow.

Ad 4.

W dniach 18 — 20 sierpnia oraz 6 — 10 wrzesnia 2021 r. czionkowie Komisji Rewizyjne;j
przeprowadzili kontrole wykorzystania pomieszczen gospodarczych w zasobach PSM. Komisja
zaproponowata przeprowadzenie inwentaryzacji wszystkich pomieszczen gospodarczych,
tj.: suszarni, pralni, wézkowni, pralnio — suszarni oraz ewentualne przekwalifikowanie pomieszczenh
w uzgodnieniu z mieszkancami.

Ad 5.

Tematem kontroli Komisji Rewizyjnej byla prawidlowos¢ rozliczenia inwestycji
przy ul. Zaswiat 26, 34 w Bydgoszczy.

Przedmiotem kontroli byty:

e uchwata nr 69/19 Zarzadu Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

z dnia 27.11.2019 r. dotyczacg wstepnego rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartos$ci
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koncowej lokali w budynkach przy ul. Zaswiat 26 i Zaswiat 34 wraz z zatgczonym
zestawieniem — wstepny koszt budowy, planowane przychody, pustostany,

uchwata nr 91/19 Rady Nadzorczej Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
z dnia 11.12.2019 r. w sprawie ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia
wartosci kohcowej lokali oddanych w budynkach przy ul. Zaswiat 26 i Zaswiat 34 wraz
z zalgczonym zestawieniem — ostateczny koszt budowy, planowane przychody,
pustostany.

Wynik kontroli: Brak uwag.

Whioski z kontroli:

Komisja po analizie dokumentéw finansowych stwierdzita, ze srodki zostaty wydatkowane

zgodnie z planem a planowane przychody pokryty poniesione koszty.

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie kosztéw i przychoddw nieruchomosci

przy ul. Zaswiat 26, 34 w Bydgoszczy:

Koszty:

Koszty planowane 23.487.561,83
Koszty poniesione 22.762.975,61
Koszty do poniesienia 724.586,22
Koszty dziatalnosci inwestycyjnej 762.780,25
Razem 24.250.342,08

Ad 6.

Komisja Rewizyjna dokonata kontroli realizacji prac z funduszu remontowego

nieruchomosci przy ul. Sokotéw Bydgoskich 2, 4 oraz Fatata 9, Gotebia 30A.

Podstawa kontroli:

uchwata nr 44/2021 Rady Nadzorczej Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej na Il potrocze 2021 roku,

uchwata nr 64/2019 Rady Nadzorczej Pomorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
w sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego wydatkéw funduszu remontowego
na rok 2020 i 2021

uchwata nr 57/2021 Rady Nadzorczej Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
w sprawie zmiany uchwaty nr 64/2019 z dnia 24.09.2019 r. w sprawie przyjecia planu

rzeczowo — finansowego wydatkéw funduszu remontowego na 2020 i 2021 r.
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Wyniki kontroli:

Komisja na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych na w/w nieruchomosciach
stwierdzita, ze wszystkie przeprowadzone na nich remonty zostaty wykonane prawidtowo
oraz zgodnie z przyjetym planem rzeczowo — finansowym wydatkéw funduszu remontowego

na lata 2020 — 2021. Komisja Rewizyjna nie wniosta zastrzezen.
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POMORSKA
¥ SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
PSM W BYDGOSZCZY

Biuro Posrednictwa
w Obrocie Nieruchomosciami

Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

zaprasza
do skiadania ofert i skorzystania z ustug, ktore utatwig Panstwu
zarowno kupno, jak i sprzedaz nieruchomosci.

Dlaczego warto?

@ specjalistyczna pomoc swiadczona na najwyzszym

poziomie — licencjonowany posrednik nieruchomosci,
® sprawdzenie stanu prawnego nieruchomosci,
@ przygotowanie niezbednej dokumentacji dotyczacej transakgji,
@ petne bezpieczenstwo przeprowadzenia transakcji,
® znajomosc¢ trendow w branzy nieruchomosci i wiedza o rynku,
® niska prowizja — 0,5% od kupujacego i 0,5% od sprzedajacego,
® tatwy i szybki kontakt w godzinach pracy Spoétdzielni,
® znajomosc¢ oczekiwan klientow i szeroka baza kontaktow

jako gwarancja petnego zadowolenia,
W odpowiedzi na oczekiwania klientdw i mieszkancow, nasi pracownicy dotozg wszelkich staran, aby
w sposob profesjonalny i jak najbardziej przejrzysty pokierowac Panstwem przez zawitosci prawne
i wszelkie formalno$ci zwigzane ze sprzedazg i kupnem nieruchomosci.
Na wszelkie pytania udzielimy odpowiedzi pod numerem kontaktowym: 52 342 09 52 oraz e-mail:

bok@psm.bydgoszcz.pl. Dodatkowo informujemy, ze Biuro Posrednictwa w Obrocie Nieruchomo$ciami
dziata w obrebie zasobéw Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy.

523420952 e-mail: bok@psm.bydgoszcz.pl.
www.psm.bydgoszcz.pl.










OSIEDLE
ZIELONY

Osiedle ,Zielony Las” to ciekawie usytuowane bloki mieszkalne, ktére znajduja sie przy ulicy Zaswiat 5-7. Dzieki
dogodnemu potozeniu niedaleko lasu i najwiekszego w Polsce parku miejskiego Myslecinek, ta inwestycja to
wymarzone miejsce dlarodzin z dzie¢mi. W poblizu znalez¢ mozna wiele atrakcyjnych obiektow, takich jak:

* malownicze trasy rowerowe,

zréznicowane obiekty sportowe,

szkoty,

parki rozrywki czy

ogrod zoologiczny.

Przemy$lana lokalizacja zapewnia dobry dojazd do &cistego centrum miasta, a rozbudowana sie¢ linii
tramwajowych i autobusowych daje szanse na szybkie przemieszczanie dla niezmotoryzowanych. Osiedle jest
odpowiedzig na potrzeby mieszkancédw, ktdérzy chcg pozostac blisko centrum, a jednoczes$nie uwielbiajg kontakt
z przyroda i cienig sobie cisze, spokoj oraz prywatnosc.

Oferujemy:

* mieszkania powyzej 50 m?

* ceny mieszkan w granicach —0d 5.920,00 zt/ m*
« cena piwnic —1.100,00 zt/ m*
* miejsce postojowe zewnetrzne —7.000,00 zt

miejsca postojowe w hali garazowe;j: 22.000,00 zt pojedyncze / 29.000,00 zt podwéjne




	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona

