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ul. Zaswiat 32
85-685 Bydgoszcz

Sekretariat
52 342 07 66
biuro@psm.bydgoszcz.pl
Biuro Obstugi Klienta
525223010

523731542
bok@psm.bydgoszcz.pl

Dziat Ksiegowosci

52 342 07 66
ksiegowosc@psm.bydgoszcz.pl

) Dziat ]
Techniczno-Eksploatacyjny

525223010
523731542
administracja@psm.bydgoszcz.pl

Sprzedaz i wynajem lokali
mieszkaniowych, miejsc
postojowych, garazy, lokali
uzytkowych

52 342 09 52
bok@psm.bydgoszcz.pl
Pogotowie techniczne
UWAGA! Nowy numer
504 038 481

po godzinach pracy Spétdzielni oraz
w weekendy i Swieta catodobowo.

Niniejsze wydanie Informatora Pomorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
wspotfinansowane jest przez firmy, ktérych
reklamy zamieszczone zostaly w gazetce.

Zdjecia pobrane z:
Freepik.pl, Rawpixel.com.

PRZEDSIEBIORSTWO
\/ FAIR PLAY 2023

‘Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

Z okazji Swiat Bozego Narodzenia
oraz zblizajacego sie Nowego Rotin
pragniemy serdecznie podzigkowac za dotychczasowa wspdétprace
oraz ztoiyc Naszym Mieszkaricom
moc goracych zyczeri, zdrowia,
azczedcia i wazelkiej pomyslnodci

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy
‘Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
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Drodzy Cztonkowie i Mieszkancy

Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

roku to w Pomorskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej czas podsumowan
i planéw na kolejne lata. Oddajemy na
Panstwa rece czwarte wydanie naszego
informatora, ktéry chcieliby$my rozpoczaé
tradycyjnie od zyczen: Z okazji Swiat Boze-
go Narodzenia zyczymy Panstwu wszel-
kiej pomys$lnosci, zdrowia, rado$ci i wielu
cudownych chwil w rodzinnej atmosferze.
Niech nadchodzacy rok przyniesie nam
wszystkim pogodne dni i mozliwo$¢ reali-
zowania marzen oraz wyznaczonych cel6w.

Rok 2023 byt kolejnym rokiem wyte-
zonej pracy. Z rado$cia mozemy stwierdzic,
ze byl to czas owocnej wspétpracy miedzy
Spotdzielnig a Mieszkaficami. Wspélnie
z Pafistwem rozwiazywali$my problemy,
remontowali$my i wprowadzaliSmy nowe
rozwigzania techniczne dbajac o istniejace
nieruchomosci, budowalismy kolejne miesz-
kania. Pomimo nadal utrzymujacej sie trud-
nej sytuacji zewnetrznej, wysokiej inflacji
oraz wzrostu cen towaréw i ustug doprowa-
dzilisSmy do realizacji przewazajqcej ilosci
zaplanowanych prac remontowych. Dobra
wiadomoscig jest réwniez to, ze koficzymy
realizowany od lutego 2020 roku wieloro-
dzinny duzy budynek mieszkalny z hala
garazowq przy ulicy Zaswiat 5. Niebawem
przejmujemy go od generalnego wykonaw-
cy. Wszystkie lokale mieszkalne znajdujace
sie w tym budynku znalazty swoich nabyw-
cow. Jednoczes$nie dotaczyli do nas nowi
Czlonkowie Spétdzielni, ktérych serdecznie
witamy! Na poczatku roku rozpoczelisSmy
budowe budynku mieszkalnego z halg
garazowq i lokalem ustugowym na dzialce
przy ul. Fatata 12 na osiedlu Goérzyskowo,
zaawansowanie prac zwigzanych z budowa
szacujemy na 30%. DopielisSmy réwniez
zakup gruntu przy ulicy Belzy, ktéry prze-
znaczony bedzie na kolejng inwestycje po
wybudowaniu budynku na dziatkach przy
ulicy Golebiej.

W mijajacym roku na biezaco rozwia-
zywalismy problemy naszych mieszkancéw,
a kazda zainteresowana osoba mogta osobi-
Scie lub za pomoca réznych form tacznosci
elektronicznej zgtaszac¢ utrudnienia i korzy-
sta¢ z naszej pomocy. ReagowaliSmy na
Panstwa potrzeby i sugestie. Zarzad nadal
doprowadzat do ugéd z cztonkami, ktérzy
czasowo mieli problemy z ptatno$ciami
dotyczacymi optat eksploatacyjnych.

W maju b.r. moglismy sie z Pafistwem
spotka¢, po dtugiej przerwie, na poszcze-
gblnych czesciach Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw naszej Spoétdzielni. Dziekuje
Panstwu serdecznie za tak liczne przybycie
i aktywne uczestnictwo w glosowaniach
nad uchwatami oraz w wyborze cztonkéw
do Rady Nadzorczej Pomorskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bydgoszczy.

W minionym roku nie doszto do roz-
wigzania sporu sadowego miedzy bydgoski-
mi spotdzielniami a Radg Miasta w zakresie
optat za odprowadzenie wéd opadowych

: Z blizajacy sie wielkimi krokami koniec
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lub roztopowych. Sprawa nadal toczy sie
w sadzie, gdzie obie strony sporu ztozyly
skargi kasacyjne na wyrok. Nad meryto-
ryczng strong konfliktu czuwa zespé6t rad-
coéw prawnych powolany przez uczestnicza-
ce spétdzielnie. Mamy nadzieje na korzyst-
ny wyrok dla mieszkancéw Bydgoszczy.

Aktualnie nasza Spétdzielnia jest
w trakcie pelnej lustracji przeprowadzanej
systematycznie co trzy lata przez Regional-
ny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Miesz-
kaniowych w Bydgoszczy. Lustratorzy
badajq catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni
w latach 2020-2022. Efekt tej kontroli przed-
stawimy Panstwu na kolejnym Walnym
Zgromadzeniu w 2024r.

Pomorska Spéidzielnia Mieszkanio-
wa w Bydgoszczy, w Swietle art. 64 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.,
nie podlega corocznemu badaniu sprawozdan
finansowych. Pomimo tego, Rada Nadzorcza
PSM w Bydgoszczy w listopadzie 2022r.
podjeta uchwate o wyborze zewnetrznego
podmiotu uprawnionego do przeprowadze-
nia badania sprawozdania finansowego za
2022 i 2023 rok. Zlecenie badania podmio-
towi zewnetrznemu wynikato z inicjatywy
Zarzadu, ktory dbajac o transparentno$¢ swo-
ich dziatan zwrécil sie do Rady Nadzorczej
o zweryfikowanie sytuacji finansowej PSM
w Bydgoszczy przez niezalezny i wyspecjali-
zowany podmiot zewnetrzny. Zgodnie z opi-
nia niezaleznego biegtego rewidenta z dnia
19.04.2023 r., sprawozdanie finansowe PSM
w Bydgoszczy za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2022 r. przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finanso-
wej Spotdzielni oraz jej wyniku finansowe-
80, zgodnie z przepisami ustawy o rachunko-

wosci oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci. Biegly rewident stwierdzit
zgodno$¢ sprawozdania finansowego co do
formy i tresSci z obowiazujacymi badang jed-
nostke przepisami prawa oraz statutem.

W opinii bieglego rewidenta sprawozda-
nie zostato sporzadzone na podstawie prawi-
dtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Sytuacja finansowa Spoéidzielni
w obecnym roku jest dobra, co napawa nas
optymizmem i pozwala stwierdzi¢, ze nasze
dzialania majg sens. Polityka finansowa
Zarzadu rownowazaca biezacg obstuge nie-
ruchomosci, remonty i inwestycje przynosi
efekty. Jednak sytuacja zewnetrzna - wyso-
ka inflacja, dwukrotny wzrost ptacy mini-
malnej, wzrost cen mediow oraz materiatow
i ustug doprowadzity do potrzeby zwieksze-
nia stawek optat eksploatacyjnych na rok
2024. W ostatnich latach odnotowujemy
dramatyczny wzrost cen mediéw co przekta-
da sie na koszty utrzymania nieruchomosci,
obciazajac budzety naszych mieszkancow.
W ciagu ostatnich pieciu lat cena energii
elektrycznej wzrosta srednio o 97%, cena
mocy zamoéwionej na potrzeby ogrzewania
0 ok. 76%, a cena za przesyt ciepta 0 46%.
Niestety zaréwno tarcza antyinflacyjna, ani
czasowe obnizenie stawki VAT nie uchroni-
o mieszkancéw od wzrostu optat. Aby kon-
tynuowac realizacje remontéw oraz biezaca
obstuge nieruchomos$ci Rada Nadzorcza
wraz z Zarzadem musiata podja¢ decyzje
o wzro$cie planowanych przychodéw na
pokrycie kosztéw i podniesieniu stawek eks-
ploatacyjnych. Bylo to konieczne ze wzgle-
du na potrzebe biezacego wykonywania prac
dotyczacych nieruchomosci, dzieki ktérym
zabezpieczymy majatek naszych Spétdziel-
cow. Tym bardziej dziekujemy Pafstwu za
terminowe wnoszenie optat eksploatacyj-
nych zgodnie z terminem wyznaczonym
w Statucie Spotdzielni.

Mimo trudnej sytuacji gospodarczej,
zamierzamy kontynuowaé wyznaczanie
kolejnych celéw z jednoczesnym mini-
malizowaniem ryzyka. Nie zamierzamy
zwalnia¢ tempa rozwoju i poprawy naszych
ustug Swiadczonych dla Panstwa. Nadal
bedziemy budowa¢ marke i umacnia¢ nasza
Spotdzielnie na lokalnym rynku oraz popra-
wia¢ Panstwa bezpieczenstwo, komfort
zamieszkania i zabezpieczac¢ interes naszych
Czlonkéw poprzez dziatania zmierzajace do
statego wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rozwijamy sie dla Pafistwa wg maksymy
Henry’ego Forda: ,,Potaczenie sit to pocza-
tek, pozostanie razem to postep, wspélna
praca to sukces”.

Zachecamy do kontaktu z naszymi pra-
cownikami dla poprawy komfortu Panstwa
zamieszkania. Zapraszamy do zapoznania
sie z kolejnym numerem Informatora prze-
znaczonym dla mieszkancéw i zyczymy
mitej lektury.

BARBARA BERNASINSKA
PREZES ZARZADU
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Podsumowanie
Walnego Zgromadzenia

dniach od 22 maja 2023 r. do

25 maja 2023 r. odbyto sie podzie-

lone na czesci Walne Zgromadze-

nie Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Bydgoszczy.

I cze$¢ Walnego Zgromadzenia obej-
mujaca cztonkéw zamieszkatych na Osiedlu
Lesnym odbyta sie w dniu 22 maja 2023 1.
0 godz. 17:00 w Centrum Konferencyjnym
Stadion Zawisza przy ulicy Gdanskiej
163 w Bydgoszczy.

II cze$¢ Walnego Zgromadzenia obej-
mujaca cztonkéw zamieszkatych w dziel-
nicy Srédmiescie — Szwederowo odbyta sie
w dniu 23 maja 2023 1. 0 godz. 17:00 w Hote-
lu IKAR przy ulicy Szubinskiej 32 w Byd-
g0SzCzy.

III cze$¢ Walnego Zgromadzenia obej-
mujaca cztonkéw zamieszkatych w dzielni-
cy Gorzyskowo odbylta sie w dniu 24 maja
2023 1. 0 godz. 17:00 w Hotelu IKAR przy
ulicy Szubinskiej 32 w Bydgoszczy.

IV cze$¢ Walnego Zgromadzenia obej-
mujaca cztonkéw zamieszkatych w dziel-
nicy Fordon odbylta sie w dniu 25 maja
2023 1. 0 godz. 17:00 w Szkole Podstawowej
nr 67 przy ulicy Kromera 11 w Bydgoszczy.

Tegoroczne Walne Zgromadzenie bylo
szczegdlne, gdyz byto pierwszym posie-
dzeniem zwolanym po 2019 r. z uwagi na
epidemie COVID - 19. Kilkuletnia przerwa
w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia
spowodowata, iz Walne Zgromadzenie
musiato obja¢ porzadkiem swoich obrad
wiele kwestii. Nadto dodatkowo niezbed-
nym byto dokonanie wyboru Delegata na
Zgromadzenie Ogo6lne Zwiazku - Regio-
nalnego Zwiazku Rewizyjnego Spé6tdzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy oraz wybo-
ru nowego sktadu Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty
w nastepujacych sprawach:

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci za 2019 r.;

e zatwierdzenia sprawozdania Rady Nad-
zorczej z dziatalno$ci za 2019 r. wraz
ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej
z dziatalnosci za 2019 r.;

e rozpatrzenia wnioskow wynikajacych
z protokotu polustracyjnego z lustracji
peinej obejmujacej okres 1.01.2017 r.-
31.12.2019r,;

e udzielenia absolutorium dla Prezesa
Zarzadu Wiestawa Gesikowskiego za rok
2019;

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci za 2020 r.;

e zatwierdzenia sprawozdania Rady Nad-
zorczej z dziatalno$ci za 2020 r. wraz
ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej
z dziatalno$ci za 2020 r.;

e udzielenia absolutorium dla Prezesa
Zarzadu Wiestawa Gesikowskiego

za okres od 1.01.2020 r. do

13.05.2020 r;

e udzielenia absolutorium dla
Czlonka Rady Nadzorczej Pio-
tra Jozefowskiego petnigcego
obowiazki Czlonka Zarzadu
za okres od 29.05.2020 r. do
3.08.2020r,;

e udzielenia absolutorium dla

Prezesa Zarzadu Barbary

Bernasinskiej za okres od

4.08.2020 1. do 31.12.2020 1;

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu

z dziatalno$ci za 2021 r,;

zatwierdzenia sprawozdania Rady Nad-

zorczej z dziatalno$ci za 2021 r. wraz

ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej

z dziatalno$ci za 2021 r,;

e udzielenia absolutorium dla Prezesa

Zarzadu Barbary Bernasinskiej za rok

20211

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu

z dziatalnosci za 2022 r,;

zatwierdzenia sprawozdania Rady Nad-

zorczej z dziatalno$ci za 2022 r. wraz

ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej

z dziatalno$ci za 2022 r;

zatwierdzenia sprawozdania finansowego

za 2022r.;

przyjecia kierunkéw rozwoju Pomorskiej

Spéidzielni Mieszkaniowej w Bydgosz-

czy narok 2023 i lata nastepne;

e udzielenia absolutorium dla Prezesa

Zarzadu Barbary Bernasinskiej za rok

2022;

podziatu nadwyzki bilansowej netto za

rok 2022;

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan,

jaka Spotdzielnia moze zaciagac,

wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu nie-
mieszkalnego nr 1 (pomieszczenie maga-
zynowe nr 1) na nieruchomosci przy ul.

GnieZnienskiej 21 w Bydgoszczy,

wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie

prawa odrebnej wtasnosci lokalu nie-
mieszkalnego nr 3 (pomieszczenie maga-
zynowe nr 3) na nieruchomosci przy ul.

Gnieznienskiej 21 w Bydgoszczy,

wyboru Delegata na Zgromadzenie Ogoél-

ne Zwigzku - Regionalnego Zwiazku

Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkanio-

wych w Bydgoszczy.

Projekty powyzszych Uchwat, spra-
wozdania z dziatalno$ci Zarzadu za lata
2019 - 2022, sprawozdania Rady Nadzorczej
wraz ze sprawozdaniami Komisji Rewizyjnej
za lata 2019-2022, Kierunki rozwoju Pomor-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgosz-
czy na 2023 r. i lata nastepne, protokot i list
polustracyjny z lustracji pelnej obejmujacej
okres 01.01.2017 r. - 31.12.2019 r., protokét
i list polustracyjny z lustracji dziatalnosci

inwestycyjnej obejmujacej okres
01.01.2020 r. - 31.12.2020 r., pro-
tokot i list polustracyjny z lustra-
cji dziatalnos$ci inwestycyjnej
obejmujacej okres 01.01.2021 r. -
31.12.2021 r. zostaty udostepnione
cztonkom Spétdzielni do wgladu
w siedzibie Spétdzielni przy ul.
Zaswiat 32 — w Biurze Obstugi
Klienta, na stronie internetowej
Spétdzielni, w zaktadce E-Bok
oraz w lokalach w dniu poszczegélnych cze-
$ci Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie
i pelnomocnicy cztonkéw zarejestrowanych
w Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy glosowali tacznie 320 man-
datami.

Zgloszone zostaty dwie kandydatury na
Delegata na Zgromadzenie Ogdélne Zwiazku
- Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Sp6t-
dzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy.
Kandydatami byli p. Barbara Bernasinska
i p. Marek Lugiewicz. W wyniku gloso-
wania Walne Zgromadzenie na Delegata
wybrato p. Barbare Bernasinska.

Przy glosowaniu na cztonkéw Rady
Nadzorczej wydano 316 kart do glosowania,
oddano 315 kart, gtosow waznych — 308,
gloséw niewaznych — 7.

Poszczegdlni kandydaci, otrzymali
nastepujaca ilos¢ glosow:

e Adamczyk Wiera 218 GLOSOW
¢ Baranowicz Tadeusz 44 GLOSY
o Ciaciuch Anita 224 GLOSY
e Gaczkowski Stanistaw 63 GLOSY
¢ Gesikowska Malgorzata 70 GLOSOW
e Gutowski Krzysztof 61 GLOSOW
e Jabltonska Kamila 220 GLOSOW
o Kufel Grzegorz 213 GLOSOW
¢ Lewandowska Maria 62 GLOSY
e FLugiewicz Marek 206 GEOSOW
e OparalJan 16 GLOSOW
e Papuzinski Konrad 69 GLOSOW
¢ Rulewska Magdalena 203 GLOSY
e Stysiak Grzegorz 230 GLOSOW
e Szafran Agnieszka 92 GLOSY
e Malgorzata Zmudziriska 56 GLOSOW

W rezultacie w sktad Rady Nadzorczej

weszty nastepujace osoby:
Adamczyk Wiera
Ciaciuch Anita
Jabtoniska Kamila
Kufel Grzegorz
Lugiewicz Marek
Rulewska Magdalena
Stysiak Grzegorz

Dziekujemy Panstwu za udzial w Wal-
nym Zgromadzeniu i duza frekwencje, ktéra
oznacza, ze sprawy naszej Spotdzielni sg
Panstwu bliskie.

MAGDALENA KORZENSKA
RADCA PRAWNY
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Na poszczegdlne uchwaty Walne Zgromadzenie gtosowato nastepujaco:

Ilos¢ glosow
Osoby obecne
Numer .
L.p. Uchwata w sprawie podczas
Uchwaty .
glosowania o .| swstrzy-
»Za ,przeciw L,
muje sie
1 01/2023 zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci za 2019 r. 190 188 2 0
) 02/2023 zatwierdzenia .sprawozd'a'r?la Ra'dy 'Nafizorc.ze] z dz’u?lalnosm za 2019 r. wraz 190 188 0 ’
ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej z dzialalnosci za 2019 r.
rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego z lustracji
3 03/2023 peinej obejmujacej okres 1.01.2017 r.-31.12.2019 1. 190 184 0 6
4 04/2023 udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Wiestawa Gesikowskiego za 190 175 1 4
rok 2019
S 05/2023 zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2020 r. 190 182 7 1
6 06/2023 zatwierdzenia .sprawozd.a.r?la Ra{dy .Na('izorc.zej % dz’la}}alnosm za 2020 r. wraz 190 175 8 7
ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej z dziatalnosci za 2020 r.
udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Wiestawa Gesikowskiego za
7/202 1 1 1
/ 07/2023 okres od 01.01.2020 r. do 14.05.2020 1. % 68 3 9
udzielenia absolutorium dla Cztonka Rady Nadzorczej Piotra J6zefowskie-
8 08/2023 go pelniacego obowiazki Cztonka Zarzadu za okres od 29.05.2020 r. do 190 97 88 5
03.08.2020 .
udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Barbary Bernasinskiej za okres
9 09/2023 0d 04.08.2020 . do 31.12.2020 r. 188 173 13 2
10 10/2023 zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2021 r. 188 175 13 0
1 11/2023 zatwierdzenia .sprawozd'a'r?la Rafiy 'Nafizorc.ze] z dz,u?}alnosa za 2021 r. wraz 188 169 15 4
ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej z dziatalnosci za 2021 r.
12 12/2023 udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Barbary Bernasinskiej za rok 188 174 13 1
2021
13 13/2023 zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 r. 188 172 12 4
1 14/2023 zatwierdzenia .sprawozd.a.r?la Ra.dy .Naflzorc.ze] z dZ’lE.l}alllOSCI za 2022 r. wraz 188 172 13 3
ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej z dzialalnosci za 2022 r.
15 15/2023 zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r. 188 177 5 6
16 16/2023 przyjecia Klerunkowh rozwoju Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Byd- 188 172 14 )
goszczy narok 2023 i lata nastepne
17 172023 udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Barbary Bernasinskiej za rok 188 173 13 9
2022
18 18/2023 podziatu nadwyzki bilansowej netto za rok 2022 - poprawka 190 33 147 10
podziatu nadwyzki bilansowej netto za rok 2022 190 156 23 11
19 19/2023 oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac 190 168 7 15
wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
20 20/2023 niemieszkalnego nr 1 (pomieszczenie magazynowe nr 1) na nieruchomosci 187 186 1 0
przy ul. Gnieznienskiej 21 w Bydgoszczy
wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
21 21/2023 niemieszkalnego nr 3 (pomieszczenie magazynowe nr 3) na nieruchomosci 187 186 1 0
przy ul. Gnieznienskiej 21 w Bydgoszczy
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Tworzenie

Planu Gospodarczego

lan gospodarczy stanowi
podstawowy dokument
finansowy umozliwiajacy
prowadzenie dzialalno$ci gospo-
darczej i finansowej Pomorskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy w danym roku
obrachunkowym tj. roku kalenda-
rZOWym.
Zgodnie z § 49 ust. 1 pkt
1 Statutu PSM w Bydgoszczy
podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzor-
cza. W planie tym zostaja okre$lone wszyst-
kie pozycje zaplanowanych kosztow wraz ze
wskazaniem zZrédet ich finansowania. Sa to
miedzy innymi koszty zwigzane z eksplo-
atacjq i utrzymaniem zasob6w niezalezne od
Spotdzielni takie jak: zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych, energii
elektrycznej czesci wspélnych, dostawy
ciepta, w tym podgrzania wody, optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi,
podatku od nieruchomosci, z tytutu uzytko-
wania wieczystego gruntu, oplat przeksztal-
ceniowych, inne wynikajace z przepisow
prawa powszechnego lub miejscowego.

Kosztami zaleznynn od Spétdzielni, ktére
uwzglednia sie przy sporzadzaniu planu
gospodarczego, sq miedzy innymi koszty:
zarzadzania nieruchomos$ciami, utrzymania
i konserwacji nieruchomosci, koresponden-
cji, legalizacji lub wymiany wodomierzy,
cieptomierzy/podzielnikéw kosztéw ogrze-

Przedsigbiorstwo Organizacji Budownictwa
“POBUD" Sp. 2 0.0.

gprawdzomy parkver

KOMPLEKSOWA OBSEUGA

DZWIGOW-WIND

PROJEKTOWANIE
BUDOWNICTWA

Przedsigbiorstwo Organizacji Budov
:pﬂcjaht_uja_[a sie w ustugach n

ul. Adama Grzymaty-Siedleckiego 14
85-868 Bydgoszcz

| NADZOR BUDOWLANY

bodownickwie!

INSTALACJE
SANITARNE

BUDOWNICTWO

tel. +48 52 320 22 30 www.pobud.pl
kontakty@pobud.pl

GIERT

..:1
gy

wania, przegladéw i konserwacji monito-
ringu, domofonéw/videofonéw, utrzymania
i eksploatacji wind, obstugi wezta c.o., ustug
rozliczenia ciepta. W planie tym uwzgled-
nia sie rowniez odpis na fundusz remontowy
oraz przychody z optat eksploatacyjnych
otrzymywanych od mieszkancéw, a takze
z tytutu pozytkéw nieruchomosci. Pozyt-
kami sa na przyktad przychody uzyskiwane
z tytutu dzierzawy terenu pod: paczkomaty,
owocomaty, banery reklamowe.

Planowane koszty i wydatki Spoi-
dzielni uwzgledniaja faktyczne potrzeby
nieruchomosci i oczekiwania jakoSciowe
mieszkancéw w zakresie administrowania.
Majac na uwadze powyzsze szczeg6lnie
cennym jest otrzymywanie od Pafstwa
informacji zwrotnej w postaci na przyktad
wypetnionych ankiet dotyczacych plano-
wanych remontéw lub zgtoszen sktadanych
poprzez elektroniczne Biuro Obstugi Klien-
ta (eBOK). Ze wzgledu na ztozono$¢ planu
gospodarczego oraz potrzebe uwzglednienia
wielu czynnikéw przy opracowaniu mate-
riatéw zZrédtowych do projektu planu gospo-
darczego zaangazowany jest praktycznie
kazdy dziat Spétdzielni.

PSM w Bydgoszczy nie dziata w ode-
rwaniu od Srodowiska zewnetrznego, dla-
tego tworzac plan gospodarczy, uwzglednia
sie podstawowe wskazniki gospodarcze
dotyczace inflacji, wysokos$ci minimalnego
wynagrodzenia, Sredniego wynagrodzenia,
czy opifat za media.

Sporzadzenie planu gospodarczego,
ktory zapewni prawidtowa kontynuacje
dziatalno$ci eksploatacyjnej oraz inwe-
stycyjnej stanowi nie lada wyzwanie.
Plan zostaje opracowany dla wszystkich
zasobow administrowanych przez PSM
facznie na podstawie indywidualnych kal-
kulacji wszystkich nieruchomosci.

JACEK GORLIK
KSIEGOWY
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Podwyzki optat

odwyzki optat eksplo-

atacyjnych niosq za soba

pytania Mieszkancédw o ich
zasadno$¢ i przyczyny. Wzrost
inflacji, sytuacja ekonomiczna
w Europie i na $wiecie, polityka
energetyczna panstwa, wptywaja
na nasze finanse, w tym réwniez
na te zwigzane z nieruchomoscia-
mi. Zwro¢my uwage, ze koszty
utrzymania lokali dziela sie na
zalezne i niezalezne od Spétdzielni. Najbar-
dziej odczuwalne w ostatnich latach byty
podwyzki cen ciepla, ktére wprowadzane
sg przez Komunalne Przedsiebiorstwo Ener-

Wzrost cen za zaméwiong moc cieplng w
latach 2018 - 2023

getyki Cieplnej, zgodnie z Taryfa
dla ciepta. Wzrost kosztéw dosta-
wy ciepta ma wptyw nie tylko na
rozliczenie kosztéw centralnego
ogrzewania, ale takze na koszt
podgrzania wody. Niezaleznym
od Spétdzielni sktadnikiem optat
jest rébwniez koszt energii elek-
trycznej. Spétdzielnia rozlicza sie
z Mieszkancami w zakresie dosta-
wy energii elektrycznej do czesci
wspolnych nieruchomosci.

Pamietajmy réwniez, ze oplaty za cie-
pto, wode i energie elektryczna rozliczane sa
przez Spétdzielnie z uzytkownikami lokali

do zera. Pomorska Spétdzielnia Mieszkanio-
wa, ani zaden inny podmiot nie moze osiaga¢
korzysci finansowych z ich tytutu. Wzrost
kosztéw dostawy mediéw wptywa na ceny
zakupu materialéw oraz ustug $wiadczonych
przez firmy zewnetrzne dla poszczegélnych
zasobow Spoétdzielni.

Ponizej przedstawione zostaly koszty
ciepta oraz energii elektrycznej na prze-
strzeni kilku ostatnich lat.

PAULINA JEDRUSZEWSKA
SPECJALISTA DS. OPOMIAROWANIA T KONTROLI

Wazrost cen za przesyt ciepta w latach 2018 - 2023
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Wozrost cen za przesyt ciepta w latach 2018 - 2023
Taryfa Cena za przesy! ciepta w zZ/MW/m-c Procentowy wzrost cen
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018-2019 | 2018-2020 | 2018-2021 | 2018-2022 | 2018-2023
G-1.1.D 4154,64 | 445799 4550,47 | 464585 | 4957,83 6 504,19 7,30% 9,53% 11,82% 19,33% 56,55%
G-1.1.Bk 3 740,48 4 021,04 4162,90 4197,30 4 601,68 5876,23 7,50% 11,29% 12,21% 23,02% 57,10%
G-1.1.C 3644,06 | 3950,99 | 403061 | 407544 | 423716 5 705,61 8,42% 10,61% 11,84% 16,28% 56,57%
G-1.1.A 2631,92 2724,62 2807,59 2825,14 3 395,77 3955,20 3,52% 6,67% 7,34% 29,02% 50,28%
G-1.1.Bo 3483,45 | 3726,35 383741 3947,51 4553,27 | 5526,52 6,97% 10,16% 13,32% 30,71% 58,65%
Wzrost cen za zaméwiong moc cieplng w latach 2018 - 2023
Taryfy: Cena za moc zaméwiona w z/MW/m-c Procentowy wzrost cen
G-1.1.D, 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018-2019 | 2018-2020 | 2018-2021 | 2018-2022 | 2018-2023
G-1.1.Bk,
G-1.1.C,
G-1.1A 8638,61 | 9308,69 | 10427,39 | 11135,04 | 13619,92 | 16 364,93 7,76% 20,71% 28,90% 57,66% 89,44%
G-1.1.Bo
Wozrost cen za energie elektryczna w latach 2018 - 2023
Cena za kWhw zt Procentowy wzrost cen
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018-2019 | 2018-2020 | 2018-2021 | 2018-2022 | 2018-2023
0,259 0,295 0,380 0,380 0,575 0,583 13,90% 46,72% 46,72% 122,12% 124,92%
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Zmiany w rozliczeniu kosztow
centralnego ogrzewania

godnie z Rozporzadzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grud-

nia 2021 r. w sprawie warunkéw usta-
lania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych

w indywidualnych rozliczeniach, wprowa-

dzone zostaty zmiany do Regulaminu GZM

Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Bydgoszczy.

W zwigzku z nowymi przepisami prawa,

w Panstwa indywidualnych rozliczeniach cen-

tralnego ogrzewania za sezon 2022/2023 zna-

lazty sie nowe informacje, takie jak:

o [lo$¢ pobranego ciepta na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,

e Poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem
w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej dla lokalu,

e Informacje kontaktowe do organizacji
zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wie-
lolokalowych,

¢ Informacje dotyczace stron interneto-
wych, gdzie mozliwe jest uzyskanie infor-
macji o dostepnych $Srodkach poprawy
efektywnosci energetycznej,

¢ Informacje na temat procedur sktadania
skarg i mozliwos$ci i metod rozstrzygania
Sporow.

Ponadto, dla lokali wyposazonych

w podzielniki kosztéw ogrzewania wyliczony

zostal maksymalny i minimalny koszt zmien-

ny zakupu ciepta w danym okresie rozlicze-

niowym. Lokale, w ktdérych zuzycie ciepta

ksztaltowalo sie ponizej minimalnej wartosci,

zostaty rozliczone zgodnie z wyznaczonym
minimum zuzycia. Jednoczesnie lokale, ktére
przekroczyly maksymalng warto$¢ zuzycia
zostaty obciazone kwota odpowiadajaca wyli-
czonemu maksymalnemu zuzyciu.

W celu wyznaczenia minimalnego

i maksymalnego kosztu zuzycia ciepta dla

lokali wyposazonych w podzielniki kosztow

ogrzewania w rozliczeniu minionego sezonu
zastosowana zostata metoda procentowa, co
oznacza, ze:

e minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta
w lokalu oblicza sie w oparciu o 50%
Sredniej jednostkowej warto$ci zuzycia
ciepta przypadajacej na 1 m? powierzchni
ogrzewanej i metraz rozliczanego lokalu,

e maksymalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu obliczany jest w oparciu
0 250% S$redniej jednostkowej war-
to$ci zuzycia ciepta przypadajacej na
1 m? powierzchni ogrzewanej oraz metraz
rozliczanego lokalu.

Nowe przepisy maja na celu wyelimino-
wanie nieprawidtowos$ci zwigzanych z zawy-
zonymi w cze$ci lokali optatami za ciepto,
przekraczajacymi mozliwosci techniczne
zamontowanych w nich grzejnikéw, a takze
przypadki, kiedy przez nieuruchamianie
grzejnikow, mieszkanie jest ogrzewane przez
ciepto przenikajace z lokali sgsiednich.

PAULINA JEDRUSZEWSKA
SPECJALISTA DS. OPOMIAROWANIA I KONTROLI

Dodatek mieszkaniowy

— komu przystuguje, w jakiej wysokosci i nha jaki okres?

godnie z ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(t.j. dz.u. z 2023 r. poz. 1335) od dnia

1 stycznia 2002 r. istnieje mozliwo$¢ ubiega-

nia sie o dodatek mieszkaniowy. przystuguje

on osobom:

e posiadajacym tytut prawny do lokalu
(najem, podnajem, sp6tdzielcze prawo,
wlasno$¢, uzyczenie) oraz osobom bez
tytulu prawnego — oczekujacym na przy-
stugujacy im lokal zamienny lub socjalny

e ktorych sredni miesieczny dochéd netto
na jednego cztonka gospodarstwa domo-
wego w okresie trzech miesiecy poprze-
dzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym -
40% przecietnego wynagrodzenia

w gospodarce narodowej
obowiazujacego w dniu zto-
Zenia wniosku
- w gospodarstwie wielooso-
bowym - 30% przecietnego
wynagrodzenia w gospodar-
ce narodowej obowiazujace-
go w dniu ztozenia wniosku

¢ zajmujacym lokal o powierzch-

ni uzytkowej w przeliczeniu _n........__-‘

na liczbe cztonkéw gospodar-
stwa domowego nie przekraczajacym
powierzchni normatywnej o wiecej niz
30%, tj.:
- dla 1 osoby 35m? + 30% = 45,50m?
-dla 2 0s6b 40m? + 30% = 52,00m?
- dla 3 0s6b 45m? + 30% = 58,50m?
-dla 4 0s6b 55m? + 30% = 71,50m?
-dla 5 0s6b 65m? + 30% = 84,50m?

-dla 6 os6b 70m? + 30% =
91,00m?

-dla kazdej kolejnej osoby
zwieksza sie normatywna
powierzchnie lokalu o 5m?.

Wazne! zadluzenie nie
jest przeszkoda w ubieganiu sie
o dodatek mieszkaniowy. Warun-
kiem otrzymywania dodatku jest
terminowe regulowanie rézni-
cy pomiedzy otrzymywanym dodatkiem
mieszkaniowym a naliczanymi optatami za
mieszkanie.

MONIKA SZWAGIEREK
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POMORSKA
¥ SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
PSM W BYDGOSZCZY

Biuro Posrednictwa
w Obrocie Nieruchomosciami

Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

zaprasza
do skiadania ofert i skorzystania z ustug, ktore utatwiag Panstwu
zarowno kupno, jak i sprzedaz nieruchomosci.

Dlaczego warto?

@ specjalistyczna pomoc Swiadczona na najwyzszym
poziomie — licencjonowany posrednik nieruchomosci,
® sprawdzenie stanu prawnego nieruchomosci,
@ przygotowanie niezbednej dokumentacji dotyczacej transakciji,
® peine bezpieczenstwo przeprowadzenia transakcji,
® znajomosc¢ trendow w branzy nieruchomosci i wiedza o rynku,
® niska prowizja — 0,5% dla kupujacego i 0,5% dla sprzedajacego,
® tatwy i szybki kontakt w godzinach pracy Spétdzielni,
@ znajomosc oczekiwan klientow i szeroka baza kontaktow
jako gwarancja petnego zadowolenia,
W odpowiedzi na oczekiwania klientow i mieszkancow, nasi pracownicy dotozg wszelkich staran, aby
w sposob profesjonalny i jak najbardziej przejrzysty pokierowa¢ Parstwem przez zawito$ci prawne
i wszelkie formalno$ci zwiazane ze sprzedazg i kupnem nieruchomosci.
Na wszelkie pytania udzielimy odpowiedzi pod numerem kontaktowym: 52 342 09 52 oraz e-mail:

bok@psm.bydgoszcz.pl. Dodatkowo informujemy, ze Biuro Posrednictwa w Obrocie Nieruchomo$ciami
dziata w obrebie zasobéw Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy.

& 523420952 e-mail: bok@psm.bydgoszcz.pl
www.psm.bydgoszcz.pl
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Przyktadowe prace remontowe zrealizowane
w 2023 roku

Zdjecia: Tomasz Lawrenz

Gersona 23 - przed i po
remoncie balustrad

Gotebia 63 65 - przed i po remoncie sktadowiska na odpady

Inowroctawska 46a
- przed i po remoncie
balustrad balkonow
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Zachecamy
do wstapienia w poczet
cztonkow Naszej
Spotdzielni

$wietle aktualnie obo-
wiazujacych przepisow
prawnych, czton-

kostwo w spo6tdzielni powstaje
z chwilg: nabycia roszczenia
0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, nabycia ekspekta-
tywy wiasnos$ci, zawarcia umowy
nabycia spétdzielczego wiasno-
Sciowego prawa do lokalu, zawar-

cia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte
wcze$niej. Oznacza to, iz cztonkostwo
w spo6tdzielni mieszkaniowej w odniesie-
niu do oséb, ktérym przystuguja wyzej
powolane prawa powstaje z mocy prawa

bez konieczno$ci podejmowania
w tym zakresie dalszych czynno-
$ci. Nowelizacja przewiduje row-
niez cztonkostwo fakultatywne
w przypadku wtascicieli. W tym
przypadku pozostaje konieczno$¢
ztozenia deklaracji cztonkow-
skiej, gdyz konieczny jest doku-
ment, z ktérego bedzie wynikata
che¢ wstapienia do grona czton-
kéw spoétdzielni. Nie niesie to za
sobg zadnych dodatkowych wplat a przy-
nosi korzysci w postaci nizszych oplat za
uzytkowanie lokalu.

MALGORZATA ROMANCZEWSKA
SPECJALISTA DS. CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWYCH

Sprzedaje mies:‘zkéh"ie

Co powinien zawiera¢ protokot
zdawczo-odbiorczy, ktéry bede
sporzadzat z nabywca?

rotoko6t zdawczo- odbiorczy

powinien zawiera¢ aktu-

alne dane kontaktowe obu
stron, sprzedajacego i kupujacego.
Numery oraz stany wodomierzy
cieptej i zimnej wody. Dok}adng
date przekazania mieszkania tj.
od kiedy kupujacy bedzie wnosit
biezaca optate eksploatacyjna.
Protoko6t musi by¢ podpisany
przez obie strony oraz niezwilocz-

nie dostarczony do Spéitdzielni.
Osobiscie do Biura Obstugi Klien-
ta, droga mailowa bok@psm.
bydgoszcz.pl lub wystany poczta
do siedziby Pomorskiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej w Bydgoszczy
Zaswiat 32, 85-685 Bydgoszcz.

PAULINA
BARANOWSKA-NOWICKA
REFERENT DS. OBSLUGI KLIENTOW

Platnosc¢

poprzez elektroniczne
Biuro Obstugi Klienta
- Autopay

Obstugi Klienta, to miedzy innymi

mozliwo$¢ podgladu przez wiascicie-
la konta optat eksploatacyjnych. Mozecie
tam Panstwo znalez¢ informacje o sktad-
nikach optaty, aktualnym saldzie czy tez
o rozliczeniu mediéw. Wychodzac naprze-
ciw Waszym potrzebom w eBOK urucho-
miliSmy mozliwo$¢ ptatnosci Autopay.
Optat mozna dokona¢ w wygodny i bez-
pieczny sposoéb. Ptatnosci realizowane sa
natychmiast za pomocq popularnych form
takich jak BLIK czy tradycyjny przelew.

eBOK czyli elektroniczne Biuro

PAULINA BARANOWSKA-NOWICKA
REFERENT DS. OBSEUGI KLIENTOW

Nowy
adres email

nformujemy, iz z my$la o Panstwa

wygodzie oraz w celu utatwienia kon-

taktu ze Spotdzielnia uruchomiliSmy
nowy adres e-mail. Wszystkie informacje
zwiazane z optatami eksploatacyjnymi
lub rozliczeniami mediéw np. aktualizacja
liczby oséb zamieszkatych, zmiana ilosci
zaliczek na wode, etc. mozna wysyta¢ na
adres czynsze@psm.bydgoszcz.pl

Zapraszamy do kontaktu.
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Plusy | minusy mieszkania
w budynku wielorodzinnym

udynki wielorodzinne od kilkudzie-
sieciu lat sq najpopularniejszq forma
budownictwa w Polsce. Od blisko
4 dekad nastapity bardzo powazne zmiany
w zakresie technologii budowy blokdw,
poniewaz projekty z tzw. wielkiej ptyty
zostaly zastapione rozwigzaniami wspot-
czesnymi: z cegiet, bloczkéw, itp.. Roz-
wojowi budownictwa towarzyszy rowniez
intensywny postep dotyczacy rozwiazan
elektronicznych i telekomunikacyjnych
gtéownie w zakresie techniki uzytko-
wej. Niesie to z soba wiele zalet.
Nieruchomos$ci wielorodzinne, ktére
kiedys$ byty wyposazone jedynie w instala-
cje domofonowa obecnie bardzo czesto sa
zaopatrzone w zaawansowane rozwigzania
monitoringu tacznie z lokalnymi centrami
nadzoru wspomaganymi ochrong fizyczna.
Bardzo czesto stosowane sg systemy ochro-
ny p/pozarowej, kontroli dostepu, detekcji
gazu lub zaawansowane systemy wentyla-
cyjne, a takze instalacje fotowoltaiczne.
Niezmiennie, zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zwlaszcza w miastach ozna-
cza duze udogodnienia w zakresie ogrzewa-
nia mieszkan i z punktu widzenia wiascicie-
la lokalu podtaczonego do miejskiego wezta
cieplnego stanowi system bezobstugowy.
Pojawiaja sie réwniez instalacje gazowe,
ktore stanowia alternatywe dla klasycznych
rozwigzan znanych od kilkudziesieciu lat.

Rozwdéj technologii termoizola-
cji spowodowatl, ze nowoczesne
budownictwo nie odbiega w zaden
sposdb od rozwigzan znanych
z budowy domoéw jednorodzin-
nych ré6wniez w zakresie efek-
tywnos$ci w zarzadzaniu cieptem
w mieszkaniach.

Wszystkie te elementy spra-
wiaja, ze nowoczesne mieszkania
w blokach stajq sie bardzo powaz-
na alternatywa dla doméw jednorodzin-
nych, poniewaz sa kompromisem pomiedzy
ceng a standardem wykonczenia i komfortu
odpoczynku. Dodatkowy wazny czynnik
to fakt, iz nieruchomosci wielorodzinne sa
administrowane i dogladane przez zarzad-
ce dbajacego o stan techniczny zasobéw
poprzez staty nadzor, przeglady, konser-
wacje, remonty oraz wtasciwe rozliczenia
mediéw, negocjowanie cen ustug i wtasciwa
kalkulacje naliczen optat eksploatacyjnych.
Daje nam to odpowiedz dlaczego nowocze-
sna zabudowa wielorodzinna jest bardzo
powazng konkurencja dla doméw jednoro-
dzinnych.

Oczywiscie wybor zawsze nalezy do
potencjalnego nabywcy. Osoby decydujace
sie na zakup lub budowe domu zazwyczaj
kieruja sie spokojem, checia aktywnos$ci we
wlasnym ogrodzie kosztem np. komfortu
dojazdu do miejsca pracy.

Natomiast nieruchomosci
wielorodzinne zlokalizowane
zazwyczaj w granicach miast
posiadajq przewage w zakresie
dostepu do komunikacji publicz-
nej, osrodkéw stuzby zdrowia,
sportu czy tez obiektow kultu-
ralnych.

Mieszkania w bloku, bioragc
pod uwage koszt wybudowa-
nia 1m? powierzchni, wciaz sa
rozwiazaniem tafnszym, a co za tym idzie
bardziej atrakcyjnym wyborem dla wielu
0s6b.

Bardzo istotnym aspektem zycia
w nieruchomos$ci wielorodzinnej jest
kwestia umiejetnos$ci funkcjonowania
w wiekszej spotecznosci. Im wiecej
mieszkan, tym wieksza mozliwo$¢ sporu
sasiedzkiego, ale jednoczesnie nalezy
doceni¢ fakt, iz otaczajacy nas sasiedzi
to gwarancja wiekszego bezpieczenistwa,
pomocy w razie potrzeby, a nierzadko
okazja do nawigzywania ciekawych rela-
cji miedzyludzkich.

Zycze Panstwu samych zyczliwych
0s6b wokot siebie i serdecznosci sasiedzkiej.

AGNIESZKA RUTKOWSKA-TATKA
SPECJALISTA DS. OPLAT EKSPLOATACYJNYCH

Rynek pierwotny

ceny mieszkan w Bydgoszczy

eny nowych mieszkan na rynku

mieszkaniowym w Bydgoszczy

ksztattuja sie na poziomie od
7.500,00 zt do nawet 22.000,00 zt za metr
kwadratowy.

Jednym z istotnych czynnikéw wpty-
wajacych na zmiany cen mieszkan na byd-
goskim rynku mieszkaniowym jest dynami-
ka podazy i popytu.

Na zwiekszone zainteresowanie
nowymi inwestycjami w Bydgoszczy
duzy wpltyw miato ogloszenie w lipcu
2023 roku rzadowego programu ,Bez-
pieczny Kredyt 2%”. Program ten ma na
celu pobudzenie popytu poprzez zaofe-
rowanie taniego kredytu. Podaz miesz-
kan nie nadaza jednak za popytem, co
doprowadzito do wzrostu cen mieszkan.
Oczekuje sie, ze tendencja ta utrzyma sie
do potowy 2025 roku, kiedy na rynek tra-

fig mieszkania bedgce obecnie
w budowie.

Kolejnym istotnym czyn-
nikiem wptywajacym na ceny
mieszkan w Bydgoszczy sa
warunki ekonomiczne i stopy pro-
centowe. Prognoza ekonomiczna
sugeruje potencjalny spadek stop
procentowych, co mogtoby prze-
tozy¢ sie na obnizenie kosztow
kredytu. Efekt ten moze jednak
zosta¢ zniwelowany przez rosnace ceny
energii, ustug oraz materiatéw budow-
lanych, a takze utrzymujaca sie nadal na
wysokim poziomie inflacje.

Niewatpliwie ceny mieszkan w Byd-
goszczy warunkuje ich lokalizacja a w szcze-
gblnosci podstawowe udogodnienia, takie
jak szkoty, szpitale, centra handlowe czy
parki.

Zgodnie z otrzymanym we
wrze$niu 2023 roku raportem
z NBP nt. rynku mieszkanio-
wego w Bydgoszczy wynika,
ze ceny mieszkan oferowane na
rynku pierwotnym w II kwartale
2023 roku w ujeciu kwartalnym
wzrosty o 3,1 %, a w skali rocznej
wzrosty o 6%. Ceny transakcyjne
metra kwadratowego w ujeciu
kwartalnym wzrosty o 1,4%,
natomiast w ujeciu rocznym zanotowano
wzrost az 0 9,9%.

Zapraszamy Panstwa do zapoznania sie
z nasza ofertq nowych mieszkan na naszej
stronie internetowej www.psm.bydgoszcz.pl.

TOMASZ GAURA
SPECJALISTA DS. SPRZEDAZY
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Wspolne znaczy nasze

Czyli zachowania miedzysasiedzkie
w budynkach wielorodzinnych

rzeprowadzka do mieszkania pozwa-

la na stworzenie swojego kroélestwa

i oazy spokoju, jednak szybko okazuje
sie ze bezposrednia blisko$¢ innych lokali
moze powodowac konieczno$¢ znalezienia
kompromisu i porozumienia z sasiadami.

Mieszkanie, chociaz wiasnosciowe nie
zapewnia nam catkowitej dowolno$ci w jego
uzytkowaniu. Lokatoréw obowiazuja zasa-
dy wspobitzycia spotecznego, a takze przepi-
sy i regulaminy. Wiele zgloszen traktuje o
zaktécaniu miru domowego, zasmiecaniu
terenow nieruchomosci, pozostawianiu
zanieczyszczen po zwierzetach. Niekiedy
sprawy dotycza brudu, insektéw czy zbie-
ractwa, a wiec de facto ludzi zagubionych,
chorych, potrzebujacych opieki.

Administratorzy Pomorskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej w Bydgoszczy realizuja
kazde zgloszenie z uwaga.

W kwestiach spotecznych podejmuja
rozmowy telefoniczne lub osobiste, przy-
gotowuja stosowne ogloszenia, oznaczenia
w formie tabliczek, pisma do wilascicieli
lokali, a takze odpowiednich urzedéw.
W zalezno$ci od powagi sytuacji zawiada-
miany jest Dzielnicowy badz Miejski Osro-
dek Pomocy Spotecznej.

Pamietajmy, ze Spétdzielnia nie posiada
mozliwo$ci prawnych, ktére moglyby wymu-

si¢ pozadane postepowanie od
mieszkancéw, a kultura zachowan
miedzyludzkich nie podlega jej
rozstrzygnieciu. Informowac nale-
zy wiec, gtéwnie organa porzadku
publicznego, w tym Policje oraz
Straz Miejska.

Obiektem licznych zgloszen
w sezonie wakacyjnym pozosta-
ja szalenstwa dzieci na placach
zabaw czy terenach nierucho-
mosci. Warto nadmieni¢, ze cisza nocna
obowiazuje od godziny 22:00 do 06:00 rano,
nie sposéb zabroni¢ dzieciom gwarnych
zabaw. Pozostaje zachecac starsze pociechy
do korzystania z duzych parkéw, skate par-
kéw, miejskich placéw. Mozemy sprobowac
dostrzec pozytywne aspekty przemawiajace
za prawidtowa socjalizacja matoletnich,
ktéra odbywa sie na Swiezym powietrzu
w interakcji z réwiesnikami.

Duzym problemem estetycznym
i epidemiologicznym pozostaja psie odcho-
dy. Znajdujace sie w nich drobnoustroje
wywotuja odzwierzece choroby. Za sprza-
tanie odpowiedzialni sq wtasciciele. Nie-
zwloczne usuniecie zanieczyszczen jest
konieczne w szczeg6lnosci na jezdniach,
chodnikach, parkingach, terenach zielo-
nych. Nie wolno osobom utrzymujacym

zwierzeta wyprowadzac ich na
teren placéw, gier, piaskownic
dla dzieci. Niestosowanie sie
do przepis6w zagrozone jest
karg przewidziang kodeksem
wykroczen i zagrozone grzywna
w postaci mandatu karnego.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze
wiele naszych nawykow ma wptyw
na sytuacje wspoimieszkancow.
Jednym z bardzo tatwych do wyeli-
minowania, natomiast ciezkim w skutkach,
sa awarie sieci kanalizacyjnej. Przestrzegamy
i apelujemy by nie wrzuca¢ do umywalek, ubi-
kacji, kratek Sciekowych odpadéw takich jak
bandaze, $rodki higieny osobistej, materiaty
budowlane czy odpady kuchenne. Powoduja
one zatory sieci kanalizacyjnych, w konse-
kwencji doprowadzajac do zalewania miesz-
kan, piwnic i ulic cofajgcymi sie Sciekami.

Niekiedy mate zmiany naszego poste-
powania moga przynie$¢ wymierne korzy-
$ci dla catej spotecznosci. Prawidtowe sto-
sunki sgsiedzkie pozwalaja mieszkanicom
budynkéw wielorodzinnych na uzyskanie
komfortu i spokoju oraz polubowne rozwia-
zywanie ewentualnych sporow.

BEATA KOZANSKA
ADMINISTRATOR ZASOBOW

Wilgoc 1 grzyb

w budownictwie mieszkaniowym

rzed nami kolejny sezon grzewczy,

a wraz z nim problemy z wilgocia

w mieszkaniach. Gléwnym czynnikiem
majacym wplyw na powstawanie zagrzy-
bienia czy skraplania wody po wewnetrznej
stronie szyb jest prawidtowa wentylacja gra-
witacyjna.

Czesto zbyt maty doptyw powietrza
zewnetrznego okazuje sie Zzrédtem ktopo-
téw. Obecnie w budynkach wielorodzin-
nych montowane sg bardzo szczelne okna,
wplywajace na minimalizacje strat ciepla.
Ta szczelno$¢ nie pozwala jednak na wia-
Sciwy obieg powietrza w pomieszczeniach.
Niezwykle istotne jest krotkotrwate, ale
intensywne wietrzenie mieszkania przy
szeroko otwartym oknie i jednocze$nie
zamknietym zaworze termostatycznym.
Przy braku wymiany powietrza jego jakos¢
bedzie sie obniza¢ powodujac u mieszkan-
cow poczucie dyskomfortu, zmeczenia,
a nawet boéle gtlowy. Obecnie montowane
okna powinny by¢ wyposazone w nawiew-

niki higrosterowane lub chociazby mozli-
wo$¢ mikrowentylacji.

Drugim aspektem pozostaje odpowied-
nia temperatura w mieszkaniu. Zalecany
przedziat to 18-22°C i wilgotnos$¢ 40-60%.
Gdy jest zbyt sucho tatwo zapasc¢ na infekcje
drog oddechowych. Kiedy wilgotnos$¢ jest
zbyt wysoka moze pojawiac sie grzyb.

Pracownicy Spoétdzielni czesto spo-
tykaja sytuacje, w ktorych kratki wentyla-
cyjne sa zastaniane a nawet umieszczane
w szafkach. Niekiedy znajdujaca sie na
nich warstwa zanieczyszczen uniemozli-
wia prawidtowy ciag kominowy. Panele
lub parkiety blokuja otwory pod drzwiami
pokojéw, wymagane do prawidtowego prze-
plywu powietrza (160 cm?). Zdarzajq sie
tez przypadki, w ktorych przykrywane sa
kratki wyréwnawcze w drzwiach }azienek.
Nalezy zrozumie¢, ze takie dziatania i brak
utrzymywania nalezytego stanu czystosci
kratek wentylacyjnych przyczyniajq sie do
powstania zagrzybienia w pomieszczeniach.

Duzym problemem jest nagminne wie-
szanie prania w mieszkaniu. Czesto w budyn-
kach funkcjonuja ogélnodostepne, ogrze-
wane suszarnie przeznaczone do tego celu.
Przy wymianie pralki mozna rozwazy¢ zakup
nowej z funkcja suszenia ubran i poscieli, eli-
minujac tym samym gtéwne zrodto wilgoci.

Warto zadba¢ o odpowiedni poziom
wilgotnosci. Przekroczenia sg niepozadane
ze wzgledu na zdrowie czlowieka a takze
degradacje materiatéw budowlanych, ktérych
zawilgocenie sprzyja rozwojowi szkodliwych
bioaerozoli sktadajacych sie z czastek pocho-
dzenia organicznego, w sklad ktérych wchodza
bakterie, wirusy i grzyby.

Dbamy o wilasne zdrowie i sprawno$¢
samochodéw chcac zapewni¢ mozliwie
najdtuzsza zywotnos$¢. Nasze mieszkania
réwniez wymagajq zabiegéw stuzacych pra-
widtowej eksploatacji.

BEATA KOZANSKA
ADMINISTRATOR ZASOBOW
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Drodzy Lokatorzy
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W te magiczna pore pragniemy Wam przekazac
serdeczne zyczenia od catego zespotu Techem.
Niech Swieta Bozego Narodzenia
przyniosa Wam mndstwo radosci, spokoju i usmiechu.

Dziekujemy Wam za zaufanie
i mozliwos¢ dostarczenia innowacyjnych
rozwiazan technologicznych.

Zyczymy Wam, abyscie te $wiateczne chyjle
spedzili w cieptej atmosferze rodziny i przyjaciot.
Niech Nowy Rok niesie ze soba nowe mozliwosci,

sukcesy oraz jeszcze wieksza harmonie w Waszych domach.

W nadchodzacym roku pragniemy
kontynuowac nasza owocna wspétprace,
dostarczajac Wam innowacyjne technologie,
ktore utatwiaja Wasze zycie codzienne.

Z wyrazami szacunku,

Zespot Techem

]
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Jak zabezpieczyC posadzke
betonowa balkonu?

alkon to efektowne uroz-

maicenie bryty budynku

i dodatkowe miejsce odpo-
czynku, dlatego warto zadba¢
o wtasciwe zabezpieczenie jego
posadzki, dzieki czemu bedzie on
stuzyt nam przez dtugi czas.

Powierzchnia balkonu nara-
zona jest na bezposredni kontakt
z woda i wilgocia, skutkami pro-
mieniowania UV, niekorzystnymi
wahaniami temperatury, ktére powoduja jej
uszkodzenia i pézniejsze przecieki przez pty-
te balkonowa, dlatego w szczegdélnosci nale-
zy zadbac o warstwe wierzchnig ptyty balko-
nowej tj. szlichte betonowa. Pod}oze betono-
we jest chionne - wskutek zmian temperatury
woda wnikajaca w strukture materiatu zama-
rza w okresie zimowym, a to prowadzi do
jego uszkodzen. W zwigzku z powyzszym
posadzke betonowa na balkonie w nowo
oddanych budynkach nalezy zabezpieczy¢
juz przed pierwszym sezonem zimowym.
Podobnie szlichty betonowe w budynkach
wieloletnich, nie zabezpieczone materiatem
wykonczeniowym nienasigkliwym, w szyb-
kim czasie ulegaja statej destrukcji.

Bardzo wazne jest wykonanie na
powierzchni balkonu tzw. hydroizolacji
podptytkowej, czyli ,,bariery”, ktéra chroni
dodatkowo przed przenikaniem wilgoci
i wody do ptyty balkonowej. Jej brak lub

niewtasciwe wykonanie moze
prowadzi¢ do spekan i zarysowan
posadzki betonowej. Izolacja
warstwy wierzchniej dodatkowo
zabezpieczy nam ptyte betonowa
przed rozwojem mikroorgani-
zmOw oraz przeciekaniem.

Bez wzgledu na to, jaki pre-
parat wybierzemy, musi by¢ on
przeznaczony do stosowania na
zewnatrz, aby masa uszczelnia-
jaca nie stracita swoich witasciwosci pod
wptywem niskich temperatur i promieni
UV. Musi by¢ tez elastyczna, aby ukladane
na niej wykonczenie, np. ptytki mogty swo-
bodnie przenosi¢ obcigzenia dzialajace na
posadzke.

Jako zabezpieczenie przed wnikaniem
wody deszczowej mozna zastosowac 2 - 3 war-
stwy tzw. ptynnej folii lub warstwe specjalnej
zaprawy nazywanej szlamem izolacyjnym.

Ostatnim elementem koniecznym do
tego, aby poprawnie zabezpieczy¢ balkon
przed woda, sa wlasciwie dobrane ptytki.
Przy ich zakupie zwracamy uwage na ich
wyglad lub wielko$¢, niejednokrotnie pomi-
jajac takie aspekty jak mrozoodpornos¢,
nasigkliwo$¢, czy antyposlizgowos¢. Odpo-
wiednio dobrane na balkon ptytki powinny
cechowac sie przede wszystkim :

e odporno$cia na $cieranie na poziomie IV
lub V klasy,

e antyposlizgowoscia na poziomie R10 lub
wyzej,

e mrozoodpornoscia,

» nasigkliwos$cia ponizej 3%.

Ukltadanie ptytek powinno odbywac sie
na zaprawie klejacej klasy S1 lub S2 cechu-
jacej sie wysoka odksztatcalnoscia oraz
poziomem ugiecia. Nalezy réwniez zadba¢
o staranne wykonanie spoinowania z uzy-
ciem odpowiedniej masy (fugi), jak réwniez
wykonanie cokolika, ktéry zabezpieczy
$ciany balkonu przed kapilarnym podciaga-
niem wilgoci.

W przypadku balkonu wytozonego
drewniang okltadzing nalezy zastosowac
jako izolacje przeciwwodna membrane
EPDM. Membrane ukladamy na posadzce
betonowej. Nalezy wykona¢ to w rozwiaza-
niu systemowym, na ktéry bedq sktadac sie
profile okapowe z otworem odwadniajacym
narozniki wyoblajace, profile cokotowe
przykrywajace wywinietg na $ciane czesé
membrany. Do jej laczenia stuza kleje
uszczelniajace lub dedykowane zgrzewarki.

Prace nad zabezpieczeniem balkonu
najlepiej zleci¢ wyspecjalizowanym wyko-
nawcom, a wtedy to miejsce bedzie nam
stuzylo przez dtugie lata.

BEATA SKIBICKA
ST. SPECJALISTA DS. TECHN.-INWESTYCYJNYCH

Fotowoltaika

otowoltaika to przyjazny dla $rodo-
wiska sposéb na zmniejszenie optat

za prad przy wykorzystaniu energii
stonecznej. Montazu paneli fotowoltaicz-
nych podejmuje sie coraz wiecej spotdzielni
mieszkaniowych w zabudowie wielorodzin-
nej. Pomorska Spétdzielnia Mieszkaniowa
rowniez dolaczyta do tego grona. Mozemy

pochwali¢ sie decyzja o przyznaniu grantu
na montaz fotowoltaiki dla nieruchomo-
$ci przy ul. Gotebiej 66A, 66B, 66C oraz
Zaswiat 7. Oczekujemy na rozpatrzenie
wniosku dla budynku przy ul. Rogali 12.
Jednoczesnie przeprowadzamy analizy dla
kolejnych nieruchomosci i zamierzamy kon-
tynuowac ich unowoczesnianie. JesteSmy

przekonani, ze korzysci finansowe w zakre-
sie energii elektrycznej czesci wspélnych
naszych zasobéw beda dla Panistwa zauwa-
zalne.

PAULINA JEDRUSZEWSKA
SPECJALISTA DS. OPOMIAROWANIA TKONTROLI
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Zjazd Przedkongresowy
wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego

dniu 19 pazdziernika 2023 roku

w Klubie Heros w Bydgoszczy

odbyl sie Zjazd Przedkongresowy
wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego, zwo-
lany przez Prezesa Zarzadu Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spdétdzielni Miesz-
kaniowych w Bydgoszczy Zbigniewa Sokota
na podstawie petnomocnictwa Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
Rzeczypospolitej Polskiej. W zebraniu
wzieto udzial 24 przedstawicieli spotdzielni
i spotdzielczych zwigzkéw rewizyjnych oraz
zaproszeni goscie. Celem Zjazdu przedkon-
gresowego byto wypracowanie stanowiska
organizacji sp6tdzielczych w odniesieniu
do probleméw zawartych w 21 tezach pro-
gramowych dotyczacych spétdzielni miesz-
kaniowych VII Kongresu Spétdzielczosci,
stanu spotdzielczosci w Rzeczpospolitej oraz
warunkow i mozliwosci jej rozwoju, a takze
wybor delegatéw na VII Kongres Spoétdziel-
czosci. Postulaty zgloszone na Zjezdzie
dotyczyly miedzy innymi propozycji zmian
w prawie spétdzielczym, ktére mogtyby

przywrocié¢ spétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu jako alterna-
tywe dla mieszkan komercyjnych,
opodatkowania sp6tdzielni na
zasadach ogélnych - obecne zapisy
powoduja gorsze rozwigzania dla
spotdzielni w tym zakresie, pod-
jecia staran o dostep bezposredni
do $rodkéw unijnych przez udziat
przedstawicieli spétdzielni miesz-
kaniowych w Krajowym Komite-
cie Ekonomii Spotecznej — monitorujacym
projekty RPO wspéifinansowane przez
Unie Europejska z Europejskiego Funduszu
Rozwoju. Jednym z wazniejszych wyzwan
stajacych przed srodowiskiem spéidziel-
czym jest dotarcie z wiedza dotyczaca zasad
spotdzielczych do szerszego kregu ludzi.
Zaproponowano zorganizowanie na wiosne
2024 roku. Forum spétdzielczego, na ktore
zostana zaproszeni lokalni politycy oraz
wlodarze miast z naszego regionu.

Po goracej dyskusji na temat przysztosci
spotdzielczosci w Polsce dokonano wyboru

delegatéw na VII Kongres Spoéi-
dzielczosci, ktéry ma odby¢ sie
w dniach 22-23 stycznia 2024 roku
w Warszawie. Z naszego regionu
uczestniczy¢ w nim beda: Antoni
Bigos, Marian Frackiewicz, Maciej
Kmita, Zdzistawa Knapiniska, Zbi-
gniew Sokota, Leszek Szarzynski,
Kazimierz Szymanski, Krzysztof
Wieczorek, Agnieszka Wronkow-
ska, Jerzy Zawadzki, Marek 7.61-
towski oraz Barbara Bernasinska.

KATARZYNA DUNISEAWSKA
ASYSTENTKA ZARZADU

SPOtDZIELCZOSC =
mieszkaniowa  |gyg

- to najlepsza wspdlnota !

ZajeliSmy 1 miejsce
w turnieju pitki noznej

W dniu 11 marca, z okazji 65-lecia
Spoétdzielni Budowlani, odbyt? sie I1I Turniej
Pitki Noznej Halowej Spoétdzielni Mieszka-
niowych o Puchar Prezesa SM Budowlani.

Z duma i rado$cia informujemy, ze dru-

zyna Pomorskiej Sp6tdzielni Mieszkanio-
wej w Bydgoszczy zajela w nim [ miejsce.
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Kameralna inwestycja
w sercu Bydgoszczy
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POMORSKA
tel. 52 342 09 52 SPOLDZIELNIA
www.psm.bydgoszcz.pl PSM wmieszkaniowa




clinicderm

CENTRUM MEDYCZNE

PONAD 30 SPECJALISTOW DLA DZIECI | DOROSLYCH

ALERGOLOG, INTERNISTA, IMMUNOLOG KLINICZNY e CHIRURG PLASTYCZNY,
SPECJALISTA MEDYCYNY ESTETYCZNEJ ® CHIRURG ONKOLOG  CHIRURG PROKTOLOG
DERMATOLOG, WENEROLOG e DIETETYK KLINICZNY
HEPATOLOG, SPECJALISTA CHOROB ZAKAZNYCH e GASTROENTEROLOG * LARYNGOLOG

ononononononononon

PSYCHIATRA e PSYCHIATRA dzieci i mtodziezy ® PSYCHOLOG ® RADIOLOG ¢ UROLOG

www.clinicderm.pl

+48 570 999 500

CENTRUM MEDYCZNE CLINIC DERM,

ul. Kotobrzeska 15 w Bydgoszczy




