REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

§1

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasobdw mieszkaniowych
w Pomorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy.

2. Pomorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy tworzy fundusz remontowy
Spotdzielni na podstawie przepisow obowigzujgcej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku z poézniejszymi zmianami i Statutu
Spotdzielni.

3. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw spotdzielni, wiascicieli
lokali niebgedgcych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spétdzielni,
ktérym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

4. Z funduszu remontowego finansuje sie naprawy i remonty czesci wspdlnych zasobow
mieszkaniowych.

§2

1. Fundusz remontowy obejmuje wszystkie zasoby mieszkaniowe Pomorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Bydgoszczy oraz lokale uzytkowe i garaze wolnostojgce zarzadzane
przez Spoétdzielnie lub stanowigce jej wtasnosé.

2. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ksiegowa ewidencie i rozliczenie
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci i politykg rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spétdzielni.

4. Rozliczenie funduszu remontowego za dany rok sporzadzone jest dla kazdej
nieruchomosci na koniec roku bilansowego.

5. Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku s$rodki funduszu remontowego
zwiekszajg lub zmniejszajg saldo funduszu remontowego nastepnego roku.

6. Nadwyzka funduszu remontowego poszczegélnych nieruchomosci nie podlega
indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty przez uzytkownika lokalu, z zastrzezeniem

§9.
§3
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami,
jak w szczegdlnosci:

e dzwigi osobowe i towarowe,

e aparaty do wymiany ciepta,

e kottownie i hydrofornie wbudowane,
e klatki schodowe,

e strychy, piwnice, komarki,

e garaze,

oraz urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja sie budynki wyzej
wymienione, jak:
e zbiorniki-doty gnilne, szamba,
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10.

i

e rurociagi i przewody sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej

i cieptowniczej,

sieci elektroenergetyczne i telefoniczne,

budowle inzynieryjne (studnie itp.),

budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majgce wptyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw
mieszkalnych, jak np. latarnie oswietleniowe, ogrodzenia.

nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem lub budynkami trwale zwigzanymi z gruntem,

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajgce na odtworzeniu stanu
pierwotnego budynku, a niestanowigce biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

renowacji terenéw zielonych i placow zabaw — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie
do stanu pierwotnego, przy czym dopuszcza sie stosowanie roélin oraz urzgdzen
zabawowych i elementéw matej architektury, innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
finansowaniu kosztéw prac remontowych — dotyczy to prac wykonanych i stanowigcych
podstawe do zobowigzania Spoétdzielni wobec wykonawcy, w tym rowniez wydatkow
na renowacje terenéw zielonych, placow zabaw, budowli zwigzanych z zasobami
mieszkaniowymi oraz kosztéw zwigzanych z obstugg funduszu remontowego takich jak
sporzadzanie planéw finansowo-rzeczowych funduszu remontowego, przygotowanie
dokumentacji wykonawczej; kontrola, nadzér i odbiér prac remontowych, wykonywanie
prac w istniejgcym obiekcie budowlanym oraz ewidencja ksiggowa funduszu
remontowego;

wptywach — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ naliczonego w cigzar kosztow danej
nieruchomosci odpisu na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci
oraz inne zrodta okreslone w § 4 ust. 1,

wydatkach — nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ prac remontowych wykonanych
i udokumentowanych faktura, rachunkiem lub fakturg wewnetrzng;

odpisie na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ naliczang w optacie
za uzywanie lokalu oraz wartos¢ wedtug uchwat organéw Spoétdzielni;

nadwyzce na funduszu remontowym — nalezy przez to rozumie¢ niewykorzystang
kwote pozostatg po rozliczeniu wptywow i wydatkow;

stawce podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke funduszu remontowego
na danej nieruchomo$ci obowigzujgcg na koniec Il kwartatu roku biezacego,
a w przypadku nowych nieruchomosci oddawanych do eksploatacji stawke
w wysokosci 1zH/100 udziatdbw i stanowigcg podstawe do wyliczenia stawek
indywidualnych wedtug algorytmu stanowigcego zat. nr 1 do niniejszego Regulaminu;
wskazniku korygujacym — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony uchwatg Rady
Nadzorczej wskaznik uwzgledniajacy szczegllne potrzeby danej nieruchomosci
w zakresie remontéw, w okresie dla ktérego ustalane begda stawki odpisu
oraz uwzgledniajgcy aktualny stan funduszu remontowego na koniec miesigca
poprzedzajgcego wyliczenie nowych stawek.

§4

Fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 1 tworzony jest z:
a) odpiséw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych

przez uzytkownikéw lokali na fundusz remontowy.

b) innych wplywéw wynikajgcych z uchwat organdéw Spoétdzielni.



Dodatkowym zrédtem zabezpieczenia wydatkdéw z funduszu remontowego moze by¢
kredyt i pozyczka bankowa.

§5

Odpis na fundusz remontowy tworzy sie w sposob nastepujacy:

— miesiecznie — odpisy w wysokosci miesiecznego obcigzenia uzytkownikéw lokali
na fundusz remontowy,

— inne odpisy — wedtug uchwat organéw Spoétdzielni okreslajgcych sposoéb ich tworzenia
i ewidencjonowania.

Odpisy na fundusz remontowy ewidencjonuje sie w sposob nastepujacy:
— miesieczne — odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
— inne odpisy - wg postanowien uchwaty organéw Spoétdzielni.

§6

. Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci, naliczanych w ramach
optat za eksploatacje i utrzymanie lokali, ustalana jest uchwatg Rady Nadzorczej w oparciu
o stawke funduszu remontowego na danej nieruchomosci obowigzujgcg na koniec
I kwartatu roku biezgcego, a w przypadku nowych nieruchomosci oddawanych
do eksploatacji stawke w wysokosci 1zt/100 udziatdbw — oraz iloczyn siedmiu nizej
wymienionych wskaznikow:

a) wskaznik wielkosci budynku,

b) wskaznik wieku budynku,

c) wskaznik posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym poszczegdlinych
nieruchomosci w przeliczeniu na 100 udziatéw,

d) wskaznik zmiany przeciethego miesigcznego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w drugim kwartale biezgcego roku
w stosunku do przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw
bez wyptat nagréd z zysku w drugim kwartale roku poprzedniego, ogtaszanych
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego,

e) wskaznik zmiany minimalnego wynagrodzenia brutto obowigzujgcego na koniec
drugiego kwartatu roku biezgcego w stosunku do minimalnego wynagrodzenia brutto
obowigzujacego na koniec drugiego kwartatu roku poprzedniego.

f) wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych, czyli wskaznik inflacji na koniec
drugiego kwartatu roku biezgcego w stosunku do drugiego kwartatu roku poprzedniego
ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

g) wskaznik korygujgcy ustalany przez Rade Nadzorczg uwzgledniajgcy szczegodine
potrzeby danej nieruchomosci w zakresie remontéw, w okresie dla ktérego ustalane
bedg stawki odpisu oraz uwzgledniajgcy aktualny stan funduszu remontowego
na koniec miesigca poprzedzajgcego wyliczenie nowych stawek.

. Wzor algorytmu wyliczenia stawek odpisu funduszu remontowego zawarty jest

w zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu, stanowigcy jego integralng czeseé.

Odpis na fundusz remontowy jest proporcjonalny do udziatu w nieruchomosci

z uwzglednieniem postanowien Regulaminu rozliczania gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali, z zastrzezeniem ust. 4.

Stawka odpisu na fundusz remontowy garazu, miejsca postojowego ustalana jest zgodnie

z ust. 112 z uwzglednieniem wspétczynnika korygujgcego 0,5.
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§7

Fundusz remontowy przeznaczony jest na:

1.

Finansowanie kosztéw prac remontowych, do ktérych zobowigzana jest Spotdzielnia
w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Finansowanie kosztow kredytéw i pozyczek zacigganych na realizacje zadan funduszu
remontowego.

§8
Gospodarowanie $srodkami funduszu remontowego Spétdzielni odbywa sie na podstawie
planu rzeczowo - finansowego, =zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej,

z uwzglednieniem potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci na dany rok.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarowania Srodkami
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu, z uwzglednieniem
skali przedsigwziecia i zgromadzonych Srodkéw.

Podstawg tworzenia planu rzeczowo — finansowego jest plan wptywéw funduszu
remontowego, skorygowany o saldo funduszu remontowego za rok poprzedni,
a nastepnie pomniejszony o rezerwe Srodkow przeznaczonych na niezbedne nagte
i nieprzewidziane remonty i naprawy oraz saldo zadtuzen uzytkownikow lokali.

Rezerwa, o ktérej mowa w ust. 3 stanowi do 15% planowanych odpiséw
na fundusz remontowy.

W  przypadku wystgpienia  koniecznosci  wykonania prac = remontowych,
np. spowodowanych awarig, a w szczegdélnosci robét budowlanych zapobiegajgcych
zagrozeniom bezpieczenstwa i zycia mieszkancéw oraz po klgskach zywiotowych
i katastrofach budowlanych oraz zgtaszanych na biezgco potrzeb mieszkancéw
nie przewidzianych w planie funduszu remontowego, a mogacych pozytywnie wptyngé
na funkcjonowanie nieruchomosci, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych
prac poza planem rocznym remontéw. W takim przypadku Zarzad Spétdzielni
zobowigzany jest na posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informaciji
na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ w IV kwartale
danego roku z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw za biezgcy rok.

§9

Spétdzielnia, w przypadku podjecia przez wiekszosé wiascicieli lokali w obrebie danej
nieruchomosci uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspding bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048 ze zm.) oraz gdy zostata
wyodrebniona wiasnosé wszystkich lokali w obrebie danej nieruchomos$ci, niezwtocznie
rozlicza z wilascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

W wiw przypadkach witasciciel lokalu staje sie wspéiwtascicielem srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal
udziatowi we wspoétwiasnosci nieruchomosci wspélnej. Wysokosé tego udziatu ustala sie
na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego wedtug
stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przez niezwioczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
zaistnialy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.
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Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoéidzielnie ewidenciji
wptywow i wydatkow funduszu remontowego.

Rozliczenie zaewidencjonowanych wptywow i wydatkéw funduszu remontowego polega
na zwrocie witascicielom nadwyzki funduszu remontowego lub Zzadaniu od wiascicieli
zwrotu niedoboru w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.

Do rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zastosowanie majg zapisy
obowigzujagcego w Spotdzielni Regulaminu rozliczania gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali.

§ 10

Niniejszym Regulamin zostat uchwalony pzze Rade Nadzorczg Pomorsklej Spoétdzielni
Mleszkaniowej w Bydgoszcz uchwatg nr .. 1@ 7 ...... Z dnia : f . . i obowigzuje
od dnia 4 AV,

. Traci wazno$¢ Regulamin Funduszu Remontowego zatwierdzony uchwatg Rady

Nadzorczej nr 31/20 z dnia 27.05.2020 r.

Muagdttena Rulewska






Zatgcznik nr 1 do Regulaminu Funduszu Remontowego
ALGORYTM WYLICZENIA STAWEK ODPISU FUNDUSZU REMONTOWEGO

1. Wysokos¢ stawki ustalana jest corocznie w oparciu o stawke podstawowg
oraz iloczyn 7 (siedmiu) wskaznikéw opisanych w pkt 3.

2. Stawka podstawowa to stawka funduszu remontowego na danej
nieruchomosci, obowigzujgca na koniec Il kwartatu roku biezgcego,
a w przypadku nowych nieruchomosci oddawanych do eksploatacji,
to stawka w wysokosci 1zt/100 udziatdéw - oznaczenie SP

WSKAZNIKI
3. Do wyliczenia stawki funduszu remontowego przyjmuje sie nastepujgce
wskazniki:
3.1. Wskaznik wielkosci budynku — oznaczenie WB1

Wielkosc budynkéw podzielono na 5 grup uwzgledniajgc powierzchnie uzytkowa
budynku wg ponizszej tabeli

APk e G Wspétczynnik
do 1500 m? 1,020
2500 m? 1,010
3500 m?* 1,005
5000 m? 1,002
powyzej 5000 m? 1,000

3.2. Wskaznik wieku budynku — oznaczenie WB2
Wiek budynku podzielono na 7 grup wg ponizszej tabeli

Do 3 lat 1,000
3-6 1,001

6-9 1,003
9-12 1,005
12-15 1,010
15-18 1,015
>18 lat 1,020

3.3. Wskaznik posiadanych srodkéw na funduszu remontowych
poszczegoblnych nieruchomosci w przeliczeniu na 100 udziatow

— oznaczenie SSFR

Wskazinik uwzgledniajacy stan posiadanych srodkéw na funduszu remontowym
przeliczony na 100 udziatéw, podzielony na 6 przedziatow wg ponizszej tabeli:
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. StnRRaYm*  |Wspsiczynnik
Zadtuzenie powyzej-70,00 z4/100 udz. 1,40
Stan funduszu -35 zt —-69,99 zt/100 udz. 1,20
Stan funduszu -10 - -34,99 zt/100 udz. 1,10
Stan funduszu -0,01 - -9,99 z1/100 udz. 1,08
Stan funduszu 0 — 19,99 z4/100 udz. 1,05
Stan funduszu > 20 z4/100 udz, 1,00

3.4. Wskaznik zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w drugim
kwartale biezgcego roku w stosunku do przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagrod
z zysku w drugim kwartale roku poprzedniego, ogtaszanych przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

Wyliczona na tej podstawie wartos¢ zmiany skorygowana jest
do wysokosci 20% — oznaczenie PW

3.5. Wskaznik  zmiany  minimalnego  wynagrodzenia brutto
obowigzujgcego na koniec drugiego kwartatu roku biezacego
w stosunku do minimalnego wynagrodzenia brutto obowigzujgcego
na koniec drugiego kwartatu roku poprzedniego.
Wyliczona na tej podstawie wartos¢ zmiany skorygowana jest
do wysokosci 20% - oznaczenie - MW

3.6. Wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
czyli wskaznik inflacji na koniec drugiego kwartatu roku biezgcego
w stosunku do drugiego kwartatu roku poprzedniego ogtoszony
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.
Wartos¢ skorygowana jest do wysokosci 25% - oznaczenie — |

3.7. Wskaznik korygujacy — oznaczenie K
Wskaznik ustalany przez Rade Nadzorczg, uwzgledniajgcy
szczegblne potrzeby danej nieruchomosci w zakresie remontoéw,
w okresie dla ktérego ustalane bedg stawki odpisu
oraz uwzgledniajgcy aktualny stan funduszu remontowego
na koniec miesigca poprzedzajgcego wyliczenie nowych stawek.

W2zér obliczania stawki funduszu remontowego (na 100 udziatéw):

SFR =SP x WB1 x WB2 x SSFR x PW x MW x | x K

Przgwodniczaca
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