Rada Nadzorcza
Pomorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej
w Bydgoszczy

REGULAMIN PODZIALU OBOWIAZKOW POMIEDZY POMORSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W BYDGOSZCZY A UZYTKOWNIKAMI
W ZAKRESIE REMONTOW | KONSERWACJI LOKALI

Celem regulaminu jest okreslenie obowigzkéw dotyczgcych utrzymania nieruchomosci
zarzadzanych przez Spotdzielnie, podziatu obowiazkéw pomiedzy Spotdzielnig
a uzytkownikami lokali co do lokali oraz czesci wspolnych nieruchomos$ci zarzgdzanych
przez Spétdzielnig.

§1
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1. Spotdzielni - Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy,

2. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezgcej konserwacji; pod pojeciem tym nalezy tez rozumie¢ naprawe, odtworzenie,
wymiang, odbudowe,

3. czynnosciach konserwacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac majacych
na celu utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym budynkéw, lokali
i urzgdzen wchodzacych w sktad nieruchomosci Spotdzielni,

4. renowacji — nalezy przez to rozumie¢ odswiezenie, odnowienie budynku lub jego czesci,
terendw zielonych i obiektow matej architektury,

5. naprawie — nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie do stanu pierwotnego budynku lub
jego czesci po uszkodzeniu - nieplanowany remont,

6. budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze inny
obiekt, w ktorym mieszkancy i/lub uzytkownicy lokali wspdélnie korzystajg ze znajdujacych
sie w nim pomieszczen i/lub urzadzen oraz z dziatki, na ktérej jest potozony,

7. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, wchodzgcych w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
ktéry wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci,

8. garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojgcy lub wydzielong czes¢ zespotu
garazowego, ktory wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci,

9. nieruchomosci Spofdzielni - nalezy przez to rozumie¢ grunty, budynki, garaze wraz
z przynaleznym im terenem i urzgdzeniami, ktérych Spétdzielnia jest wtascicielem lub
wspotwtascicielem,

10. czesci wspdlnej - nalezy przez to rozumieé grunt oraz te czgsci budynku, ktére nie stuzg
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali,

11. uzytkowniku - nalezy przez to rozumiec:
a. osobe fizyczng lub prawng dysponujgcy tytutem prawnym do lokalu:

s czfonka Spoétdzielni;
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» wlasciciela/wspoétwlasciciela lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wiasnosci,
e najemce lokalu posiadajgcego tytut prawny do lokalu na podstawie zawartej
umowy ze Spoétdzielnig,
b. mieszkanca lokalu, ktérym jest kazda osoba zamieszkujgca w lokalu niezaleznie
od tytutu prawnego do tego lokalu lub zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,
c. uzytkownika garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu, ktéorym jest kazda osoba
zajmujgca garaz/lokal niezaleznie od tytutu prawnego do tego garazu/lokalu lub
zajmujgca garaz/lokal bez tytutu prawnego,

12. zakresie odpowiedzialnosci Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedzialno$é

za awarie, uszkodzenia powstate w czesciach wspoinych nieruchomosci, poza
lokalem/garazem, w miejscach, do ktérych Spoétdzielnia ma swobodny i nieskrgpowany
dostep celem biezacej konserwacji oraz odpowiedzialno$é za:

e piony instalacji wodociggowej do zaworu wtgcznie;

e instalacji centralnego ogrzewania do rozdzielacza na klatce schodowej witgcznie
lub w przypadku braku rozdzielacza na klatce do pierwszego zaworu
zlokalizowanego w lokalu wiacznie lub w przypadku instalacji wielopionowej
do zakonczenia gatgzki od pionu bez zaworu,

e instalacji gazowej do zaworu przed gazomierzem wtgcznie;

e instalacji elektrycznej do pierwszego bezpiecznika (bez bezpiecznika),

e instalacji kanalizacyjnej do punktu tagczeniowego (trojnika) pionu kanalizacyjnego
wigcznie, chyba, ze na czesciach wspdélnych w tym na pionach w/w instalacji
stwierdzono ingerencje oséb trzecich lub dokonanie ich modernizacji, wtedy
odpowiedzialnos¢ za awarie, usterki ponosi uzytkownik lokalu.

oraz inne elementy wyposazenia technicznego budynku, ktérych wymiane zleca i organizuje
Spotdzielnia.

§2

Spéidzielnia wykonuje remonty, naprawy, konserwacje wylgcznie elementow
nieruchomosci wspolnej, z zastrzezeniem wyjatkow wskazanych w niniejszym
Regulaminie, znajdujgcych sie w zakresie odpowiedzialnosci Spoétdzielni, wedtug potrzeb,
z wylgczeniem instalacji i przytaczy znajdujgcych sie w lokalu.

Obowigzki, o ktorych mowa w ust. 1, finansowane sg ze $rodkéw z funduszu
remontowego, pod warunkiem zgromadzenia Srodkéw finansowych pozwalajgcych na ich
wykonanie, zgodnie z planem remontowym Spétdzielni oraz z innych $rodkéw
finansowych gromadzonych przez uzytkownika lokalu na okreslony cel.

W oparciu o niniejszy Regulamin nie sg wykonywane prace modernizacyjne
ti. prace zwigzane z podnoszeniem walorow estetycznych i uzytkowych budynku
prowadzgce do zwiekszenia jego wartosci uzytkowe;.

§3

Do obowigzkéw Spotdzielni, zgodnie z § 2 Regulaminu, nalezy wykonanie robét
zaliczanych do remontu budynku, o ile stanowig czesci wspdlne:

remont, Konserwacja lub wymiana przytaczy, elementéw przytaczy, instalacji budynku,
obejmujgce rozprowadzanie po budynku instalacji oraz demontaz i montaz trwale
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2)

umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzgcych w skiad
nieruchomosci wspolnej budynku (poza wodomierzami znajdujgcymi sie w lokalach) lub
demontaz i montaz nowych przytaczy obejmujgce:

a)

instalacje sanitarng i przytagcza kanalizacyjne,

instalacje i przytacza wodociggowe,

instalacje centralnego ogrzewania i przytgcza sieci cieplnej niskich i wysokich

parametrow,

instalacje elektryczng i przytgcza do sieci elektrycznej,
instalacje gazowg i przytgcza sieci gazowej,

instalacje odgromowa i uziemienia,

kanaty wentylacyjne, spalinowe, dymowe,

instalacje oddymiajaca,

instalacje przyzywowe (domofony i videofony) i alarmowe,

remont fundamentéw wigcznie z izolacjami, obejmujgcy:

a)
b)

c)

wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie
izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne

osuszanie fundamentéw

remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:

konstrukcji stropow
konstrukcji $cian nosnych
konstrukcji i pokrycia dachu
stropéw i stropodachéw

kanatow spalinowych i wentylacyjnych

pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow,

schodéw, zadaszen, konstrukcji balkonéw.

remont elewacji budynku, obejmuje:

a)
b)
c)
d)
e)

tynki i oktadziny zewnetrzne
malowanie elewac;ji

mycie elewacji

remont $cian budynku

obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku
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5) wymianeg lub remont okien i drzwi w pomieszczeniach nieruchomosci wspélnej oraz drzwi
zewnetrznych do klatek schodowych;

6) remont dzwigéw osobowych;

7) remont i wymiana anten zbiorczych dostosowanych do odbioru naziemnej telewiz;ji
cyfrowej;

8) remont balkonéw i loggii w zakresie warstw izolacyjnych i posadzek betonowych,
balustrad, obrébek blacharskich, §cian i sufitbw okalajgcych balkony lub loggie;

9) naprawa daszkéw nad balkonami i daszkow nad wejsciami do klatek schodowych, jezeli
byty wykonane przez Spoétdzielnie;

10) malowanie klatek schodowych w catosci, korytarzy piwnicznych i pomieszczen
wspolnego uzytkowania;

11) odtworzenie lub odbudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca wjazdy,
podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych z udostepnianiem
i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogoélnodostepnych budynku dla oséb
niepetnosprawnych, na czesciach wspolnych nieruchomosci;

12) remont czesSci wspolne] budynku w zakresie rzeczowym odpowiadajgcym projektowi
wykonawczemu budynku.

2. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy wykonywanie czynnosci konserwacyjnych
w nieruchomosciach wspdlnych oraz przegladéw i badan wynikajacych z przepiséw
powszechnie obowigzujacych.

3. Nadto do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

a) organizacja wymiany i legalizacji wodomierzy, cieptomierzy, wymiany podzielnikow
ciepta;

b) remont, wymiana, serwis term gazowych;
c) konserwacja, wymiana, serwis stacji mieszkaniowej typu logoterma.
§4
[1l. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

1. Do obowigzkoéw uzytkownikéw lokali nalezy wykonanie robét zaliczanych do remontu
lokalu, do ktérego wlicza sie balkony, loggie i tarasy (poza ich konstrukcja, izolacjami
i posadzkg betonowa) oraz pomieszczenia przynalezne, w tym:

1) Remont, wymiana, serwis lub wykonanie nowych elementéw w lokalach, w zakresie:
a) Scianek dziatowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wewnetrznych;

b) podtég i posadzek (z wyjatkiem przypadkéw wadliwego podioza spowodowanych
awariami konstrukcji), w tym balkonowych/loggii/taraséw;

c) okien wraz z parapetami wewnetrznymi i zewnetrznymi, Swietlikéw i drzwi
wejsciowych do lokalu;
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d) malowanie sufitow i $cian, lub tapetowanie $cian z czestotliwoscia wynikajgca
z wtasciwosci techniczno-estetycznych;

e) biezgca konserwacja balustrad,;

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwigkochtonnych i cieplnych;
g) pozostatych elementow;

h) remont, uszczelnianie stolarki okiennej,

i) konserwacja, remont elementow instalacji gazowych, elektrycznych i wodociggowych
oraz technicznego wyposazenia lokalu;

j) zabezpieczenie posadzki betonowej balkonu okfadzing wierzchnia,
k) wrot i bram garazowych w garazach indywidualnych;

2) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych w lokalu (kanalizacja) oraz
przykanalikéw (za kratkami wentylacyjnymi) wentylacji grawitacyjnej lub hybrydowej,

3) remont wszelkich uszkodzen poza lokalem powstatych z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezacej, prawidtowej eksploatacji instalacji
i urzadzen znajdujgcych sie wewnatrz lokalu, a jesli wymagany jest montaz przez osobe
z uprawnieniami do montowania i podtgczania danego typu instalacji- dokonywania montazu
i podtgczenia zgodnie z tymi wymogami, z potwierdzeniem na piSmie pod rygorem uznania,
ze montaz lub/i podtgczenie nastapito wbrew opisanemu wyzej obowigzkowi.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest na podstawie § 30 ust. 1 oraz § 33 ust 1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr
74, poz. 836 ze zm.) do zapewnienia okresowej legalizacji wodomierzy w terminie
wskazanym w zat. nr 5 do Rozporzadzenia Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia
22.03.2019 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych (Dz. u.
z 2019 r., poz.759 ze zm.) pod rygorem kar przewidzianych w art. 26 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2019 r., poz. 541 ze zm.) oraz do
zapewnienia okresowej legalizacji i wymiany cieptomierzy i podzielnikéw ciepta.

4. Obowigzek okreslony w ust. 3 uzytkownik lokalu wykonuje poprzez udostepnianie lokalu
Spétdzielni celem legalizacji lub wymiany.

§5

1. O wszelkich dostrzezonych awariach lub/i nieprawidtowos$ciach w dziataniu (instalacji lub
urzadzen lezgcych w gestii Spétdzielni), do ktérych dostep jest z lokalu nalezy
natychmiast (maksymalnie w terminie 3 dni od wystgpienia awarii) zawiadomic
Spétdzielnie, pod rygorem pozbawienia uprawnien wynikajacych z przepisow ogoinych.

2. Uzytkownik obowigzany jest udostepni¢ lokal w dniach i godzinach uprzednio
uzgodnionych ze Spétdzielnig, celem przeprowadzenia przegladu technicznego, remontu
albo usuniecia awarii.
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3. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu pracownik
Spotdzielni ma prawo wejscia do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastagpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujgcej, Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie
w nim rzeczy do czasu przybycia Uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie protokat.
Klucze z mieszkania przechowuje Spotdzielnia lub deponuje sie w Biurze Strazy
Miejskiej, o czym nalezy powiadomi¢ Uzytkownika lokalu.

5. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za pogtebienie sie szkody
wskutek odmowy udostepnienia lokalu na zasadach ogélnych.

6. Za szkody powstate z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika odpowiada solidarnie
kazda z os6b posiadajgca tytut prawny do lokalu, jak i osoby nie posiadajace tytutu
prawnego do lokalu, a lokal zajmujgce, przy czym wiasciciel lokalu nie moze odmowic
udzielenia Spotdzielni informacji o danych oséb lokal zajmujgcych.

§6
1. Wszelkie zmiany konstrukcyjno-architektoniczne lub instalacyjne w lokalu, takich jak:
a) demontaz lub montaz grzejnikéw;
b) montaz klimatyzacji,
c) wymiana stolarki okiennej,

d) wymiana drzwi zewnetrznych do lokalu mieszkalnego, indywidualnej bramy
garazowej,

e) montaz markizy, zadaszen, zabudowy balkonu, siatek, krat antywtamaniowych,
rolet zewnetrznych;

f) likwidacja instalacji gazowej;

g) zwiekszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej;

h) montaz anteny satelitarnej czy anteny innego typu np. CB;
i) zmiana lokalizacji wodomierzy;

j) montaz dodatkowych elementéow na Scianie lub posadzce garazu
wielostanowiskowego przy miejscu postojowym, do ktoérego przystuguje prawo do
wytacznego korzystania

k) wyprowadzenie instalacji elektrycznej z lokalu na balkon

wymagajg uprzedniego uzyskania pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Spoétdzielni
i muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. W przypadku uktadania sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i drewnianych
(boazerii) nalezy zachowa¢ cze$¢ materiatu na usuniecie ewentualnych skutkéw awarii
w przysztosci.
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Zakazuje sie obudowy instalacji gazowe;.

W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania lub urzgdzen znajdujgcych sie wewnatrz lokalu, uzytkownik
zobowigzany jest do przygotowania swobodnego dostepu do powyzszych instalacii
i urzadzen tzn. dostepu zaakceptowanego przez osobe wyznaczong przez Spotdzielnie
do wykonania prac na tych instalacjach i urzgdzeniach tak aby mozliwe bylo podjecie
przez nig niezbgdnych czynnosci.

W przypadku koniecznosci demontazu zabudowanych instalacji wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania lub urzadzen lub innych, Spétdzielnia nie doprowadza lokalu do
stanu pierwotnego oraz nie ponosi kosztéw zwigzanych z doprowadzeniem lokalu do
stanu pierwotnego.

Od dnia wejscia w zycie niniejszego regulaminu nalezy dostosowac¢ sie do ust. 3.
W przypadku niewywigzania sie¢ z obowigzku demontazu obudowy instalacji gazowej,
po uprzednim wyznaczeniu przez Spotdzielnie terminu do demontazu, zabudowa
zostanie usunieta przez Spotdzielnie na koszt uzytkownika.

§7

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania odpowiedniej temperatury (min. 16°C)
w lokalu mieszkalnym.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do wiasciwej wentylacji lokalu (zapewnienie
prawidtowej infiltracje powietrza do lokalu), w tym dbania, by wilgotnos¢ nie przekroczyta
60%.

W przypadku szkod bedacych wynikiem nieprawidiowego ogrzewania i wentylacji lokalu,
koszt ich usuniecia ponosi uzytkownik lokalu.

§8

Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ Spotdzielni lokal zgodnie z art. 6" ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845 ze
zm.)

W razie stwierdzenia zaniedban Spétdzielnia wyznaczy uzytkownikowi odpowiedni termin
ich usunigcia. Po bezskutecznym uplywie terminu nastgpi zastepcze wykonanie prac
na koszt i ryzyko uzytkownika lokalu.

§9

W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem obowigzujg przepisy prawa
powszechnego.

2

§ 10

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Pomorskiej
Spétdzielni ieszkaniowej w Bydgoszczy w dniu .24 .O%.42:C.  uchwatg
... LRl i wehodzi w zycie z dniem 1.01.2020 r.

Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc wszelkie dotychczasowe
regulacje w zakresie objetym niniejszym Regulaminem w tym Regulamin podziatu
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obowigzkéw pomigedzy Pomorskg Spoldzielnia Mieszkaniowg a uzytkownikami
w zakresie remontéw i konserwacji lokali zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy nr 34/2014 z dnia 30.09.2014 r.
ze zmianami.
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