i Spofdzielni

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA USTANOWIENIE PIERWSZENSTWA

DO ZAWARCIA UMOWY
O USTANOWIENIE | PRZENIESIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO

|. Postanowienia ogélne

§1
Niniejszy Regulamin okresla zasady i warunki przeprowadzania przetargow na ustanowienie
pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepisdw niniejszego Regulaminu, statutu, przepisow
kodeksu cywilnego oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Ustalenie pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
przeprowadza sie w trybie ustnego przetargu nieograniczonego (licytacja).

Il. Przedmiot przetargu

§2
Do przetargu przeznaczane sg lokale mieszkalne, co do ktérych w przypadkach wskazanych przepisami
prawa wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub w stosunku do ktdrych wystapity facznie
nastepujgce okolicznosci:
1) wygasto przystugujgce cztonkowi spétdzielcze lokatorskie prawo,
2) lokal zostat oprézniony i przekazany do dyspozycji Spotdzielni,
3) wygasto roszczenie osdb uprawnionych o przyjecie do Spéidzielni i ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub brak jest oséb uprawnionych do wystgpienia
Z roszczeniem.
Uchwate o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Przetarg przeprowadza sie w terminie okre$lonym przepisami prawa lub Statutem Spotdzielni.

[Il. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

§3
W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli spetnig warunki przetargu.
Przetarg jest wainy bez wzgledu na liczbe uczestnikow.

§4
Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci od 10 % do 30 % ceny wywotawczej
okredlonej w ogloszeniu o przetargu za lokal zaokraglone w gore do petnych setek zitotych, z
zastrzezeniem & 17 ust. 1 Regulaminu. Wadium wnosi sie w ztotych polskich. Wysokos¢ wadium
ustala Zarzad.
Wadium wptacane jest na rachunek bankowy Spétdzielni i winno znajdowac sie na nim najpozniej
w dniu roboczym bezposrednio poprzedzajgcym termin przetargu.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg zalicza sie na poczet ceny
nabycia. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie w ciggu 3 dni roboczych od dnia
zakonczenia przetargu. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie odsetek.
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w okreslonej wysokosci i w
wyznaczonym terminie, z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 5
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IV. Komisja przetargowa

§5
1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa powotana przez
Zarzgd Spotdzielni, w skiadzie 3 osdb: Przewodniczgcego i 2 cztonkdw. Do prac komisji moze byc¢
zaproszony radca prawny.

2. Komisja przetargowa dziata na podstawie niniejszego Regulaminu i obowigzujgcych przepisow
prawa.

3. Komisja przetargowa zobowigzana jest dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie.

4. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy:

1) odczytanie warunkéw przetargowych;

2) sprawdzenie tozsamosci 0sob stajgcych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy uczestnikow;

3) potwierdzenie prawidtowosci wniesienia wadium;

4)dopuszczenie do uczestnictwa jedynie osdb spetniajgcych warunki uczestnictwa w
przetargu;

5) przeprowadzenie postepowania przetargowego;

6) sporzadzenie protokotu z przetargu.

5. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom (np. ich matzonkowie, dzieci, rodzice), a takie osoby ktére pozostajg z
cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzic
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;j.

§6

Komisja przetargowa sporzadza niezwiocznie protokét z przebiegu przetargu. Protokét powinien
zawiera¢ w szczegdlnosci nastepujgce informacje:

a) termin posiedzenia komisji przetargowej,

b) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

C) oznaczenie lokalu,

d) oznaczenie oferentéw i zaoferowanych cen,

e) o oferentach dopuszczonych i nie dopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz z

uzasadnieniem,
f) najwyiszg cene osiggnieta w przetargu;

g) o dokonaniu wyboru oferenta (wybér najkorzystniejszej oferty tj. oferty z najwyzsza ceng)
wraz z uzasadnieniem lub informacje o nie wybraniu zadnej oferty lub informacje o
odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu wraz z uzasadnieniem,

h) imie, nazwisko i adres albo nazwa (firma) oraz siedziba osoby prawnej, ktérej oferta zostata
wybrana,

i) imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkéw komisji przetargowej,
j) data podpisania protokotu.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach.

3. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji. Protokat
stanowi podstawe do zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu.

V. Postepowanie przetargowe
§7

1. Celem przeprowadzenia przetargu jest wyfonienie oferenta, ktéry zaoferuje najwyzszg ceneg.
2. Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni.




Spotdzielnia oglasza przetarg przez zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej, siedzibie Spétdzielni
oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

§8
Zarzad Spotdzielni przygotowuje i przeprowadza postepowanie przetargowe w sposob
zapewniajgcy rowne traktowanie oferentow.
Postepowanie przetargowe prowadzi sie odrebnie dla kazdego lokalu.
Cene wywotawczg okresla Zarzad Spotdzielni.

§9
1. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac co najmniej:

1) nazwe i adres siedziby Spotdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot przetargu a w szczegdlnosci:
adres, powierzchnie uzytkowag oraz wskazanie pomieszczenia przynaleznego, jezeli takie
pomieszczenie lokal posiada,

3) termin, w ktorym mozna zapoznac sie z lokalem i jego stanem technicznym,

4) cene wywotawczg,

5) wysokos$¢ wadium oraz termin i miejsce jego wptaty,

6) informacje o miejscu udostepnienia Regulaminu przetargu okreslajgcego zasady i warunki
przetargu,

7) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu.

2. Ponadto ogloszenie o przetargu moze zawierac:
1) zastrzezenie o mozliwosci zmiany ogloszenia, odwotania lub uniewaznienia przetargu;
2) informacje o zasadach wyptaty wadium;
3) wskazanie przypadkéw w jakich wadium przepada na rzecz Spétdzielni;
4) informacje o mozliwosci zapoznania sie z innymi dokumentami zwigzanymi z przedmiotem
przetargu.
§10

1. Przewodniczacy komisji przetargowej stwierdza prawidiowos¢ ogloszenia przetargu i
przeprowadza przetarg.
2. Uczestnicy przetargu obowigzani sg do okazania dowodu tozsamosci.

3. Osoby reprezentujgce osoby prawne obowigzane sg do okazania odpisu z wiasciwego rejestru
KRS, za$ osoby prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg obowigzane sg okaza¢ wypis z ewidencji
dziatalnosci gospodarczej. Dokumenty te nie mogg by¢ wystawione wczesniej niz miesigc przed
terminem przetargu. Petnomocnicy obowigzani sg do okazania petnomocnictwa do uczestnictwa
w przetargu (w formie pisemnej) lub petnomocnictwa do nabycia nieruchomosci (w formie aktu
notarialnego). W przypadku zamiaru nabycia lokalu w ramach wspélnosci ustawowej matzeniskiej
do przetargu winni przystapi¢ oboje matzonkowie, chyba Zze zostanie przedtozona zgoda na
nabycie nieruchomosci wyrazona przez drugiego matzonka badz petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego.

§11

1. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

2. Uczestnicy przetargu sktadajg oferty zglaszajac ustne kolejne postapienia ceny do czasu
trzykrotnego wywotania. Zadeklarowana kwota przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik
postepowania przetargowego zadeklarowat kwote wyzsza.

3. Wysokosé postapienia wynosi co najmniej 500 zt.

4. Po ustaniu zgiaszania postapien, Przewodniczgcy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyisza
cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko lub firme osoby, ktora zaoferowata
najwyzsza cene (udzielenie przybicia).




§12
1. Komisja przetargowa sporzadza protokét z przebiegu przetargu, zgodnie z § 6 Regulaminu.
2. Datg zakonczenia przetargu jest data podpisania protokotu z przebiegu przetargu.

§13
Zawiadomienie oferenta, ktory wygrat przetarg powinno zosta¢ wystane w ciggu siedmiu dni od daty
zakonczenia przetargu listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, chyba Ze oferent
odbierze zawiadomienie osobiscie.

§14
Przetarg uwaza sie za zakofAczony wynikiem negatywnym, jezeli nie doszto do wyboru oferenta, w
szczeg6lnosci jezeli w miejscu i terminie przeprowadzenia przetargu nie stawit sig zaden oferent, a takze
jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zaden oferent nie spetnia warunkow przetargu.

§15

1. Z osobg wygrywajgcg przetarg dochodzi do zawarcia umowy nienazwanej podobnej do umowy
przedwstepnej, na mocy ktérej zaréwno po stronie uczestnika, ktéry wygrat przetarg, jak i
Spotdzielni powstaje obowigzek zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Dopuszcza sig
dodatkowo zawarcie w formie pisemnej umowy przedwstepnej.

2. Odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego powstaje po zawarciu w formie aktu notarialnego umowy
ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu i przeniesienia wiasnosci tego lokalu na rzecz osoby, ktéra
wygrata przetarg z chwilg dokonania wpisu do ksiegi wieczystej.

3. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest do pokrycia kosztéw zawarcia umowy w formie
aktu notarialnego oraz kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu wiasnosci do ksiegi
wieczystej.

4. Nie stawienie sie przez osobe, ktéra wygrata przetarg w miejscu i terminie wskazanym w celu
zawarcia umowy badZ nie dokonanie wpfaty reszty ceny jest rownoznaczne z uchyleniem sig od
zawarcia umowy, wobec czego Spéidzielnia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy a wpfacone
wadium nie podlega zwrotowi. Przystepujacy do przetargu traci wadium takze jezeli przystapi do
przetargu i jest nieobecny podczas licytacji.

5. W przypadku niestawienia sie przez osobe, ktéra wygrata przetarg w miejscu i terminie wskazanym
w celu zawarcia umowy badz nie dokonanie wptaty reszty ceny za wygrywajgcego przetarg uznaje
sie oferenta, ktory ztozyt kolejno najkorzystniejsza oferte lub ogtasza sie nowy przetarg. Decyzje w
tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

VI. Zawarcie umowy

§16

1. Zawarcie umowy 0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w
wyniku przeprowadzonego przetargu nastgpi najpozniej w terminie 90 dni od daty zakoriczenia
przetargu, pod warunkiem uiszczenia reszty ceny, o ktdrej mowa w ust. 2. O miejscu i terminie
zawarcia umowy nalezy zawiadomic¢ oferenta, ktéry wygrat przetarg, listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, chyba ze odbierze on zawiadomienie osobiscie.

2. Termin uiszczenia reszty ceny, tj. ceny wskazanej w ofercie pomniejszonej o wptacone wadium
uptywa w 60 dniu od daty zakoriczenia przetargu.

3. Wydanie kluczy i wydanie lokalu nastapi na podstawie protokétu zdawczo — odbiorczego, po
podpisaniu umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

§17

1. Jezeli, pomimo prawidtowego ogloszenia przetargu, nie dojdzie do jego rozstrzygnigcia z powodu
braku oséb przystepujgcych do przetargu Zarzad Spotdzielni przeprowadza kolejne postgpowania

przetargowe zgodnie z procedurg okreslong niniejszym Regulaminem.
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2. Wdrugim przetargu cene wywotawczg mozna obnizy¢ nie wiecej jak o 25 %.

3. W przypadku zakonczenia drugiego przetargu wynikiem negatywnym, w trzecim przetargu
mozna cene wywotawczg obnizy¢ nie wiecej jak o 40 % pierwszej ceny wywotawczej.

4. Jezeli 3 kolejne przetargi na ten sam lokal zakoriczyly sie wynikiem negatywnym, Zarzad moze
oglosic przetarg ustny nieograniczony na pierwszernstwo ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci
lokalu dokonujgc dalszego obnizenia ceny wywotawczej.

5. W kolejnych przetargach wadium nalezy wnie$¢ w wysokosci okreslonej stosownie do ceny
wywotawczej lokalu w pierwszym postepowaniu przetargowym.

6. Jezeli w pierwszym przetargu przeprowadzona procedura nie przyniosta rozstrzygniecia ze
wzgledu na brak osob zainteresowanych udziatem w przetargu, Zarzad moze podjac decyzje o
zaproszeniu do przystapienia do przetargu ofert oséb, instytucji i innych podmiotéw, ktére mogg
by¢ zainteresowane nabyciem praw do danego lokalu. W zaproszeniu tym oprocz informacji o
lokalu i warunkach formalno-prawnych jakie oferent musi spetni¢ aby uzyska¢ prawo do lokalu,
konieczne jest jednoznaczne okreslenie terminu przetargu.

§18

W przypadku otwarcia nowego postepowania przetargowego na ten sam lokal mieszkalny nie moze w
nim uczestniczy¢ osoba, ktéra wczesniej nabyta uprawnienie w wyniku poprzednio prowadzonego
postepowania przetargowego, lecz nie zawarta umowy przenoszacej wiasnosé lub umowy, o ktérej
mowa w § 15 lub nie wywigzata sie z warunkow tej umowy.

VIl. Postanowienia koricowe

§19

1. Przetarg moze byc odwotany lub uniewazniony w kazdym momencie az do momentu rozpoczecia
aukcji, w szczegdlnosci w przypadku zgioszenia sie cztonkéw majacych pierwszenstwo w zawarciu
umowy. Zastrzega sie takze mozliwosc¢ zmiany warunkow przetargu. Informacje o odwotaniu lub
uniewaznieniu przetargu nalezy niezwtocznie podac do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie
ogtoszenia w prasie lokalnej, siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Osoby przystepujgce do przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zobowigzane sg do
zapoznania sie z trescig niniejszego Regulaminu.

3. Po zawarciu umowy z nabywca o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej kwote uzyskang w wyniku przetargu pomniejszong o:

— w przypadku wygasniecia spoidzielczych lokatorskich praw: czes$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, a jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca
sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal.
Potraca sie rowniez kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych oraz koszty oszacowania wartosci
rynkowej lokalu.

— W przypadku wygasniecia spotdzielczych wiasnosciowych praw: czed¢ niewniesiong wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu obcigzone jest hipoteka, Spotdzielnia
potraca catos¢ tej hipoteki. Potrgca sie rowniez kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych oraz koszty
oszacowania wartosci rynkowej lokalu.

4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie znajdg przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.







