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POMORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BYDGOSZCZY
85-685 Bydgoszcz; ul. Zaswiat 32;

STATUT

POMORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W BYDGOSZCZY

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Spotdzielnia nosi nazweg ,,Pomorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy” zwana
dalej Spotdzielnia.

2. Siedziba Spotdzielni jest Bydgoszcz.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
§2

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze, ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

2. Spoéldzielnia moze zaktadaé, przystgpowac 1 wystepowac ze zwigzkdw rewizyjnych oraz
zwiazkow 1 organizacji gospodarczych. Decyzje w tym przedmiocie podejmuje Walne
Zgromadzenie.

3. Majatek Spoéidzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
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. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow

spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkéw wlasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,
zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkoéw
na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspotwlascicielami) tych
nieruchomosci,

posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

dzialalno$¢ zwigzana z posrednictwem ustug bankowych.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 spétdzielnia:

. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi  wlasno$¢ spdldzielni, jak roéwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé cztonkéw spotdzielni,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa 1 kulturalna,

moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza, z ktorej uzyskane pozytki
1 przychody przeznacza na dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni, zwigzang z realizacja celu,
o ktorym mowa w § 3.

2. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.

l.

§6

Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnoSci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych lub osoba prawna
spetniajgca warunki okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
oraz najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Osobom tym przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.
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3. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktéorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnos$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

4. Spoéldzielnia dokonuje wyboru poprzez losowanie sposrdd o0sob uprawnionych.
O dokonanym wyborze powiadamia wybrang osob¢ na piSmie w terminie 7 dni od dnia
dokonania wyboru.

5. wykreslony

§7

1. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg wskazang w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Chwila powstania cztonkostwa dla osoby, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow, jest data podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza.

3. Czlonek spotdzielni jest zobowigzany w terminie 7 dni od:

— dnia nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

— uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

— prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielni¢ w przypadku, o ktorym mowa w art. 15
ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

do zlozenia w formie pisemnej albo przeslania poczta elektroniczng kwestionariusza
osobowego wedlug wzoru okreSlonego w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

4. Osoba, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni sktada
deklaracje, o ktorej mowa w § 9 ust. 1 Statutu.

5. Za osobeg nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynno$ci — kwestionariusz osobowy lub deklaracje cztonkostwa podpisuje jej

ustawowy przedstawiciel.

6. W przypadku zmiany danych zawartych w kwestionariuszu osobowym lub danych
zawartych w deklaracji czlonkowskiej czlonek Spoéldzielni jest zobowigzany do

str. 4

Zalgcznik do Uchwaty Nr 8/2025 Walnego Zgromadzenia z dnia 06 maja 2025 r.



POMORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BYDGOSZCZY
85-685 Bydgoszcz; ul. Zaswiat 32;

poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibg), liczbe zadeklarowanych i1 wniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg
przyjecia w poczet cztonkow oraz dat¢ ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek niebedacy cztonkiem Spoétdzielni 1 wierzyciel
cztonka lub Spo6tdzielni ma prawo przegladac rejestr.

2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkoéw Spoldzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni, osoby ktorej przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkow, jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana.
Deklaracja powinna zawierac :

— 1imi¢ i nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe,

— miejsce zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej, a takze adres do
korespondenc;i,

— numer PESEL,

— numer identyfikacyjny REGON oraz numer identyfikacji podatkowej NIP dla os6b
prawnych,

— okreslenie lokalu w zasobach Spoétdzielni, ktérego ma dotyczy¢ cztonkostwo,

— zobowigzanie do informowania spotdzielni o wszelkich zmianach danych
zawartych w deklaracji.

2. Organem Spoéldzielni wihasciwym do przyjmowania w poczet czlonkdéw jest Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej z podaniem daty i numeru uchwaty Rady o przyjeciu.

4. Rada Nadzorcza nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby, o ktorej mowa
w § 6 ust. 2.

5. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna

by¢ podjeta w ciggu 8 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Rada Nadzorcza
powinna zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
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§10
wykreslony
2.3 Wpisowe i udzialy.
§11
1. Do dnia 8.09.2017 r. Cztonek Spotdzielni obowigzany byt wnosi¢ wpisowe i udziaty, co

6.

jest wskazane w rejestrze cztonkow. Od 9.09.2017 r. Czlonek Spoétdzielni nie wnosi
wpisowego i udziatow.

Jezeli udzial byt wniesiony przez Cztonka Spoétdzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku
ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu Spoétdzielnia zwraca udzialy
bylemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwot wplaconych na udziaty
nastepuje na zadanie bylego cztonka lub o0s6b uprawnionych, zgloszone po ustaniu
cztonkostwa w Spotdzielni, w terminie 1 miesigca od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem zwrotu i pod warunkiem,
ze udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spéidzielni. W przypadku
posiadania przez Czlonka zadluzenia wobec Spoéidzielni wniesione udzialy zalicza sie¢
na poczet tych zobowigzan, o czym informuje si¢ bylego cztonka.

. Zwrot udzialéw nastgpuje wedtug ich warto$ci nominalne;.

Udziat wyptaca si¢ przelewem na wskazany rachunek bankowy lub gotowka.

Po uptywie terminu przedawnienia niecodebrane udzialy zostang zakwalifikowane do
pozostalych przychodéw operacyjnych.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4 Prawa i obowiazki czlonkow.

l.

§12
Cztonkom Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni z zastrzezeniem artykutu 15
§ 3 Prawa spotdzielczego,
2) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo udziatlu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
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5) prawo zglaszania projektow uchwal na Walne Zgromadzenie. Prawo to moze by¢
zrealizowane nie p6zniej niz na 15 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia o ile projekt uchwaly popiera co najmniej 10 cztonkow,

6) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia. Prawo to
moze by¢ zrealizowane nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zapoznania si¢ z trescig protokotu i uchwal Walnego Zgromadzenia oraz
protokotami i uchwatami innych organow Spoétdzielni oraz odptatnego uzyskania ich
odpisow,

8) prawo do nieodptatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminow,
9) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

10)prawo do przegladania sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz
protokotow lustracji, faktur oraz uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi z zastrzezeniem art. 18 § 3 prawa spotdzielczego, jak réwniez prawo
otrzymania ich odpisu za odptatnoscia,

11)prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

12) prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowg lokalu w trybie
okreslonym statutem,

13) prawo wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzen i ustug
Spoétdzielni,

14) prawo zadania naprawy szkod wyniktych ze zdarzen obcigzajacych Spotdzielnig,

15) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z: eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu, przy jednoczesnym przestrzeganiu obowigzkow statutowych,

str. 7

Zalgcznik do Uchwaty Nr 8/2025 Walnego Zgromadzenia z dnia 06 maja 2025 r.



POMORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BYDGOSZCZY
85-685 Bydgoszcz; ul. Zaswiat 32;

18) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

19)prawo do pozytkow z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni. Zasady
korzystania z pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 7 i pkt 10 nie obejmuja tresci protokotéw obrad
organéw Spotdzielni, ktéorych ujawnienie naruszyloby przepisy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlowa.

3. Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piSmie. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spotdzielnie¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 7, pkt 8,
pkt 10 zglasza pisemnie zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymac.

5. Zasady i tryb udostepniania dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, pkt 8 1 pkt 10
okreslaja regulaminy uchwalone przez Zarzad, natomiast wysoko$¢ optaty za sporzadzenie
ich kopii okresla Rada Nadzorcza.

§13

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw 1 innych uchwat organow Spoéidzielni,

2) wnies$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty zgodnie ze stanem prawnym do 8.09.2017 .,

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmalzonek cztonka,

4) uzupetli¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzah Spotdzielni
z innych tytutow,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci wniesionych udziatow,
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7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie danych osobowych,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
Spoétdzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoldzielnie¢ o ilosci oso6b zamieszkatych w lokalu w terminie
wskazanym w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

10)uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, do
ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
albo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czescei,

11) przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego,

12)dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni, wspotdziata¢ w ochronie majatku wspolnego
poprzez poszanowanie mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania oraz
otoczenia nieruchomosci, korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob

nie utrudniajacy korzystania z nich przez innych,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia

zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17)uzyska¢ zgode Spoétdzielni na dokonywanie wszelkich przerdbek lub modernizacji
lokalu,

18) wykreslony,
19)wykreslony,

20)do usunigecia usterek stwierdzonych podczas przegladéw technicznych oraz pisemnego
poinformowania Spotdzielni o wykonaniu tego obowigzku,

21)wykreslony,
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22)wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spoldzielni oraz regulaminach jej
organow.

2.5. Ustanie czlonkostwa.

§ 14
wykreslony
§ 15

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, a ponadto w przypadku:

1) wystapienia cztonka za wypowiedzeniem,

2) S$mierci cztonka,

3) w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

. Czlonek Spoétdzielni bedacy wlascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoS$ci
powinno zosta¢ ztozone na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po ztozeniu wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres

wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu Spotdzielni skrocony.

. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

. Postanowienia ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ust.
1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Rada Nadzorcza przyjmuje informacje o dokonanych wypowiedzeniach oraz

przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 1 dokonanych w zwigzku z tym zmianach
w rejestrze cztonkow.

§16
wykreslony
§17
wykreslony
§18
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wykreslony
§19
wykreslony
§20
wykreslony
§21
wykreslony
§22
wykreslony
§23
wykreslony

§ 24

wykreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 25

1. Wnioski 1 postulaty, pisma czionkéw, skierowane do organéw Spoéldzielni, a nie
wymagajace ich uchwat, nie sa objete postepowaniem wewnatrzspotdzielczym.

2. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez
czlonka swych praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

§ 26

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 27
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. Whnioski cztonkow kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu miesigca od
dnia ich zlozenia, a gdy sprawa jest skomplikowana w ciggu dwdch miesigcy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§28
. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w I instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do

Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz
z uzasadnieniem.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu cztlonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

.ORGANY SPOLDZIELNI.

§29
. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby czlonkéw Spoétdzielni. Odwolanie czlonka organu nastepuje
réwniez w gtosowaniu tajnym.

str. 12

Zalgcznik do Uchwaty Nr 8/2025 Walnego Zgromadzenia z dnia 06 maja 2025 r.



POMORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BYDGOSZCZY
85-685 Bydgoszcz; ul. Zaswiat 32;

3. Do organdéw Spoétdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza
ilos¢ glosow.

4. wykreslony

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na podstawie statutu.

4.1 WALNE ZGROMADZENIE.
§ 30
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci, jezeli liczba czlonkow Spotdzielni
przekroczy 500.

3. wykreslony

4. Kazdy cztonek Spoldzielni bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udziatéw ma tylko jeden
glos.

5. wykreslony

6. W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci czlonek Spoétdzielni moze
uczestniczy¢ - z prawem glosu — tylko w jednej jego czeséci. Zasady zaliczania cztonkow
do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

7. Czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu — lub jego czesci -
osobiscie lub przez pelnomocnika. Cztonek zarzadu spdtdzielni i pracownik spotdzielni

nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

8. Pelomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia.

9. Pelomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich
czegsci Walnego Zgromadzenia.

10. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw z danej cze$ci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia.

11. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

12. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion 1 nazwiska mocodawcy oraz
imion i nazwiska pelnomocnika.
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13. Pelnomocnicy przybyli na Walne Zgromadzenie lub jego czg$¢ po odczytaniu listy
pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.

§ 31

W Walnym Zgromadzeniu lub jego cze¢sci mogg bra¢ udziat z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzkoéw rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni - przez
organ zwolujacy Walne Zgromadzenie — goscie i eksperci.

§32
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 20 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/5 cztonkéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spotdzielni.

7. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Bydgoszczy, na zasadach
okreslonych obowigzujacymi przepisami prawa.

§33

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie, zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza
zawiadamiani s3 na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie winno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
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. Zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ na piSmie poprzez umieszczenie
informacji na tablicy ogtoszen klatki schodowej budynku.

. W przypadku wniesienia zadania do zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych dodatkowych spraw, projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadah powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§34

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly — bez wzgledu na liczbg obecnych
z zastrzezeniem ust.3 — jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkow w terminach i w sposob okreslony w § 33. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu prezesa Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

. Jezeli Walne Zgromadzenie bylo podzielone na czesci, uchwale uwaza si¢ za podjeta,
jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia.

. W  sprawie likwidacji ~ Spotdzielni,  przeznaczenia  majatku  pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych
do glosowania.

. W sprawie zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty wymagana jest zwykta wigkszos¢
glosow bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw.

. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow dla podjecia uchwatly o zmianie statutu Spotdzielni,
b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,
c) 3/4 glosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogodlnej liczby cztonkéow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu (jako
catosci).

. Jezeli w glosowaniu padta rowna liczba glosow ,.za” 1 sumy glosow ,przeciw” oraz
wstrzymujacych si¢, uchwale uznaje si¢ za nie podje¢ta.

. Warunek o ktérym mowa w ust.2 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl Zzaden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w gltosowaniu.
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. Jezeli Walne Zgromadzenie zostato podzielone na cze¢$ci, wyniki gtosowania z jego czgsci
ogtasza Przewodniczacy lub Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

§ 35

. Obrady kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci, kazda z czgsci Walnego
Zgromadzenia wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy zebrania i sekretarz.
W takim przypadku w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia (jako catosci) wchodza
przewodniczacy i sekretarze kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czegsci.

§ 36

. Czlonkowie Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci obecni na Zgromadzeniu wybieraja

w glosowaniu jawnym ze swego grona:

1) Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjna, w skladzie od dwoéch do pigciu osob, ktorej
zadaniem jest:

* sprawdzenie czy listy obecno$ci czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu sa kompletne
oraz zbadanie wazno$ci petnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujace
cztonkow - osoby prawne,

* dokonanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czeg$ci, obliczenia wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu
oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gltosowania jawnego lub
tajnego,

2) Komisj¢ Wyborcza, w sktadzie od dwoch do pigciu osob, ktorej zadaniem jest
przedstawienie listy kandydatow do Rady Nadzorczej oraz obliczenie wynikow
glosowania do Rady Nadzorczej,

3) inne komisje w miarg potrzeby.

. W przypadku nie powotania ktorejkolwiek z wyzej wymienionych Komisji, jej obowiazki
wykonuje Prezydium.

. Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium obstuge gtosowania zapewnia administracja
Spotdzielni. Po wyborze Prezydium do czasu powotania Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej Prezydium zapewnia obsluge glosowania lub Przewodniczacy zarzadza
wykonanie tych czynnosci przez administracj¢ Spotdzielni.

§ 37

. Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego i sekretarza.
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. Uchwaly Komisji zapadaja zwykla wigkszoscia glosow. Czlonek Komisji ma prawo
zglosi¢ do protokolu odregbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

. Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoly. Protokoly podpisane przez
przewodniczacego 1 sekretarza, przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

. Przewodniczacy Komisji lub sekretarze sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania
z czynno$ci Komisji.

§ 38

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci prowadzi Przewodniczacy. W miarg
potrzeby Przewodniczacy moze wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom innego
cztonka Prezydium.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci otwiera dyskusje nad tym punktem, udzielajac glosu
w kolejnosci zgtaszania si¢. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen do
udzialu w dyskusji na piSmie - z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wickszosci
cztonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
facznie.

. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo =zabierania glosu poza
kolejnoscia zgloszen.

. W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad Przewodniczacy wydaje ustne

zarzadzenia w sprawie:

1) wyznaczenia czasu poszczegélnych przeméwien w dyskusji. Nie stosujacym si¢ do
zarzadzenia, Przewodniczacy moze odebraé glos.

2) odmowy udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.

. Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez czlonkéw w drodze glosowania.

. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemowien. Ust. 4 1 5 stosuje si¢ w tym przypadku
odpowiednio.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, w szczegodlnosci dotyczace:

1) glosowania bez uprzedniej dyskus;ji,

2) przerwania lub zakonczenia dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,
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6) kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow,
7) uchylenia zarzadzenia przewodniczacego.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
moéwey: jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw’” wnioskowi.

8. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci moga zglasza¢ o§wiadczenia
do jego protokotu.

§ 39

1. Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, Przewodniczacy zarzadza glosowanie nad
projektami uchwat i poprawek, zgtoszonych zgodnie z wymogami Statutu.

2. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych, jakie projekty
uchwat wptynety 1 ustala kolejnos¢ gltosowania. Poprawki do uchwaly glosuje si¢ przed
uchwata, a poprawki najdalej idace dotyczace omawianego punktu porzadku obrad sg
glosowane w pierwszej kolejnosci.

3. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu
sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu, z wykonania zalecen polustracyjnych oraz
sprawozdania i wnioskéw Rady Nadzorcze;j.

4. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do
kazdego cztonka Zarzadu Spotdzielni.

§ 40

1. Czlonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ pisemnie w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni
kandydatow na czlonka Rady Nadzorczej w terminie nie pdzniej niz na 7 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, z uwzglednieniem
nastepujacych postanowien:

a) liczba kandydatow jest nieograniczona,

b) do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni,

c) kazdy kandydat umieszczany jest na liscie kandydatéw tylko jeden raz tj. przy
pierwszym prawidtowym zgloszeniu,

d) zgloszenie powinno zawierac:

e imi¢ i nazwisko zglaszajacego, a w przypadku pelnomocnika osoby prawnej takze
statutowg nazwe cztonka, ktorego zgtaszajacy reprezentuje,

e imi¢ 1 nazwisko kandydata, do zgloszenia kandydata nalezy dotaczy¢ jego pisemnag
zgode na kandydowanie,

e o$wiadczenie kandydata o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spoétdzielni,

e informacj¢ na temat wymagalnych zobowigzan finansowych kandydata wobec
Spoétdzielni.
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. Po zlozeniu zgloszenia zgodnie z ust. 1 przez Czlonka Spoéidzielni Zarzad wydaje
zglaszajagcemu potwierdzenie prawidtowego zgtoszenia kandydata do Rady Nadzorczej.

. Opracowana przez Zarzad lista kandydatéw do Rady Nadzorczej zostaje wytozona
w siedzibie Spoéldzielni w terminie najpozniej 5 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Komisja Wyborcza wybrana podczas Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przedstawia
list¢ kandydatow do Rady Nadzorcze;.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci oglasza liczbe przystugujacych
mandatow oraz wymaganych dla waznos$ci glosowania skreslen.

§ 41

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona wszystkich kandydatéw
zgloszonych prawidlowo.

. Karty wyborcze wrgcza uprawnionym i obecnym cztonkom administracja Spétdzielni na
podstawie listy obecnosci.

. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;j.

. Glosujacy stawia na karcie wyborczej symbol ,krzyzyka” przy liczbie nazwisk
kandydatow nie wigkszej niz maksymalny skiad osobowy Rady Nadzorcze;.

. Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli:

1) karta wyborcza jest przekreslona,

2) na karcie wyborczej postawiono symbol ,.krzyzyka” przy liczbie nazwisk kandydatow
wiekszej niz maksymalny sktad osobowy Rady Nadzorczej,

3) na karcie wyborczej nie postawiono symbolu ,,krzyzyka” przy Zzadnym z nazwisk,

4) karta wyborcza zawiera wigksza liczbe nazwisk kandydatow niz ogloszona przez
Komisje Wyborcza lub na karcie wyborczej znajduja si¢ inne dopiski pochodzace od
glosujacego.

. Liczbe gloséw oddanych na poszczego6lnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, a przewodniczacy tej Komisji ogtasza wyniki wyborow.

. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, w ilosci przystugujacych mandatow,
ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe gloséw.

. Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wiecej kandydatow na ostatnie miejsce mandatowe
otrzymalo réwng liczbe gloséw, to mandat pozostaje nieobsadzony. W takim przypadku
wyboru na nieobsadzone miejsce dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.
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§ 41"

Jezeli Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci, to czlonkowie Spoldzielni moga
zglasza¢ pisemnie w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni kandydatéw na Delegata na Zjazd,
o ktorym mowa w § 43 pkt 13 w terminie nie pozniej niz na 7 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, z uwzglgdnieniem nastepujacych
postanowien:

a) liczba kandydatow jest nieograniczona,

b) na Delegata mogg by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni,

c¢) kazdy kandydat umieszczany jest na liscie kandydatow tylko jeden raz tj. przy pierwszym
prawidlowym zgloszeniu.

§ 42

1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad przez
jego wszystkie czesci.

2. Niezwlocznie po zakonczeniu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, a najpdzniej
w ciagu 14 dni, zbiera si¢ Prezydium Walnego Zgromadzenia celem facznego policzenia
oddanych glosow nad kazda przedstawiong pod glosowanie uchwalg oraz podpisania

uchwat. Pod wzgledem formalnym uchwaly, ktoére byly poddane pod glosowanie,
przygotowuje Zarzad Spotdzielni.

3. Uchwal¢ uznaje si¢ za podpisana, jezeli podpisza ja przewodniczacy i sekretarz kazdej
z czg$ci Walnego Zgromadzenia.

§43
Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie  sprawozdan  Rady, zatwierdzanie  sprawozdah  rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spoéidzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego)
lub sposobu pokrycia strat,
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6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady Nadzorczej
oraz zasad wynagradzania jej cztonkdw,

16) decydowanie o  wyodrebnieniu  osiedli pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym.

§ 44

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

. Z obrad czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzane sg protokoly, ktére podpisuje
przewodniczacy 1 sekretarz czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty czesci Walnego Zgromadzenia tacznie stanowig protokél Walnego
Zgromadzenia (jako catos$ci).

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie bioragcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinny by¢ poinformowani.

. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady

Spotdzielcze;.
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Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni
co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja

terminu dtuzszego.

§ 45

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkdéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej postawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu

szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzig¢cia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia ostatniej
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

wykreslony

4.2. RADA NADZORCZA.

§ 46

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 czlonkow wybranych sposréd czitonkéw Spotdzielni

na okres trzech lat. Ustepujacy czlonkowie Rady moga by¢ wybrani ponownie
z zastrzezeniem art. 8 % ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany pracownik Spotdzielni.

§ 47

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 48

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig dwoch trzecich gloséw przez organ dokonujacy wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
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3) cofnigcia petnomocnictwa przez osobe prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
5) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia,
6) wyboru do Zarzadu — od chwili wyboru.
. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi do konca kadencji
cztonek, ktéry w wyborach uzyskal kolejno najwyzsza liczbe glosow. Brak takiej
mozliwosci powoduje wybor nastepnego cztonka przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 49

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, poza sprawami wymienionymi w innych punktach
Statutu, nalezy takze:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez

Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkdw,

d) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia do wiadomosci informacji
przekazywanych przez Zarzad

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci czlonkow Spoéldzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) wyrazanie zgody na rozpoczynanie inwestycji budowlanych o wartosci
przekraczajacej rownowartos¢ 250.000 EURO,

6) podejmowanie uchwal w sprawach inwestycji zaniechanych,
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podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet czlonkow, osob, ktorym
przystuguje roszczenie oraz przyjmowanie informacji o nowych cztonkach
Spotdzielni, dokonanych wypowiedzeniach oraz przypadkach ustania czlonkostwa
1 dokonanych w zwigzku z tym zmianach w rejestrze cztonkow,

ustalanie zasad zaliczania Cztonkéw Spoétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

11) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

12) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczeg6élnosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

13) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnig a prezesem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
prezesa Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nig
upowaznionych,

14) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

15) uchwalanie:

e Regulaminu Zarzadu Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy,

e Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

e Regulaminu porzadku domowego, wspotzycia uzytkownikow lokali 1 zasad
uzywania lokali Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy,

e Regulaminu rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
optat za uzywanie lokali Pomorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Bydgoszczy (Regulamin GZM),

e Regulaminu zlecania dostaw 1 ustug,

e Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Pomorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bydgoszczy,

e Regulaminu cztonkostwa w Pomorskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w Bydgoszczy,

e Regulaminu rozliczania kosztow inwestycji budowlanych,

e Regulaminu funduszu remontowego,

e Regulaminu przeprowadzania przetargdéw na ustanowienie pierwszenstwa do
zawarcia umowy O ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego,
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e Regulaminu podzialu obowigzkéw pomiedzy Pomorska Spotdzielnig
Mieszkaniowa w Bydgoszczy a uzytkownikami w zakresie remontow
1 konserwacji lokali,

e Regulaminu Rad Nieruchomosci,

e Cennika na pokrycie kosztow sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow
udostgpnianych ~ cztonkom  Pomorskiej  Spoétdzielni  Mieszkaniowe;
w Bydgoszczy.

16) wykreslony,

17)zwotywanie =~ Walnego Zgromadzenia w  warunkach okre§lonych statutem
1 ustawa,

18) umarzanie w calosci lub w czg$ci naleznych odsetek od nieterminowo wnoszonych
optat eksploatacyjnych,

19) wystepowanie z wnioskiem do Zarzadu o przymusowa sprzedaz spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata
optat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i1 pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 50

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.

. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
1 nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowa¢ wiazacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 51

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.
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2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoldzielni w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek jednej trzeciej
sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie dwdch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

4. Uchwaly Rady Nadzorczej sg wazne, jezeli zostaly podjete wickszoscig glosow
w obecnosci, co najmniej potowy jej skladu statutowego. Przypadki podejmowania
uchwat, w trybie glosowania imiennego, badz wpisywania do protokoléw z posiedzen
Rady Nadzorczej zdan odrgbnych cztonkéw Rady nie godzacych si¢ z tre$cig decyzji
podejmowanych przez Rade, ustala regulamin Rady Nadzorcze;j.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym prezes Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§52
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej, jej prezydium 1 czlonkom jej komisji za udziat
w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu,
obliczonego procentowo w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Miesigczny ryczalt ustala si¢ w nastgpujacych wysokosciach :

- dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 50%
- dla cztonka Prezydium Rady Nadzorczej - 40%
- dla czlonka Rady Nadzorczej - 30%

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1 nie przystuguje.

4. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. ZARZAD.
§53

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie do wlasciwos$ci innych organdéw Spotdzielni.

§ 54

1. Zarzad jest jednoosobowy.
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. Zarzad wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.

Wybrany do Zarzadu zostaje kandydat, ktory otrzymat kolejno najwieksza ilo$¢ gtosow.

Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia i moze by¢ dokonane
wigkszos$cig dwoch trzecich glosow.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Zarzadu, ktéoremu nie udzielito
absolutorium.

. Z czionkiem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie
do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§55

. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) zawieranie umow o budowe lokali,

2) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej
1 o$wiatowo — kulturalne;,

6) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

6a) ustalanie indywidualnych stawek eksploatacyjnych na nieruchomosci po
zatwierdzeniu rocznego planu gospodarczego przez Rade Nadzorcza,

7) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie pelnomocnictw,
10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
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12) wspoéltdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sklada sprawozdanie =ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
1 Radzie Nadzorcze;.

§ 56

Zarzad dziala jednoosobowo na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
odbywaja si¢, co najmniej dwa razy w miesigcu.

§ 57

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada prezes Zarzadu jednoosobowo lub dwoch
petnomocnikow Zarzadu.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 58

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej wudzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynnos$ci
szczegoOlnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU.
§59
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego pelnienia funkcji cztonka zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w radzie ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Prezes Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnos$ci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
lub Prezesa Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.
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5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielniag umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwatg o zawieszeniu w petnieniu czynno$ci cztonka tego
organu.

7. Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawe
rozstrzygni¢cia o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszanego czlonka Rady
Nadzorcze;j.

§ 60

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace
z prezesem zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii boczne;.

4.4. RADY NIERUCHOMOSCI.

§ 60!

1. Mieszkancy nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej wyodrebnionej
w zasobach Spotdzielni moga wybra¢ Rade Nieruchomosci stanowigcg ich reprezentacje.

2. Rada Nieruchomos$ci ma charakter opiniodawczy 1 reprezentuje interesy danej
nieruchomos$ci wobec Zarzadu 1 Rady Nadzorcze;.

§ 60?

1. W skfad Rady Nieruchomosci wchodzi od 3 do 5 cztonkow tj. Przewodniczacy, Zastgpca,
Sekretarz, a w przypadku ustalenia powigkszonego sktadu — dodatkowo dwoch cztonkow
Rady Nieruchomosci.

2. Sktad Rady Nieruchomos$ci wybierajg cztonkowie z danej nieruchomosci na zebraniu
wyborczym w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig glosow, przy uwzglednieniu
zasady jeden lokal — jeden glos - spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 3 lata.
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4. Mandat czionka Rady Nieruchomosci wygasa po uptywie kadencji, na ktora zostat
wybrany. Utrata mandatu cztonka przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a.

o

odwotania czlonka przez zebranie danej nieruchomosci zwykta wickszoscig glosow
w glosowaniu jawnym. Posiedzenie w sprawie odwotania czlonka Rady
Nieruchomosci zwotuje przewodniczacy tej Rady (lub jego zastgpca) na pisemny
wniosek co najmniej 10 cztonkow z danej nieruchomosci w terminie nie dluzszym niz
1 miesigc od dnia ztozenia wniosku,

zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

wyprowadzenia si¢ z nieruchomosci.

5. Przyczyng odwotania cztonka Rady Nieruchomosci moze by¢ w szczegdlnosci:

a.

brak aktywnos$ci w dzialalnosci Rady Nieruchomo$ci (w tym nieuczestniczenie
w posiedzeniach),

b. stwierdzenie niewaznosci wyboru przez Rade Nadzorcza,

niepodpisanie przez cztonka w terminie 14 dni od dnia wyboru oswiadczenia
o zachowaniu poufnosci danych osobowych oraz informacji handlowych, do ktérych
uzyska dostep.

§ 60°

Zakres dzialania, kompetencje Rady Nieruchomos$ci oraz termin wydawania opinii przez
Radg¢ Nieruchomosci okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 60°

1. Wewngtrzng struktur¢ Rady Nieruchomosci szczegdtowy zakres 1 sposob jej dzialania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Udzial w pracach Rady Nieruchomosci ma charakter spoteczny.

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALIL

§ 61

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spotdzielnia moze:

1)

2)

ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowy udziat
we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
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3) wynajmowaé¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

10.

§ 62

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okre§lone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo
cztonka spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spdldzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka spotdzielni — osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgséci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzanie ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
CZynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

str. 31

Zalgcznik do Uchwaty Nr 8/2025 Walnego Zgromadzenia z dnia 06 maja 2025 r.



POMORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BYDGOSZCZY
85-685 Bydgoszcz; ul. Zaswiat 32;

§ 63

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg.
§ 64

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiagzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni — osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkoéw
okreslonych w § 63 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ z zachowaniem jednomiesi¢cznego wypowiedzenia.
§ 65

1. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jej osobom
bliskim, ktore mialy wspodlnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
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kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegbdlnosci okoliczno$¢, czy osoba bliska zamieszkiwala z bytym cztonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajag o tym spdidzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spoéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktéorych mowa
w art. 4 ust. 1 o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoba bliska, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzace;j
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W  wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowg lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przyshuguja roszczenia

o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy.

§ 66

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 67

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadlto spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.

§ 68

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

. W przypadku ztozenia zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu matzonek

obowigzany jest rozliczy¢ wktad mieszkaniowy ze spadkobiercami.
§ 69
wykreslony
§ 69!
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
a) S$mierci osoby, ktorej przystluguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom;
b) prawomocnego orzeczenia przez sad o wygasnigciu tego prawa.

§ 69

1. Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

a) zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy,

b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu,

¢) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sagdem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 69°

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub orzeczenia przez sad o wygasnigciu prawa,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnig.
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Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 69

. Osobie, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Przez cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania optat, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie
si¢ zadluzenie objete postgpowaniami sgdowymi, egzekucyjnymi, zadluzenie biezace
tj. nieobjete postgpowaniem sagdowym, koszty postepowan egzekucyjnych i sadowych.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 70

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

1.

§ 70!

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych przepisami prawa oraz w ust. 2,
oglasza nie poOzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

1 zgloszenia si¢ o0soOb bliskich okreslonych w art. 15 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych Spotdzielnia, oglasza nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, jezeli osoby bliskie nie
ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spoéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystlugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej to prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w at. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
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b) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zasady 1 tryb przeprowadzania przetargu przez Spoéldzielnie okresla Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego),
lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§71

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob.

1.

§72

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu musi by¢é zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosci prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest
niewazna.

§73

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§74

Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 75

W przypadku dtugotrwatych zalegloéci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 139 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Z 73daniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§76

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wihasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Zasady 1 tryb przeprowadzania przetargu przez SpoéOldzielni¢ okresla Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§77

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§78

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgséci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§79

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
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sa obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczania innego lokalu.

§ 79!

Przepisy § 71 — 79 stosuje si¢ odpowiednio do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

5.3 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.

§ 80
wykreslony
§ 81

wykreslony

5.4. Odre¢bna wlasnosé lokalu.

1))

2)

3)

4)

5)

§ 82

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera
umowe o budowg¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Umowe o budowe lokalu zawiera si¢ z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu do ostatniego wolnego w sensie prawnym lokalu
w budynku.

§ 83
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. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 82, powstaje ekspektatywa wilasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgs$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czese.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 84

. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 82 ust.1.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej] mowa
w § 82 ust.1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w § 82 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokali wzniesionych
w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 85

Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 82 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej] mowa w § 82 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§ 86

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 87
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1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa,
wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢
udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 88
wykreslony
§ 89

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢é do sadu
uchwale Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 45 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 90

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 91

Przepisy § 82 — 90 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§ 91!

1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnia umowy.

2. Mozliwos¢ korzystania przez wilascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako

zawarcie umowy mig¢dzy spoldzielnia a wlascicielami 1 zobowigzuje wiascicieli do
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uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci.

Umowa, o ktorej mowa w ust. 2 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

§ 912

Przez czynnosci przekraczajace zakres zwykltego zarzadu, o ktérych mowa w art. 27 ust. 2
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, rozumie si¢ wytacznie:

a) dysponowanie nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane;

b) zmiang przeznaczenia cz¢$ci nieruchomosci wspdlnej;

¢) udzielenie zgody na nadbudowe Ilub przebudowe nieruchomosci wspolne;j,
na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu powstatego w nastgpstwie nadbudowy lub
przebudowy 1 rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmian¢ wysoko$ci udziatow
W nastgpstwie powstania odrgbnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego;

d) udzielenie zgody na zmian¢ wysokosci udzialdéw we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej;

e) dokonanie podziatu nieruchomos$ci wspolne;j.

5.4 Najem lokalu.

1.

§92

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, miejsca

postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym, dla ktérych nie moze
ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu,

ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Warunki wynajmu sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢ z najemca.

§ 93

wykreslony

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW.

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.

§ 94
wykreslony

§ 95
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wykreslony

6.2. Zamiana lokali.

7.

§ 96
wykreslony
§ 97
wykreslony
§ 98
wykreslony
§ 99

wykreslony

ZASADY __WNOSZENIA _ WKEADOW _ORAZ ICH _ROZLICZANIA

W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

7.1 Zasady ogolne.

§ 100

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow budowlanych.

l.

§ 101

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktéorych ma by¢ ustanowione prawo okreslone
w § 100 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1)

2)

wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i uchwaty Rady Nadzorczej ustalajacej wstepny koszt brutto
budowy na podstawie planu rzeczowo-finansowego danej inwestycji,

ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielni¢ nie
pozniej niz w terminie trzech miesiecy od oddania budynku do uzytkowania
w przypadku kosztow budowy lokalu na zasadzie prawa odrgbnej wtasnosci.
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Radg¢ Nadzorcza.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych ma by¢ ustanowione
prawo okreslone w § 100, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego
wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wkiladu.

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 102

wykreslony

§103

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia warto$ci koncowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 104

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
Spoldzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spotdzielni z tytulu niewniesienia przez niego wptat na wktad.

7.2. Wklady mieszkaniowe.
§ 105

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca
ze $rodkow publicznych lub z innych Srodkow. Jezeli cz¢s¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz

z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jego lokal.
§ 106

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, z ktorg Spoétdzielnia zawiera nowag umowe o budowe tego
lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy na zasadach okreslonych w § 105.
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7.3. Wklady budowlane.

§107

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze¢$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spdtdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgs$ci przypadajacej na jej lokal.

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
rynkowej warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

7.4. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu.

1.

§ 108

W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielnie.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$s¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci nie wniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskane; ze s$rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw potraca si¢ roOwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktoérych mowa w § 139, jak tez koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Roszczenie o zwrot warto$ci rynkowej lokalu jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

§ 108!

Rozliczenie wktadu mieszkaniowego w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu nastgpuje
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.

§ 109

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
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uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakag Spoldzielnia jest w stanie uzyskac
od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie. Ustalajac wartos¢ rynkowa lokalu rzeczoznawca bierze pod uwage jego
rzeczywisty stan i wyposazenie.

. Z warto$ci rynkowej prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka czes$¢
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

§110

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wihasnosci
lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego w wartos$ci nominalne;.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 3 miesiecy od dnia
rozwigzania umowy.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania
umowy.

. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

§ 111

. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, by Spoéidzielnia przeniosta na cztonka wilasnos¢ lokalu na
zasadach okre§lonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom posiadajagcym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepelnosprawnych. Wykaz tych doméw ustala Rada Nadzorcza.

Spotdzielnia zawiera umowe z osobg uprawniong w terminie sze$ciu miesigcy od dnia
ztozenia wniosku o przeniesienie wtasnos$ci lokalu.

§ 112
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Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu,
jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu na
zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych

Spoétdzielnia zawiera umoweg z osobg uprawniong w terminie sze$ciu miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§113
wykreslony
§114
wykreslony
§ 115
wykreslony

§ 116

. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, koszty zatozenia

ksiegi wieczystej dla lokalu, koszty wpisu do ksiegi wieczystej oraz inne koszty
warunkujace zawarcie umowy (koszty uzyskania dokumentow wymaganych przepisami
prawa) ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku ustanowienia odrgbnej wiasnosci
wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspOtwlasnos¢ cztonkow pokrywaja
w odpowiednich ulamkowych cze$ciach ci cztonkowie, na rzecz ktérych Spoéldzielnia
przenosi ulamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu zgodnie z art. 17'° ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

8.1. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 117

wykreslony

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§118
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Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po spetnieniu warunkoéw okreslonych obowigzujacymi przepisami prawa.

§119

Warto$¢ rynkowa lokalu okresla si¢ na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 120
wykreslony
§121

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego.

§ 122

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu Spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po spelnieniu warunkéw okreslonych obowigzujacymi
przepisami prawa.

2. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego cztonka
utamkowy udzial we wspotwlasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rOwne.

§ 123

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w art. 122, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sie,
1z wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostatl ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni, ktoremu przystugiwato spoldzielcze wihasnosciowe
prawo.

§ 124
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1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié¢

zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 125
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w Spoéldzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona do tego
prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2023 r., poz. 1984 t.j. ze zm.).
§ 126
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wtasno$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
§ 127
wykreslony
8.4. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspoélwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
§ 128
wykreslony
§ 129
wykreslony
§ 130
wykreslony
8.5. Przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu, ktory uprzednio byl mieszkaniem

zakladowym.
§ 131
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Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spétdzielni¢ byl mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowe;j
osoby prawnej, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
Spoétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po spetnieniu warunkéw, okreslonych w art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

9. GOSPODARKA SPOELDZIELNI.

9.1. Zasady ogolne.
§ 132

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego. R6znica miedzy
kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor albo
nadwyzke tacznie z pozostalymi kosztami 1 przychodami operacyjnymi i finansowymi
przechodzi do rozliczenia na rok nast¢pny jako nadwyzka lub niedobor z caloksztaltu
dzialalnoéci Spoéldzielni. Roznica ta stanowi rozliczenia migdzyokresowe kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.

2. Nadwyzka okreslona w ust. 1 moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

3. Niedobor okreslony w ust. 1 moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego z wolnych
srodkow obrotowych.

§ 133
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé¢, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

§ 134
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 135
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
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4) fundusz remontowy
5) fundusze celowe.

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoéidzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorcza.

3. Inne fundusze nie obcigzajgce kosztow dzialalnosci Spotdzielni mogg by¢ tworzone na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej. Zasady ich tworzenia i gospodarowania okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 136

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 137

1. Uchwale w sprawie podzialu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej, po uwzglednieniu
odliczen ustawowych, podejmuje Walne Zgromadzenie zwykla wigkszoscig glosow
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

2. Strate bilansowa z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej
kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie z funduszu udzialowego, a nastgpnie
z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe.

§ 138

1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po uchwaleniu kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej przez Walne Zgromadzenie.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych uchwala Zarzad.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 139

1. Czlonkowie spdtdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.
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Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
§ 143.

Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami spéidzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspo6lnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
§ 143.

§ 140

. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 139 ust. 1-3
i5,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktorym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja
1 rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomos$ci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 139 ust. 1-3 i 5, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Szczegdtowe zasady rozliczania przychoddéw 1 kosztow zwigzanych z: eksploatacja
1 utrzymaniem lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zasady ustalania
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wysokosci optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacja lokali przez uzytkownikow lokali
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza na podstawie § 49 ust. 1 pkt 15
Statutu.

§ 141
wykreslony
§ 142

. Optaty, o ktorych mowa w § 139, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca, przy czym dniem zaplaty jest dzien wptywu $rodkéw na rachunek
Spotdzielni.

. O zmianie wysokosci oplat spdidzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkow
w sposoéb 1 terminie okreslonym przez obowigzujace przepisy prawa.

. Czlonkowie spoéidzielni, osoby nie bedace cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele nie begdacy czlonkami
spotdzielni  moga  kwestionowac zasadno$¢  zmiany  wysokosci optat
na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoéidzielnia pobiera odsetki za zwloke
w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.

. Pozytki z najmu lub dzierzawy czeSci wspolnych nieruchomosci stanowig przychod
cztonkow spotdzielni 1 os6b nie bedacych cztonkami spoétdzielni w  wysokosci
odpowiadajacej udzialom tych oséb w nieruchomosci wspodlnej. Inne pozytki stanowia
majatek Spotdzielni.

. Zasady rozliczenia pozytkéw przystugujacych czionkom spotdzielni i osobom nie
bedacym cztonkiem spoldzielni okresla regulamin.

§ 143

. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdow w nieruchomosci
wspolne;j.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci obliczanej wedlug wielkosci udzialow
w nieruchomos$ci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wilascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
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2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbélnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalne;.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okre§la Walne Zgromadzenie.

§ 144

1. Podziat obowigzkéw pomiedzy Spoétdzielnig a uzytkownikami lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali okresla Regulamin podziatu obowigzkow pomigdzy Pomorska
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy a uzytkownikami w zakresie remontow
1 konserwacji lokali uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odnos$nie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w Regulaminie, o ktérym mowa w ust. 1,
uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 145
wykreslony
§ 146

1. Finansowanie remontéw obcigzajacych Spotdzielni¢ jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza oraz zgodnie z Regulaminem Funduszu
Remontowego uchwalanym przez Rade Nadzorczg.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywow 1 wydatkoéw tego funduszu w skali siedmiu lat
lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (ocieplenia budynkow,
wymiana instalacji).

§ 147
wykreslony

9.4. Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna.

§ 148
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Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, os§wiatowej i kulturalnej prowadzonej

przez Spotdzielni¢ 1 ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytulu okresla Walne
Zgromadzenie stosowng uchwata.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 149

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 150

W razie likwidacji Spotdzielni cze¢§¢ majatku Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia, jest dzielona w cze$ciach rownych miedzy aktualnych cztonkow Spotdzielni.

§ 151

Wybdér nowego skladu Rady Nadzorczej zostanie dokonany przez pierwsze Walne
Zgromadzenie po zarejestrowaniu statutu.
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